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EXPOSICION DE MOTIVOS

PROYECTO DE ACUERDO N° -¥83. nE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE MUNICIPAL LA COMPRA DE
UN BIEN JNMUEBLE, PARA LA CONSERVACION DE FUENTES HIDRICAS Y
FORESTALES DEL MUNICIPIO DE SAN GIL”

Apreciados Honorables Concejales,

I~

Expresandoles un cordial saludo, a través del presente oficic, comedidamente me dirijo a
su corporacion con la intencién de presentar el proyecto relacionado, dando cumplimiento
a lo preceptuado en la Constitucion Politica de Colombia y demas normas legales vigentes,

asf:

La iniciativa de acuerdo que se propone al Concejo Municipal de San Gil, tiene por objeto
que se autorice o faculte al Alcalde Municipal, para que realice todas las gestiones y
_ suscriba todos los actos, conciliaciones o contratos que se requieran para la compra de un
bien inmueble, para la conservacion de fuentes hidricas y forestales del municipio de San

Gil.

A través de la ley 9 de 1989, el Congreso de la Republica, dicté normas sobre planes de
desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes, entre ofras disposiciones.

Para el Municipio de San Gil, es fundamental dar cumplimiento a la obligacion legal de
adquirir terrenos rurales, para conformacién de areas de interés con el abjetivo de
propender por la conservacion de fuentes hidricas, como lo establece el articulo 111 de la ’
ley 99 de 1993, y su Decreto Reglamentario nimero 0853 de 2013; en consecuencia la
finalidad el presente proyecto de acuerdo, es la adquisicion de predios de importancia
estratégica para la conservacion de recursos hidricos destinados como areas de proteccion
de bosaues, especies de fauna y flora y fuentes hidricas en donde no exista ninguna
intervencion del hombre, con el fin de garantizar en el presente y en el futuro a la comunidad
del Municipio de San Gil, que estamos rodeados de un ambiente sano que provea agua
abundante y de buena calidad a los hogares Sangilefios.

Que, segln el articulo 366 de la Constitucién Politica

tu,

“Ef bienestar general y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion son
finalidades sociales del Estado. Serd objetivo fundamental de su actividad la solucion
de las necesidades insatisfechas de salud, de educacion, de saneamiento ambiental

y de agua potable”

Que, el articulo’79 de la Constitucion Politica establece que:

“Todas las personas tienen derecho a gozar de un ambiente sano. La ley garaniizara
fa participacion de la comunidad en las decisiones que puedan afectarfo. Es deber§
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del Estado proteger la diversidad e integridad del ambiente, conservar las areas de
especial importancia ecolégica y fomentar la educacion para el logro de estos fines.”

Que, el articulo 80 de la Constitucién Politica sefiala que:

“El Estado planificara el manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, para
garantizar su desarrollo sostenible, su conservacion, restauracion o sustifucion”.

Que, la Corte Constitucional en la Sentencia T-244 de 1999, ha sefialado que el derecho al
agua potable es parte del derecho al ambiente sano:

“No se puede desconocer por parte del legislador ni de las autoridades municipales
o departamentales, que una de sus principales tareas consiste en atender y
solucionar el problema del ambiente y el agua potable. Debe convertirse en larea
principal y esfuerzo conjunto a los Alcaldes y Concejos Municipales, al igual que ef
de los Gobernadores y las Asambleas Departamentales, darle una mayor prioridad

en sus programas y acciones de gobierno, al tema de ambiente y de los recursos
naturales”.

Que, la Constitucién Politica de Colombia es su articulo 313, numeral 3, establece que
corresponde a los concejos:

“Autorizar al Alcalde para celebrar contratos y ejercer pro tempore precisas funciones
de las que corresponden a concejo”,

Que, de conformidad con el numeral 9 del Articulo 313 de la Constitucion Politica se
establece que corresponde a los Concejos Municipales:

“Dictar las normas necesarias para el control, la preservacion y defensa del
patrimonio ecoldgico y cultural del municipio”.

Que, de igual forma la Ley 1551 de 2012, en su articulo 18, paragrafo 4, numeral 3,
establece las atribuciones al Concejo Municipal ademés de las funciones que se sefialan
en la Constitucion y la Ley, tales como la de autorizar al Ejecutivo Municipal, para la
Enajenacion y compraventa de bienes inmuebles.

Que el articulo 10 del Decreto 0953 de 2013 establece:

“Articulo 10. Inversion de recursos en dreas Jlocalizadas fuera de Ia
jurisdiccion. Las entidades territoriales podrén invertir los recursos de que trata ef
articulo 111 de la Ley 99 de 1993 modificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de
2011, por fuera de su jurisdiccién, siempre que el drea seleccionada para compra,
mantenimiento o pago por servicios ambientales sea considerada estratégica y
prioritaria para la conservacion de los recursos hidricos que surtan el respectivo
acueducto de conformidad con lo dispuesto en el presente decrefo.”

Que, mediante Acuerdo Municipal 008 de 2024, se adopté el Plan de Desarrollo Municipal
“POR UN SAN GIL PROSPERO, SUSTENTABLE E INCLUYENTE 2024-2027", y el‘%
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presente proyecto de acuerdo, se encamina a cumplir los objetivos y metas propuestas en
dicho plan, en el PILAR DE Desarrollo 2, Por un Ambiente sano y sustentable, SECTOR
ambiente y desarrollo sostenible, PROGRAMA Gestion integral del recurso hidrico.

Que, en los predios LOTE N° 3-2 y LOTE N° 3-3 identificados con matricula inmobiliaria N°
319-84274 y N° 319-87960 respectivamente, localizados en la Vereda Palo Cortado del
Municipio de Curiti Departamento de Santander, existen nacimientos de agua que
abastecen el Acueducto denominado Corpojoyas, del cual se benefician 740 familias que
corresponden a las Veredas Las Joyas, Chapala, La Laja, Los Pozos Alto Y Montecitos Alto
del Municipio de San Gil — Santander.

En atencion a lo anterior el Municipio de San Gil, debera realizar todos los tramites legales
pertinentes a efectos de ilevar avante la compra de VEINTISIETE (27) HECTAREAS OCHO
MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS (8.392) METROS CUADRADOS, QUE
CORRESPONDEN A LOS LOTES 3.2 y 3.3 CON EXTENSIONES DE 12 HECTAREAS
9412 METROS CUADRADOS y 14 HECTAREAS 8980 METROS CUADRADOS,
RESPECTIVAMENTE, DE TERRENO EN AREAS DE PROTECCION DE NACIMIENTOS
O LOCALIZADO EN ZONAS DE RECARGA HIDRICA DE ACUEDUCTO RURALES Y/O
URBANOS, de propiedad del Sefior ANDRES SERRANO PRADA, identificado con cedula
de ciudadania N° 91.203.750, inmuebles que se encuentran identificados con matriculas
inmobiliarias  319-87959 y 319-87960, y Coédigo Catastral (mayor extension)
682290000000000070001000000000.

Que, seguin Escritura Publica N° 1539 de fecha 08-08-2023 de la Notaria Segunda de San
Gil cuya descripcién de linderos son:

LOTE 3-2:

El acceso al lote 3-2, se hace por el punto 2-A mediante via de acceso veredal que se une
con la via destapada que de Curiti comunica a Pitiguao.

Por el Norte: del punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.599 m., y Este 1118750.000m,
hasta el punto 1-A con coordenadas Norte 1220208.942m. y Este 1119078.644., en una
distancia de 458,02mts. Con cafnada con e! Lote 3-1.

Por el Oriente: del punto 1-A con coordenadas Norte 1220208.942m. y Este
1119078.644m, hasta el punto 159-G con coordenadas Norte 1219951.198m. y Este
1118927.490m., en una distancia de 300,20 mts. con cerca al medio con el Lote 1.

Por el sur: del punto 159-G con coordenadas Norte 1219951.198m. y Este 1118927.490m.,
hasta el punto 159-E con coordenadas Norte 1220220.045m. y Este 11 18562.533m, en'una
distancia de 473,67mts. Con cerca al medio ¢on Lote1.

Por el Occidente: del punto 159-E con coordenadas Norte 1220220.045m, y Este
1118562.533m, hasta el punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.599m. y Este
1118750.000m. En una distancia de 364,63mts. Con cerca la medio con el Lote 3-3.

ACCESIBILIDAD: Se le garantiza la accesibilidad mediante via de acceso veredal que une
con la via destapada que de Curiti comunica a Pitiguao, via carreteable perteneciente a la
jurisdiccion de la vereda Palo Cortado. Dicha via se encuentra catalogada como Naciona
o Primaria, y se encuentra dentro de la base de datos del inventario vial municipal.
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LOTE 3-3:

Lote de terreno, que se encuentra ubicado en la vereda PALO CORTADOQ de la jurisdiccidn
del municipio de Curiti-Santander, con un area de superficie de 14HAS 8.980,57 MTS2, v
esta determinado por los siguientes linderos:

El acceso al Lote 3-3 se hace por el punto 18 al 2-A mediante via de acceso veredal que
se une con [a via destapada que de Curiti comunica al Pitiaguao.

Por el Norte: del punto 01 con coordenadas Norte:. 1220863.879m. y Este: 1118528.750
m, hasta el punto 18 con coordenadas Norte: 1220581.477m. y Este: 1118900.609m., en
una distancia de 571,92 mts, con cafiada con el predio el morichal.

Por el Oriente: Del punto 18 con coordenadas Norte: 1220581.477 m y Este: 1118900.609
m, hasta el punto 2-A con coordenadas Norte: 1220462.599 m y Este: 1118750.000m, en
una distancia de 205,25 mis, con cerca al medic con el lote 3-1.

Del punto 2-A con coordenadas Norte: 1220462.599 m y Este: 1118750.000m, hasta el
punto 159-E con coordenadas Norte: 1220220.045 m y Este: 1118562.533m, en una
distancia de 364,63 mts, con cerca al medio con el [ote 3 - 2,

Por el Sur: Del punto 159-E con coordenadas Norte: 1220220.045m y Este:
1118562.533m, hasta el punto 158-A con coordenadas Norte: 1220580.441m y Este:
1118375.153m, en una distancia de 470,39 mts, con cerca al medio con el lote 1

Por el Occidente: Del punto 159-A con coordenadas Norte: 1220580.441m y Este:
1118375.153 m, hasta el punto 01 con coordenadas Norte: 1220863.879m y Esfe:
1118528.750 m, en una distancia de 437,20 mts, con cerca al medio con Incubadora
Santander.

ACCESIBILIDAD: Se le garantiza la accesibilidad mediante via de acceso veredal que une
con la via destapada de Curiti comunica a Pitiguac via carreteable perteneciente a la
jurisdiccidn de la vereda palo cortado, dicha via se encuentra catalogada como nacional o
primaria y se encuentra dentro de |la base de datos del inventario vial municipal.

Que en consideracion a los anteriores argumentos facticos y juridicos, el municipio de San
Gil, estima oportuno y conveniente realizar la compra del inmueble denominado LOTES 3.2
y 3.3, ubicado en el municipio de Curiti — Santander en la vereda palo cortado.

Que existe la Escritura Pablica N° 1539 de fecha 8 de agosto de 2023, del Lote 3-2
identificado con Matricula Inmobiliaria N° 319-87959, y el Lote 3-3, identificado con
Matricula inmobiliaria N® 319-87960

Que, existe Estudio de Titulos de los LOTE 3-2 y LOTE 3-3, emanado por Oficina Juridica
del Municipio de San Gil — Santander.

Que, existe el Concepto de viabilidad ambiental, el cual certifica que los predios a adquirir
cumplen con las condiciones requeridas para ser considerado de interés estratégico
ambiental y es factible para su adquisicion.
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Que, existe levantamiento topografico en fisico y en medio magnético de los predios a
adquirir, firmados por un profesional idéneo.

Que existe la certificacion de uso de suelos expedida por el Municipio de Curiti.
Que existe el avalué comercial vigente de los predios.

Que conforme con todo lo anterior, cordial y respetuosamente presento al Honorable
Concejo Municipal las razones por las cuales esta Administracion considera conveniente,
oportuno y procedente desde el punto de vista legal, constitucional y pragmatico en la
gestion institucional, la autorizacién solicitada, razén por la cual invito y solicito
respetuosamente a los Honorables Concejales analizar y debatir el presente proyecto y, de
considerarlo pertinente, le sea dada su aprobacion.

ANEXOS:

1. Fotocopia de la escritura piiblica del predio objeto de la compraventa
Numero 1879

2. Resolucién N° 201 del 2023 Licencia de division o subdivision expedido
por la Secretaria de Planeacién Municipal seg(in sea el caso. :

3. Fotocopia de la escritura pablica del predio objeto de la compraventa
Numero 1539

4. Resolucidn 128 del 2023 Licencia de division o subdivision expedido
por la Secretaria de Planeacién Municipal segi(in sea el caso. l

5. Certificado de libertad y tradicién expedido con una anterioridad no
superior a treinta (30) dfas a la presentacién del proyecto. Nro de
matricula 319-87959

6. Certificado de libertad y tradicién expedido con una anterioridad no

superior a treinta (30) dias a la presentacién del proyecto. Nro de

matricula 319-87960

Certificado de paz y salvo de predial Municipal

Avalud comercial y precio minimo de compraventa del inmueble

Certificado de uso de suelo

10. Planos topograficos del predio general, predio segregado o subdividido
debidamente alinderados con cuadro de &reas debidamniente firmado
por el topdgrafo certificado.

11. Certificado de catastro municipal y Secretaria de hacienda sobre el
avalud catastral y fiscal del inmueble

12. Estudio de Titulos realizado por la oficina juridica del Municipio %
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13. Otros requisitos que se consideren necesarios en el proceso de

enajenacion del inmueble.

De los Honorables Concejalé

Revisd: Victor Hugo Bueno Gualdrén
Secretario de Desarrolio Econdmg

Marcela Calderon Granados %
Subsecretaria de Desarrollo Rural

Yuller Marcela MKrtinez Garcia
Secretaria-Fridica

Proyecto Ivon Hernandez, CPS 613-2025 '
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“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE MUNICIPAL LA COMPRA DE UN
BIEN INMUEBLE, PARA LA CONSERVACION DE FUENTES HIDRICAS Y FORESTALES

+

DEL MUNICIPIO DE SAN GIL”

El Concejo Municipal de San Gil - Santander, en uso de sus facuitades constitucionales,
legales y en especial las conferidas por el numeral 3° ° del articulo 18 de la Ley 1551 de
2012, que modifica el articulo 32 de la Ley 136 de 1994, del articulo 313 de la
Constitucion Politica de Colombia, v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 80 de la Constitucion Politica sefiala que:

“E{ Estado planificard el manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, para
garantizar su desarrollo sostenible, su conservacion, restauracion o sustitucion.
Ademds, deberd prevenir y controlar los factores de deterioro ambiental, imponer
las sanciones legales y exigir la reparacion de los daros causados. Asi mismo,
cooperard con otras naciones en la proteccion de los ecosisteras situados e las

zonas fronterizas”

Que el artfculo 311 de la Constitucion Politica sefiala que:

“Ad] municipio como entidad findamental de /a division polftico-administrativa del
Fstado le corresponde prestar los servicios piiblicos que determine /a ley, construir
Jas obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio,
promover [a participacion comuinitaria, el mejoramiento social y cultural de sus
habitantes y cumplir fas demds funciones que /e asignen Ia Constitucion y las leyes”.

En tal sentido, el servicio de agua potable es un objeto fundamental de la actividad piblica
e inherente a la finalidad social del Estado, por lo que su prestacion eficiente a todos los
habitantes del municipio de San Gil debe ser prioritaria, dada la trascendencia que el
recurso hidrico tiene en la calidad de vida y estabilidad de los ecosistemas.

Que, la Constitucion Politica de Colombia en su articulo 313, numeral 3, establece que

corresponde a los concejos.

“Autorizar al alcalde para celebrar contratos y efercer pro tempore precisas

funciones de las que corresponden al Concejd’

Que, el articulo 18 de la ley 1551, que modifica el articulo 32 de la ley 136 de 1994, sefia

que:

hY
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“Son atribuciones de los concefos que ejercen conforme a la Ley, las siguientes:
1.,2..,3 - Reglamentar la autorizacion al alcalde para contratar, sefialando los casos
en que requiere autorizacion previa del Concejo.”

Que, el paragrafo cuarto del articulo 18 de la Ley 1551 de 2012 establece:

“De conformidad con el numeral 30 del articulo 313 de la Constitucion Politica, ef
Concejo Municipal o Disttital deberd decidir sobre la autorizacion al alcalde para
contratar en los siguientes casos (..) 3 Enajenacion y compraventa de bienes
Inmuebles”

Que, el articulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de
2011, v reglamentado por el Decreto 0953 de 2013, dispuso que los departamentos y
municipios dedicaran un porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos corrientes para la
adquisicién y mantenimiento de las dreas de importancia estratégica para la conservacion
de recursos hidricos que surten de agua a los acueductos municipales, distritales y
regionales, o para financiar esquemas de pagos por servicios ambientales en dichas areas.

Que, mediante Acuerdo Municipal 006 de 2024, se adoptd el Plan de Desarrollo Municipal
“ POR UN SAN GIL PROSPERO, SUSTENTABLE E INCLUYENTE 2024-2027, Y el presente
proyecto de acuerdo, se encamina a cumplir los objetivos y metas propuestas en dicho
plan, en el PILAR DE Desarrollo 2, Por un Ambiente sano y sustentable, SECTOR ambiente
y desarrollo sostenible, PROGRAMA!Gesti6n integral del recurso hidrico.

Que el articulo 10 del Decreto 0953 de 2013 establece:

“Articulo 10. Inversion de recursos en dreas localizadas fuera de Ja jurisdiccion, Las
entidades territoriales podrdn invertir los recursos de que trata el articufo 111 de {a
Ley 99 de 1993 modificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de 2011, por fuera de
su jurisdiccion, siempre que el drea seleccionada para compra, mantenimiento o
pago por servicios ambilentales sea considerada estratégica y prioritaria para la
conservacion de los recursos hidricos que surtan el respectivo acueducto de
conformidad con lo dispuesto en el presente decreto.”

Que, segiin concepto SPL.12.2025-08-07-2025, emanado por la Corporacién Auténoma
Regional de Santander — CAS:

“Los predios LOTE N° 3-2 y LOTE N° 3-3 identificados con matricula inmobiliaria
N°319-84274 y N° 319-87960, localizados en la Vereda Palo Cortado del Municipio
de Curiti Departamento de Santander, posee una extension de 12 hectireas 9412%
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metros cuadrados y 14 hectareas 8980,57 metros cuadrados respectivamente, de
acuerdo al certificado de liberta y tradicién, no presenta superposicidn con el
Distrito Regional De Manejo Integrado|— DRMI de los paramos de Guantiva y 1a
Rusia en su zona de preservacion, conservacion y restauracion, donde encontramos
dreas de interés estratégico para la conservacion y preservacion del recurso hidrico;
sin embargo se encuentran ubicados en\la parte alta de /a quebrada Curiti, la cual es
vital st conservacion para las poblaciongs de San Gil, Curiti; Villanueva y Barichara,
los cuales abastecen el acueducto Corpojoyas, las Vueltas, Paoloblanco, el
Zamorano, Bejaranas, entre otros; {...)

Los predios LOTE N°3-2 y LOTE N° 3-3 identificados con matricula inmobiliatia N°
319-84274 y N° 319-87960, localizados en la Vereda Palo Cortado del Municipio de
Curiti Departamento de Santander, cumplen con los criterios minimos definidos en
el Articulo 5 del Decreto 0953 del 2015 sobre [a adquisicion y mantenimiento de las
dreas de importancia hidrica; (...)".

Que, en los predios LOTE N° 3-2 y LOTE N° 3-3 identificados con matricula inmobiliaria
N° 319-84274 y N° 319-87960, localizados en la Vereda Palo Cortado del Municipio de
Curiti Departamento de Santander, existen nacimientos de agua que abastecen el
Acueducto denominado Corpojoyas, del cual se benefician 740 familias que corresponden
a las Veredas Las Joyas, Chapala, La Laja, Los Pozos Alto Y Montecitos Alto del Municipio
de San Gil — Santander.

Que, existen la Escritura Publica N° 1539 de fecha 8 de Agosto de 2023, del Lote 3-2
identificado con Matricula Inmobiliaria N° 319-87959, y el Lote 3-3, identificado con
Matricula inmobiliaria N° 319-87960

Que, existe Estudio de Titulos de los LOTE 3-2 y LOTE 3-3, emanado por Oficina Juridica
del Municipio de San Gil — Santander.

Que, en atencién a lo anterior el municipio de San Gil, debera realizar los tramites legales
pertinentes a afectos de llevar avante la compra de los LOTES 3.2 y 3.3 que tienen en total
27 Hectireas v 8.392 metros cuadrados, ubicados en la vereda PALO CORTADO del
municipio de CURITI-SANTANDER, propiedad del sefior ANDRES SERRANO PRADA,
identificado con cédula de ciudadania No. 91.203.750, inmuebles que se encuentran
identificados con matriculas inmobiliarias 319-87959 y 319-87960, y Codigo Catastral
(mayor extensién) 682290000000000070001000000000.

Que, en relacién a los anteriores argumentos facticos y juridicos, el municipio de San Gil,
estima conveniente realizar la negociacidn de los bienes inmuebles identificados LOTE 3.2
y LOTE 3.3, ubicados en la vereda Palo Cortado del municipio de Curiti — Santander. &
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Que, en mérito de lo anteriormente expuesto, el Honorable Concejo Municipal de San Gil
— Santander,

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERQ: Autorizar al Alcalde del municipio de San Gil para llevar a cabo el
proceso de negociacion predial, contratos y/o convenio a los que haya lugar a titulo de
compraventa o cualquier otro titulo traslaticio de dominio en aras de que adquiera a titulo
de compra los siguientes predios: de VEINTISIETE (27) HECTAREAS OCHO MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS (8.392) METROS CUADRADOS, QUE CORRESPONDEN
A LOS LOTES 3.2 y 3.3 CON DIMENSIONES DE 12 HECTAREAS 9412 METROS
CUADRADOS y 14 HECTAREAS 8980 METROS CUADRADOS, RESPECTIVAMENTE, DE
TERRENO EN AREAS DE PROTECCION DE NACIMIENTOS O LOCALIZADO EN ZONAS
DE RECARGA HIDRICA DE ACUEDUCTO RURALES Y/O URBANOS, de propiedad del
Sefior ANDRES SERRANO PRADA, identificado con cedula de ciudadania N° 91.203.750,
inmuebles que se encuentran identificados con matriculas inmobiliarias 319-87959 y 319-
87960, y Codigo Catastral (mayor extensién) 682290000000000070001000000000.

ARTICULO SEGUNDO: Autorizar al Sefior Alcalde del municipio de San Gil para que de
conformidad con lo dispuesto en la Ley , efectué los procedimientos administrativos,
presupuestales y de registro a que haya lugar para la protocolizacién de la adquisicién de
los predios de VEINTISIETE (27) HECTAREAS OCHO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y
DOS (8.392) METROS CUADRADOS QUE CORRESPONDEN A LOS LOTES 3.2y 3. 3 CON
DIMENSIONES DE 12 HECTAREAS 9412 METROS CUADRADOS y 14 HECTAREAS 8980
METROS CUADRADOS RESPECTIVAMENTE, DE TERRENO EN AREAS DE
PROTECCION DE NACIMIENTOS O LOCALIZADO EN ZONAS DE RECARGA HIDRICA DE
ACUEDUCTO RURALES Y/O URBANOS, de propiedad del Sefior ANDRES SERRANO
PRADA, identificado con cedula de ciudadania N° 91.203.750, inmuebles que se
encuentran identificados con matriculas inmobiliarias 319-87959 y 319-87960, y Codigo
Catastral (mayor extension) 682290000000000070001000000000.

ARTICULO TERCERO: Destinacién Ambiental, Los predios adquiridos seran destinados
exclusivamente a:

e La proteccién, conservacién y restauracion de Jas areas de interés hidrico.

e La preservacion de las coberturas forestales protectoras

¢ La implementacion de medidas de conservacién y manejo bajo lineamientos de la
Corporacién Auténoma Regional de Santander — CAS, autoridad ambienta
competente. %
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» Mantenimiento de las areas de importancia estratégica para la conservacion de
recursos hidricos que surten de agua a los acueductos municipales, distritales y
regionales.

Se prohibe cualquier uso diferente al fin ambiental aqui establecido
ARTICULO CUARTO: Facultades. Autoricese al Alcalde Municipal de San Gil para:

s Realizar las gestiones administrativas, juridicas y contractuales necesarias para la
adquisicion.

s Adelantar tramites notariales y registrales

* Realizar pagos de impuestos asociados a la compraventa

¢ Suscribir los documentos necesarios para perfeccionar la transferencia del
dominio.

s Articular acciones con la CAS para el manejo y conservaciéon de los predios
adquiridos.

ARTICULO QUINTO: La Autorizacién otorgada en el presente articulo serin por un
término de seis (6) meses contados a partir de la publicacion del presente acto
administrativo y se desarrollaran acatando todas las disposiciones del Estatuto General de
Contratacion Publica.

ARTICULO SEXTO: El presente Acyerdty Municipal rige a parfitdela fecha de su sancién
y publicacion y deroga las digpdSiciones que se sean contrarias.

De los Honorables Concgjales, . /

g_‘d/
‘1‘444_’_,’44-. 1/-—-‘

DGAR ORLAND(Q INZ ROJAS
Alcalde Mynitipal d¢ San Gil

<SR,
Revisd: Victor Hugo Bueno Gualdron !!r‘"
Secretario de Desarrollo Econdmic# .
&%

Marcela Calderon Granados
Subsecrataria de Desarrolio Rural

Yulier Marcela Maltinez Garcia
Secretaria uridica

Proyecto Ivon Hernindez, CPS 613-2025 "F
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Republica de Colombia.

Cireulo Notarial de San Gil

NOTARIA’SEGUNDA
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. OTORGANTE? ANDRES SERRANO PRADA

o

e (1 LU L LR ENE ]

C:C. No. 91:203.750 expedida en Bucaramanga
‘ MATRICULA INMOBIL!ARIA NUMERO: 319-84274.
OBJETO: PREDIO RURAL LOTE NUMERO. TRES (03) VEREDA PALO
. CORTADO DEL MUNICIPIC DE.CURITI DEPARTAMENTO DE SANTANDER.—--

AT
sm e

SGCYT4513036

B0 BRI i 4
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En la-cabecera déi municipio de San Gil, Departamento. de  Santander, Republica

[P

de Colombia & Ios veinte (20) dfas del més de. septiembre- de. dos. mil veintitrés

(=N

} (2023}, ante el despacho de la. DRA ESPERANZA GOMEZ CORDOVEZ, Notaria
Segunda de! Circulo de San Gil, comparecio el sefior: ANDRES. SERRANO

) . |
L PRADA, mayor de edad, residente en el Municipio de Floridablanca - Santander, |

/JFSB

gg identificado con la cédula de ‘ciudadania numero 91.203.750 expedida en

N i~ Bucaramanga, de ‘estato, civil casado con sociedad conyugal vigente, quien actu

It én nombre prop‘io y al respecto mamfesto y dijo:

PRIMERO: Que por escritura ptiblica fidmero 1539 del 08. de agosto de 2023 #

aTRIsts

. T cnaret e ROVET
ORA. ESPERANZA cit;ﬁe‘.é' RS

Ei otorgada en la Notaria Segunda de San G, fa cual na ha sido registrada, el sefior 1
l% ANDRES SERRANO PRADA, efectud escritura-de DIVISION MATERIAL, sobre el 3 ‘;'.'.
!{; LOTE NUMERO TRES (03) VEREDA PALO CORTADO DEL MUNICIPIO DE |B
ii CURITI, DEPARTAMENTO DE SANTANDER, mafriculado bajo el nimero 319- ,:g o
E; 84274 de la Oficina de Reggstro de Instrumentos Publicos de San Gil, cuyos ;é %

lindercs-y demas especificaciones consta'en la referida escritura. )
. SEGUNDO: Que dicha escritura no fue. objeio de registro por la &guen’[e causal de.
devolucion: "*LOS LOTES QUE NACEN PRODUCTO DE LA DIVISION MO LINDAN
CO_N VIA PUBLICA'DE ACCESQ., ARTICULO 2.2.6.1.1.6. MODOFICADO POR EL

f 'ARTIC' JLO 4 DECRETO 2218 £ 2015". - ' '
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prec;ii,és naciente de la subdivision asi: -
LOTE 3-1 Lote de ferreno, gue se encuentra ubicado en fa vereda PALO |

.

CORTADO de ia jurisdiccion municipal de CUriﬁﬁSahtander,, con -un drea -de- |

superficie de 9HAS B.582,43 MTS2, y esta determinado por los s‘igu'ient'e's

lindefos: - S S — ]
El acceso al Lote 3-1 se hace. por el punto 18 al 2-A m‘e,djante via de acceso .
veredal que se une con la via destapada que de Curiti comunica a Pitiguao. —-—--- -“
Por el Norte: del punto 18 con cootdenadas Norte! 1220581.477m.y Este |
1118900 609m. hasta el punto 28 con coordenadas Norte1220421.166m y Esle

J———

1119227 023m.,ep una dlstancra de 414,90 mts con la firica El Morichal. --—-

-

Por el Oriente: del punto 28 con coordenadas Norte1220421.166m y Este i

1119227.023rh, Hasta el punto 1-A con coordenadas Norte 1220580.441m. y Este |
1;18375.153m. en una distancia de 258,95 mts. Con el Lote 1. - [

Por el Sur: punfo 4-A. éon ¢oordénddas. Norte. 1220208.942m. y FEsfe
1119078.644m., hdsta &l purito 2-A con coordenar[a's Nerte 1220462,589m. v Este
1118750.000m., en una distancia de 458,02 mis., con el Lote 32, ~mreommeeeins i
Por el Qccidente: del punto 2-A coh coordenadas Norte 1220462.599m, vy Esfe .
1118?’._50.000m.,_ hasta el punto 18 con coordenadas Norte 1220581.477m. y Este f
11 18900.609@. en una distancia de 205,25 mts. con via de ‘acceso con el Lote 3-

3, : - — [

ACCESIBILIDAD: Se le garantiza la accesibilidad médiante via de acceso veTedal
que une con fa via destapada que de Curiti comunica a Pitiguao via tarreteable
‘p"e_rte'neéi'enté a la jurisdiccion de-la vereda Palo Cortado. dicha via se encuentra -

catalogada como nacional o primaria y se encuéntra dentro de la base de datos

del inventario vial municipal. e —-
LOTE 3-2 Lote de terreno, que se encuerira ubicado en la vereda PALO
CORTADO de la jurisdiccion municipal de ‘Curiti—-'S-antander con un area de

ll‘

f‘supefﬂme de 12HAS 9.412 MTS2, yesta dpierm nado por los sjguientes _hnderos o

:Ii‘hnul Tegtrorint :,mnl ugo Exclunivn :.ulu TErrif e puhhu: ro titne cosln para el u:;urum
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| due sg une con Ia via destapada aue de Curitf eomunica a Pitiguao.

[y
;\t

Por el Norte del punto 2-A con coordenadas Naorte 1220462.580m.. y Este
[ 118750.000m, hasta el puntg 1-A con coordenadas Norie 1220208.94210. y Este
1419078.644m., en una dislanicia de 458.02-its. Coh cafiada con el Lote 3-1. —

Por el Oriente del punto 1-A con coordehadas Norte: 11220208.942m. vy Es‘.te
1119078:644m., hasta el punto 159-G con coordenadas Norte.1219951.168m. ¥

Este 1118927.400m., en una distancia de 300,20 mis. Con cerca al medio con el

i Lote 1. e

t Lote 1. -

" por el Sur del punto 150-G con coordenadas Norte 1219951.198m. y Este
j 1118927.490m., hasta el punto 159-E con coordenadas Norte 1220220.045m. y

Este 1118562.533m., en una distancia de 473,67 mts. Con cerca al medio. con el

e L ]

Por el Occidente del punto T59-E con coordenadas Norte 1220220.045m. y Este
1118562.533m, hasta el punte 2-A con coordenadas Norte 1220462.589m. y Esle-

1118750.000m. en una distancia de-364,63 mts., con ‘cerca al'medio con el Lote 3-

i1 E

del inventario vial municipal

¢ ACCESIBILIDAD: Se l¢ gararitiza |z accesibilidad mediante via de acceso veredal
1 que une con la via destapada que de Curili comunica a Pitiguao via carreteable
petteneciente a la JUI’[SdlCC.O]’I de la verada Pale Cortado. dicha via se encuentra

¢atalogada como' namonal o. primaria ¥ se encuentra dentro de. la base- de datos |

e
i . -

linderos; -

LOTE 3-3 Lote de terreno, que se encuentra ubicado en la vereda PALO
CORTADO de la jurisdiccion municipal de Cuwiti-Santander, con un area de i

{ superficie de 14HAS 8.980,57MTS2, y estd determinado por los. siguientes

1 fPor el Norte del punto 01 con coordenadas Norte: 1220863.879m.:y Este:

:1..4,.. . &L AR T B s A

P T e

A PADAEAN Terbe N ¥ TR

Prapel notneial paca sesn oxclem e g fa

e g FT S TR

il El accesa al Lote 3-3 se hace pof el puiito 18 al 2-A mediante via-de acceso

' }} verédal que se-une con la v’ia destapada que de Curiti comunica a Pitiguao. ---------

-
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" £A118528.750m. hasta el bunfo 18 con coordenadag Norle 1220581.477m. v Este . o
i

. 1118900.609m., en una distancia de 571,92 mis, con cafada con el predio K §] E

: 1

" Morichal. - i

. Bor el Orierite del puito 16 con. coordenadas Morte 1220581.477m. y Esfe
1118900.609m. hasla el punto 2-A con coprdenadas: Morte 1220462.599m. y Este,
1418750.000m. en una distancia de 205,25 mis. Con cerca al medio cori el Lote

3-1.

{‘i Del punto 2-A con coordenadas- Norte 1220462.599m. y Esté 1118750.000m.

asta. el punto 159-E con coordénadas Norte 1220220,045m. y Este | !
19118562.533m., en una distancia; de 364,63 mts; Con cerca al medio con el Lote i_‘
.E @‘—2'_. - - : e i g - 1

it Par el -Sur del punto 159-E con coordenadas Norte 1220220.045m. vy Este .f
1
1118562.533m., hasta el punto 159-A con coordenadas Norte 1220580.441m:. y

Esta 191 8375.183m., en una distancia de 470,39 mts. Con cerca al medio con el

Lote 1. - fmememn : 1 !
" Porel Occidente del pufito 158-A ceh coordenadas Noife '122058“0.4.4‘1m. y Este ’
i 1118375.153m. hasta el punto 01 con coordenadas Norte: 1220863;.879m. y Este: |

£

1118528.750m, en una distancia de 437,20 mis , con cerca al medio con

e i e B

« Incubadora, Santander.

ACCESIBILIDAD: Se le gararitiza la accesibilidad mediante via de acceso veredal | °

P

by

due une can la via destapada gue de Curiti comunica a Pitiguao via carreteable ;

o abmi s T e

perfeneciente a la jurisdiccion de la. vefeda Palo Cortado. dicha via ‘se encuentra

o

catalogada como hdcional o primaria y se encuentra dentro. de la base de datos

; delinventario vial municipal.

C U A R T O: Revisando la causal de devolugion se obtuvo la resolucién No. 201 |
de’ fecha 08 de septiembre de 2023, debidamente esjecutoriada el dia 11 de 1

' ld . - o E
septiembre de 2023, documentos expedides .por el secretario de planescidn e & .
. !

infraestructura municipio de Curili, €n la cual se resuelve, una aclaracioi y

i
*modificacign a_los linderos vy : accesibijidad de_|os predios segregades | aprobados f:
o

rapel wdtarinl puv £ usag eiois et en ’l 5 x..;r.:.ztna_ L nu.a:sinl(. o tizive costo para el usuari
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7 2023 yel nuevo plano aprobado, documentos que se profocolizen con |a presente* '

i escritura, los cuales qu‘edaran asi:

: LOTE 3-1 Lote de terreno, que se encuentra ubicado en la vereda PALO -—--mveeem

{ GORTADO de fa jurisdicgion municipal de Curiti-Santander, coh un area de

% superficie de 9HAS 8.582,42. MTS2, v estd determinado por los s;guremes

»

linderos: ---—- : : - s

Por el Norfe del punto 18 cen coordenadas Norte: 1220581.‘4'77m.y Este !
1118900.609m. hasta el punto 28 con coordenadas Noftg1220421.166m y Este

-t

1149227:023m., én una distancia de 414,90 mts. €on lafinca, El Morichal. -
i

Por &l Orierite del punto 28 con coordenadas Norte1220421.166m ¥ Este. .
1119227.023m, Hasta.el punto 1-A con coordenadas Norte 1220580.441m. y Este i

1118375.153m., en una distandéia de 258,95 mis. Conel Lote 1.
Por el Sur punfo 1-A con coordenadas Norte 1220208.942m. vy Este

1119078.644m., hasta-el punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.599m. v Este

A -
o e v an e s e it

fjf

AR{RCICAILIY

1418750.000m., en una distancia de 458,02.mts., con el Lote 3-2. .

r—

Por el Occidéntfe de! punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.599rn.. y Est
1118750.000m., hasta el punto 18 'con coordepadas Norte 1220581 ATTm.y Est

1118900609 m, en una distancia de 205,25 mits. Con v1a interna de adcesd

exisiente:

ACCESIBILIDAD: El acceso @l Lote 3-1 se hace por el punto 18 al2-A medlante

via carreteable perteneciente a la jurisdicdién dé la vereda Palo Cortadg, ===eamemmn-

LOTE 3-2 Lote de terrerio, que se encuentra ubicado en la vereda PALO

CORTADO de la jurisdiccién municipal de Curiti-Santander, con un area dei
superficie de 12HAS 8.412 MTS2, y esta determiriado por los siguientes linderos: -,
Ror el Norte del punto 2_A con coerdenadas Norte 1220462.599m. y Este . '
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- 2:1118750:.000m, hasta’el punto 1-A con coordenadas’ Nares “1‘22»0203.’9«42{11. y E'é?”e

1119078.844m., en uha distancia de 458,02 mts. Con canada con el Lote 3-1, «-—r-

N SN,

Po;‘f el Oriente del punto’ 1-A 'éO'n coordenadas Morte 1220208.942m. % Este:
1119078.644m,, hasta el punto 159-G con coordenddas Norte 1218851.198m: y

Este 1118927.490m., en una distancia de 300,20 mts. Con cerca &l migdio con el

e TL s

1 Por el Sur del punto 159-G con coordenadas Norte 1219951.198m. y Este
';-J 1118927.:490m., hasta el punto 159-E con coordenadas Norte 1220220.045m. y

Este 1118562.533m., en una distancia de 473,67 mis. Con ceréa al medio con el i}

i Lote . - , e — .

po—
R N —

£
Por el Occidente dél punto 159-E con conrdensiday Norte 1220220.045 m. y Este E

4118562.533m. hasta el punto 2-A con coordenadas Morte 1220462.599. m. y Este
1118750:000m., en parte con 355.39 mis. con cefea al medio con el Lote 33
Cfra parte en una distancia de 81.91 mts con via interna de acceso e'Xistén‘te_‘;l. para

un total de 437,30'mfs.

ACGCESIBILIDAD: El acceso al Lote 3-2 se hace por el punto 2-A,en una parle de i

d

H
r la vig interna de acceso existente qie se une:con la via destapada que. de Curiti i ’
:‘ -comunica a Pitiguao, —-- : mm St oo

{ - ‘ |
! LOTE 3:3 Lote de terreno, que se encuentra u_bit‘:a’c-Io er la vereda PALO ;

-

. CORTADO de la jurisdiccion munieipal de Curiti-Santander, corr un 4rea da

superficie de 14HAS 8.980,57MTS2, y estd determinado por los siguiehtes

i

linderos:

Por el Norte del punto 01 con ceordenadas Norta’ 1220863.879m. y Este: »
+ 1118528.750m, hasta el punto 18 con coordenzidas Nofte 1220581.477m. y Este
1118800.608m., en una distancia de 571,92 mts. con canfada con &l predio El

* Morichal. - o

. 1 3
Por ¢l Oriente-del punto 18 con coordenadas Norte 1220581.47 7. y Este 1
é‘l‘i‘l 18900.609m.. hasta el punto 2-A con coordenﬁdqg N;éﬂg 2 1 gggggg,gggmd_g_sjéﬁi

- oy o
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UNiON CQLEG[A!TP. DshuzmAPlADrz U‘L{«M‘HA\JO UCNC  soosssernsy
»;gl'] |8 a0 )L.-Oﬂ'l en - una’ d:stanc.a “de” 205; oi Tk, Con via “hiema—der a ac:c.Pso“*r

¢ 11 18562.523m., en parte. en una distancia Je 81.61 mis. Gon via intérha de

¥ scceso existente y en 355.39 mts. con cerca al medio con el lote 3-2, para un lotal i
3

de 437,30 mts, e : - :
Por el-Sur del punto 159-E coh coordenadas Norte 1220220.045m, vy Este

-

1118562.533m., hasta el punio 159-A con coordensdas Norter 12205380 441m, y !

Este 1118375.153m., en unz distancia de 470,36 mis, Con cercd al medio cen el

Lofe 1, wrrmmmmmemne - S ——em

e e e
—

TTHm Ell'I[ﬁlﬂllﬂlIll T e

Por el Occidente del punto {59-A con contdenddas Norte 12-20580.441"111—..3( Este -

4118375.153m. hasta el punto G con coordenadas Norte: {220863.879m. y Este:

1118528. "SDm en una distahcid de 43720 mis , coa renca al medio cen

tncubadora Saniander, s---ssrrmmm—mes e ; e

TR T T T e

@GGE‘I'BILLD,-\D Elacceso af Lote 3-3 s& hace por el punto 18 al'2-A mediante

. o desplazamiento. .

it "I ER C E R O: Las demds clausulas contintar vigénies sin ninguna rnodificacion. = ‘ ('

'; CONSTANCIA: SE ADVIERTE A LA OTORGANIE DE ESTA ESCRITURA SU g

{l! OBLIGACION DE LEER LA TOTALIDAD DEL TEXTO, PARA VERIFICAR milé

i EXACTITUD DE TODOS LOS' DATOS EN ELLA\JONSLL:NADOS. LA FIRMA DE

i ESTA IMPLICA, SU APROBACION, --ermmsmemmen : _ E
L

il ' L g
\ PARAGRA!—O Leido que les fue el instrumento- prmedenln a los exponehtes
!‘ gtorgantes quienss ! Jespués. dn verificar cuidadosamenie sus’ nombres completos,
“ a@f'ta'dos civiles, ! numsro de ide sniidad de sus decumentos, declaran. que ‘mq

e o —— A" T - = E P L s Rt - e ,1,

[

#;”

- . P
YA et --mrm ial nnt ' -l A ewrlugEae, TR A PREriedg FLRCEELAE - B L Aeene cenin 1R :';’{ l.«:.‘n';*." £t

i mw il
-Bxistente. - - NS ST—— - T — . ]

‘ n o i
: Del punto Z-A con coordenadas Morte 1220462.599m, y Este 1118750.000m. *
. . .
. hasta el ‘punto 158- E con coordenadas Nor‘te 1220220.045m. ¥ Este {1
ii

T

v PARAGRAFO UNO: -Esla variacisn no implicd cambio en el area, foima del predio’ £

SGCB74513033

e TR RRL AR

.- 5
via intérna de Acceso emstente gue S une con la via de servidumbre de fransito y%i;;g*'

+,

1

& ;
i esta a suvezse une con via de acceso veredal que d¢ Curiti comunicaa Pmcjuac::,t %
: 2

)

| via carreteable perteneciente a Iz jurisdiccion de fa vereda Palo Cortado. ——-—~-=-- ; 2
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» Verificado las mformacrones del inmueble, area; matiicula, predial y ubicacion;

¥ Py

E
| .
i Detlara(n) que todas las declaraciones consignadas en el presente instrumento |
H ! .. . . . ‘
l, son correctas Y €n consecuencia en sus calidades mencichadas -aceptan la
' n €ory :

,} presente escritura 'y asumen la responsabilidad’ "que se derive de’ cualgquier ]
| inexaclitud en los mismos;, conocen la ley y' saben Gue el nofario responde de a *
regularidad formal de los instrumentos. que autoriza pero no de la veracidad de las

declaraciones de los inferesados, tampoco responde de la capacidad o aptitud

A

e m—— =

oy

~

v legal ‘de'.estos para celebrar el presente contrato (arf. 9° d.|, 960/70); ademas el

W, T

Notario les advierte, al comparéciente que cualquier aclaracién a la presente

escfitura, implica el otorgamiento de una nueva escrifura piblica dé aclaracién, 'i

cuyos cosfos seran asumidos (nica vy exclusivamente por los comparecientes; por

I6:anterior y en sefial de su  asentimiento  lo firma(n) por ante mi y conmigo la

. notaria que. doy. fe, - N ”

-
Bt S e

' ADVERTENCIA, -OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Se adviilid al(los)

i me

otorgante(s).” 1.- Que las declaraciones emitidas por el(ellos) deben obedecer a la

verdad. 2.- Que es(son) responsable(s) penal y civimente en el evento que se utilice,

——

este instrumer}to‘ con fines iraudulentos o ilegales. 3.- Que la Notaria se absfiena de. *

dar fé sobre el querei"’o fuero interno del(los) otorgante(s) que no se expresd ar eite ‘%

-

[ I S W0 SR

documento. 4.- Igualmente se Ie(s) advirtid ‘expresamente 'sobre la necesidad de

inscribir esta escritura en la entidad competente- dentro del termlno perentorio de dos

Lo

(2) meses, contados a pariir de Ia fecha de su otorgamiento, so pena de pagar
i intereses moratorio por mes’ o fraccion de mes de. retardo. 5. Advertido(s) del

¢ confenido del articulo 6° del Decreto Ley 960 de 1.970, el(los) otorgante(s)

Dy e aprmerant

insistio(eron) en firmar este instrumento tal como esta redactado, y asi se autoriza

-€ntontes por la Notaria.
Este original se extendia en las hojas de pape| notarial nimeros: SG0963850180
SGO763850181, 5G0563850182, SGO363850183, SGO 163850184 oo —
: Derechos $74.800.00 (Reso]ucién 00387 de 2023). IVA $47.443.00  ——eteeccmee

‘ .Recaudos Superintendericia y Fohdo Nacional del Notariddo $15.900.00. et :

_J.-]rn.n,I nnw:.ml porE Wi ‘?5 $aelvd Va2 [z BERT U.t.l.L‘t mu"l.c& - ¥o tmrt.e r.nsh:u poare el usunrm
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Circulo NMotariml de San Gil

ESCR]TUQACIOM
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

San Gl] 2023:06-20 09:54:09

L 2'susciila Nolaria’s
|

squnda-del Cireulo de San Gil, cerlifica que el compareciente;

SERRANQ PRADA ANDRES C.C, 81203750

| .
Auteiizd el {ralariients d& su§ dalos persariales al'ser verificada su Jdenticad cotejando sus hueflas digitales y alos biograt’scos éonira 2 hase
de”da[os déla Regls!raduria Namcnal del Estado Civil, Ingrese a www. notanaenhmad com paid verificar esle docu'nemo

-
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ESF‘ERANZA GOMEZ F‘ORDOVEZ
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UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO = UCNC

Republica e Colombia !9.,925

2021 5605748
E] Piging 1 de 8 I
RESOLUCION . e
RESOLUCION No. 201 DEL 2023,
(08 DE SEPTIEMBRE DEL:2023).
" R }

“POR MEDIO DE L:A CUAL SE RESUELVE UNA ACLARACION Y MODIEICACION A LOS LINDEROS Y

EL Sy

QCCESIBILIDAD DE LOS PREDIOS SEGREGADOS APROBADOS POR LA RESOLUCION DE SUBDIVISION
DE UN PREDIO RURAL. No. 128 DE FECHA 13 DE JULIO DE-2023 "POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA
LASUBBIVISION DE UN PREDIO RURAL CON DIRECCION DE'REGISTRO:1) LOTE NUVERO TRES (03),

UBICADO EN L:A VEREDA PALO CORTADO DEL MUNICIPIO DE CURIT{— SANTANDER".

= SCRITO. SECRETARIO DE FLANEACION E INFRAESTRUCTURA‘ DEL MUNIGIPIO DE SURITI

SANTANDER, En ejercicio-de sus atribuciones constitucionales ¥ legales en-especial las conferidas por la ley 388

de 1997 en su ariculo 99, Decreto 2150 del 05 de Diciembre, de 1995, Decrets 1052 del 1Q de, Junio de 1998
-odificado por el decreto 1547 del 15 de Agosfo.de 2000, Decreto 2111 de 1997, Decreto 1489 Del 30 De ABril'De
- 20108l cuales unificade en-el Decrélo Uniéo de Vivienda, Ciudad y Territorio Decrelo 1077 del 26 de Mayo de
12015 Wiodificado por los decfetos 2218 de 2015 - Decréto 1197 de 2018, v el Decrelo 1783 del 20 de Diciembre de
/2021, él Decreto 3050 de 2013, la circular 3050 expedida por el ministeria de vivienda, Decreto:2525 del 13 dejulio
de 2010 y demés Normas Gomplementarias y; )

> CONSIDERANDOQ:

Que la Secietaria de Planeacitn e Infraestructura de| municipio de Curiti - Santander aprabd § eXpidit a
favor del sefior Andrés Seérrano Prada ldeniificado Con C.C 91,203,750 de Bucaramanga, Ja
RESOLUCION DE:SUBRIVISION DE UN PREDIO RURAL No. 128 DE FEGHA 43 DE JULIO DE 2023
“POR MEDIO DE LA CUAL SEAPRUEBA LA SUBDIVISION DE UN PREDI® RURAL CON DIRECCION.
'DE REGISTRC: 1) LOTE NUMERO TRES {03}, UBICADO EN LA VEREDA PALO CORTADC DEL
MUNICIPICDE CURITI — SANTANDER” debidamente ejeculoriada el 31 d& Julio del 2023.

Que acorde a [a solicitud radicada en Julio del 2023, .Jo establecido en la minuta de cabida de.llnger0§ ¥
los planos. del lovantamiento fopegrafice de los predios a Segregar aprobados por Ja Resalucion de

subdivisian de un predio rural No. 128 de fecha. 13 de jufio de2023 "Por madio dé la cual se aprueba.la

subdivision de un predio rural con direccioh de registro: 1) LOTE. NUMERO TRES' (03), ublcado en fa.

vereda Palo Cortado. del municipio de: Curiti — Santarider”;, se establecieron come: se enunclan a
continuacion;

DESCRIPCION.DE LINDERDS LOTE.3-1 FINCA EL POLEQ

Lindero 1: del punto 18 con coordenadas Norfe 1220581.477m.N. y Este 1118960.609m.E. hasta & ||

punto 28 con coordenadas Norte 1220421.166m., y Este 1118227.023n).E, en una distancia de 414,90
Tts. Conrumbo Sureste, colinda por lar vaniada con-el predio El Morichal.

Lindero 2: del purito 28 con coordensdas Norte 1220421.166ml. y Esle 1119227.023m.E, hasta el |

punts 1-A gon codrdenadas Norte 1220580.441m.M v Este 1118375.153m.E, en una distancia de
258,95 mits. Con tumbo, Sur-oeste, colinda con cerca al medio con el Lote i.

Lindgro 3: del punto '1-A con ceordenadas Norle 1220208.942m.N y Este 111 90?8.644m.E! hasta g!

punto 2-A con codrdenadas Nore 1220452.599m N. y Este 1118750.000m.E, en una disiancia de
458,02 rats., con tumbo Nor-oéste, colinda con una cafiada con el Lote’3-2,

Linderp 4: del punto 2- A con pcordenafigs Norle 1220462.599m.N. ¥ Esle 1118750.000m.E, hasta e}
puito 18 con coofdenadas Norte 1220581.477mM. v Este 1118900.609m:.E, en unadistancia de 205,25
mis. Conrumbo Nor-este, co¥nda convia:ge acceso con el Lote 3-3.
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DESCRIPGION DE LINDEROS LOTE 3-2 FINCA EL POLEO

Lindero 1: del punto 2-A con cordenadas Norte 11220462.599m.M. y Este 1118750.,000m.E, hasta el
punto 1-A coh coordenadas Norte 1220208.942m.N y Este 11 19078.644m.E, en unadistancia de 458,02
mis. Con‘rumbo Sur-este, colinda con cafiada con.el Lofe 31, ;

Lindero:2: del punio 1-A-con coordenadas Norte 1220208,942m.N y Este 1119078:644m.E, .hasia el
‘punito 159-G con toordenadas Norte 1219951.198m.N y Este 1118927.490m.E, en-una distancia de
309,20 mis: Con rumbo Sur-ceste, colinda con cerca al medio con ¢l Lote 1.

‘Lindero.3: del punto 159-G con cocrdenadas Norte 1219951198m.N y Este 1118927.490m.E, tiasta

el punto 159-E con coordenadas Norte 1220220.045m.N y Este 1118562.533m.E, en uha distancia-de
F

473,67 mts.'Con rumbo Nor-ceste, colinda con cerca al medio can el Lote 1.

Lindero 4: del plinta 159-E con coordenadas. Norte j22'0220.0115m;N y Este;1118562.533m.E hasta el
punto 2-A con coordenadas Morfe: 1220462.599m.N, 'y "Este 1118750.000m.E. en lUna distancia de
364,63 rats., con jumbo Nor-este, colinda con cerca al mediocon e} Lote-3-3. H

DESCRIPCION DE LINDEROS LOTE 3:3 FINCA EL POLEO

‘Linderd 12°dél punio 01 con coordenadas Norfer1220863.879m. y Este: 1118628.750m. hastarel punto i
48 con-coordenadas Norle. 1220581.477m.N. y Este i118800.609m.E., en una distantia de 571,92 mts.
Con fumibo Sur-ksle , €olinda coh cafada con el predio ELMorichal,

Lindero :2: del punfo 18 cén coordenadas Nore 1220681.477m.N. y Este 1118800.609m.E, hasta el -
punto 2-A_con coordenddas Norie, 1220462.599mN, ¥ Esie 1118750.000m.E . en Una disténcia de.
205,25 its, Con rumbo Sur-oesle, colinda con cerca-al medio con el Lote 31

Lindero:3: del punto 2-A con coordetiddas Norle 1220462.599m.N, y Este. 1118750,000m.E hasta
punto 159-E con coordenadas Morta1220220,045m.N y Este 1118562,533m.E, en una distancia de
364,63 mis. Con rumbo Sur-oeste , colinda can cerca al medio con el Lote 3-2.

Lindero 4: del punto 159-E con caordenadas Norte 1220220.045m.N y Este-1118562.533m.E, hasta-el
punte 459:A-con coordenadas Norte 1220580.441m.N y Este 1118375:153m.E, en una. distancia de;
470,39 mis. Con rumbo  Nor-oeste; colinda con'cerca al fijedio conel Lote' 1,

Linderd.5:.del punto 158-A ¢on coordenadas. Norte: 1220580.44tm.N y Este 1118375.153m.E hasta.el
punto 01 &on coordenadas Norte: 1220863.879m. y Este: 1118528.750m; en una distancia de-437,20°
mis ,.con rumbo Nor-este , colinda con eerca-al medio'con Incubadora Santander,

G Que el fitufar del derecho real de dominfo. del predio allega fos siguientes -documentos; solicitud de,

aclaracién de ka-Resolucidn de subdivision de un predio rural No, 128 de.fecha 13 de julio de 2023 *Por
‘medio dé la cual se. aprueba la subdivision de un predio.firal éon direccidn de registro: 1} LOTE NUMERO
TRES {03), ubicado en la vereda Falo’ Coriado del municipic de Cunti —~ Santander”, ceriificado de
tradicion con matricula Inmobiliaria No. 318-84274. de Ja. oficina de registro de instrumentos poblicos de
San Gil y ¢odigo catasiral No.682290000000000070001000000000 Mayor Extension, -folocopia de la
escritura publica nimero 1539 dél 8 de Agosto del 2023 de' la Notaria Segunda de San Gil, ﬁ'uinu,t_é de
cabida de linderos vy planos del levantamiento topografico de los predios a segregar con los’ linderos
corregidos, fotocopia de la cédula de ciudadania del fitular del derecho de dominio.

D, Que conforme a lo expuesto anterianmente, se evidencia por parle de este despache incensislencias en

L

la cabida de linderos de fos predios a segregar &n Ia minuta de alinderamients ¥ en los planos del
levantamiento topografico, ademas en los planos'se evidencia inconsistencias en la accesibilidad de fos
‘inmuebles a segregar.
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T ;
E. Quie acdrde aio manifestado por el titular det defecho real.de dominio-del inmueble dendminado LOTE

NUMERO TRES {03}, ubicado en la vereda Pala Cortadd solicita & este-despacho aciarar y modgificar 55
linderos y-accesibilidad dé los inmuebles a segregar. '

-

Que revisados los documentos que soporian la expedicidn de |a Resolucién de Licencia de subdivisicin,
No.128 de julio 13,dé] 2023, se canstata que hubo un efror mecanografico, o digitacidn’en.la miinuta de:

. alinderamiento de los predios a $ggiegar, los linderos.y accesibitidad de los predios a.segregaren los,
planos det levantamiente topagrafico aprotiade por la Secretaria de Planeacion ¢ Infraestructufa y asi
wilsmo ‘en la proyeccion del acto. administrative antés mencionade en el ARTICULO. SEGUNDO del
RESUELVE, ' .

0

Que una vez verificado ef certificado de tradicién, la escrifura piiblica nimero 1539 del 8 de Agosto del
2023 de la Notaria Segunda de San Gil contentiva del-acto-de subdivislon malerial, fotecopia.del plana
e piesentado en la soficitud de subdivision material del inmueble, minuta-de-alinderamienio ds los predios
" asegregar, linderos de os planos.del {evantamiento topogfafico, ademas dela accesibilidad de estos, se

puede constatar que los linderosy accesibilidad correctos par los-predlos a segregar son los.sigulentes:

B

KT OTTT DO L IR O
SGL774513018

LOTE3-1:

{F__ ACLARACION DE LINDEROS

ACCESIBILIDAD: El acceso al LOTE 3-1.5¢° hace por 8l punte 18 &) 2-A nediante. via Interna de:
acceso existente.que se une con la via de servidumbre de fransito Yyestaa su vez'se ung.coh via
de accgso veredal que de Curitl comunica con. Pltiguac, via carreleable pertenaclente a la |
jurisdiecioh de |a vereda Palo Cortado.

POREL 'OCCIL")ENMTE: Del punto 2-A-con coordenadas Norte™ 2254623599 my Este 1118750.000
m, hasta: el punto 18 con coordenadas Norie 1220581.477 m ¥ Esle 1118900.609 m, en una
dislancia de 205,25 mls con viainterna de ‘acceso existenté.

LR p—

{ LOTE 3-2; -

§ ,.g

H ACLARACION DE LINDEROS _ ‘ I“ % L ‘

! ACCESIBILIDAD: Ef acceso al LOTE 3-2 se hacé por el punlo 2:A, en una parte de la via intema xg‘fE V2

; de acceso existente que se une con la via destapada.qiie de Curili comunica con Pitiguao. [1‘*‘_, 1

I - z ix =
POR EL QCCIDENTE: Del punto 159-E con coordenadas Norle 1220220.045 m y Este ]l ﬁ 2

. 1118562.533 mi, hasta ef punta 2-A con coordenadas Norte'1220462.599 y Este. 1918750.000 m, ; o ,_.;’ f

: en parte.con 355.39 mts, con cerca al medio con el LOTE 3:3 y otra parte en una distancia de i E o)
81,91 mts con via interna deacceso existente, para un tota} de.437.30 mis. ) '{‘_5 ‘:'_‘ it

1 LOTE'3-3: ¢ W[\ ©

H . i &

; ACLARACION DE LINDEROS : &

: ‘AGCESIBILIDAD: El acceso al LOTE 3-3 se hace par el pinto 18 al 2-A mediante via ititerna-de | | z

f accesp existente que se une con laviade servidumbre.detransito v €548 a st vez se une con via :

de @cceso veredal que de Curill comunica a Pitiguao, via carreteable pertenecients a g
jurisdiccidn de la vereda Palo Cortado,

FOR EL ORIENTE: Dei punto 18 con coordenadas Norte 1220581.477 m v Este 1118900.609'm
hasta €l punto 2-A con coordenadas Norte 11220462.599 m y Este 1118750.000 m, en una
distancta de 205.25 mits, con viainierna de acceso existante. ’
Del punto. 2-A con coordenadas Noste 1220462,599.m y Este 4118750.000 m, hasta el punto-159-
1 E con coordenadas Norte 1220220.045 ni y Este 1118562.533 m, en parte-en una distancla de.
81.97 mts, con via interna de acceso existente y en 355.39 mis, con cerca 2l medio con el LOTE
3-2, para un total de 437.30 mis..
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Que revisados los plaios allegados & la sslicitud de Aclaracion de la licencia y su resolicion gpiobatoria,
sé puede: évideniciar que no'varia lag dimensicnes ¥ &reas de los inmuebles a sggregar.

Que analizados los hechos que motivaion el presen{e gefo adminsirativo, es viable, jurldicamentie vy
t&cnicainente realizar la presente aclarasitn y niodificacitn a la, Resolucidn de Lmenma de constriceian
Nd. 128 de julio 13 cel 2023,

Que !os linderos y accesitilidad correctas comresponden a las que se citan a conﬁriua_ci"ﬁn y -son las
consignadas‘en e! plano de] levantamienio opograficoty minuta.de alinderamiento, como seestablece a
continuacion:

LOTE 3-1:

ACLARACION DE LINDEROS

ACCESIBILIDAD: El accéso al LOTE 3-1 se hace por gl an[o 18 al 2-A mediante via interha de
Accesn eyistenle’ qui s& uns-con la via de SPNIdUmb re de transito y &sla a su véz 5o unie ton via

de: ‘acceso. veredal que de Curifi comunica con Piligiao, via carcteable. pPﬂPnECanle a Ia
Jurisdiccian, de larvereda Palo Cortado.

POR EL OCGCIDENTE: D&l punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.599 m y'Esle 1118750.000

m, hasta el punto 18 con coordenadas Noite 1220581.477 m y Este 1118900 609 1, en una
disfancia.de 205,25 mits con via intern= de acceso’ exsstente

LOTE 2-2; : ’

ACLARAGION DE LINDEROS

ACEESIBILIDAD; El acceso &l LOTE 3- -2 se hacepor ¢l punto 2-A, 'en una'parie celavia irterna
e accésd.existente que se Une £on la via destapada que de Curiti comunica con Pitiguaa.

POR EL OCGIDENTE: Del punie 159-E comr coordenadaq Norte 1220220. 045 m y Esta
1116562.533 m, hasta el punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.599 v Esle-1118750.000 m,
en parte con 355.39 mis, con-cerca a2l medio cop el LOTE 3-3-y ofra parte en una distancia de
81.91 mts con via inlermna de acceso existente, para untotal de 437.20 mis.

LOTE'3-3:

ACLARAGCION.DE LINDEROS

ACCESIBILIDAD: E! acceso al LOTE 3-3 se hace por el punto 18 &l-2-A mediante.via interna de
asceso éxisterite que se une con la via de servidumbre de transito y-esta a su vez se'uneicon via

#e acceso veredal que de Curiti comunica a Pitiguas, via. ‘carreteable perfeheciénte. a la »
jurisdiccion de la vereda Palo Cortado,

POR EL ORIENTE: D& punto 18 con coordenadas.Norte 1220581.477 my Este 1118800.609 m
hasta et punio 2-A con coordenadas Norte 1220462 598 m y Este 1118750.000 m, en una
distancia de 205.25 mts, con via interna de acceso existente.

Del punio 2-4 con coordenadas Norte 1220462:599 my Este 41 118750.000 m, hasta ¢ punlo 159-
E con coordenadas Norte- 1220220,045 'y Este 1118562533 m, en parie en-una distancia de

81.91 mts; con via interna de acceso existente yen 355.39 mis, can térea al medio con ! LOTE
3.2, pdrd un-total de.437.30 mits.

K.. Que una vez revisado. el celificado de tradicion se verifico que el inmuéble ho presenta impedimento

alguno para la presente aprobacian.
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UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIAND - UCNC

CODIGO] F-GD-033

e

FECHA.MOL: DICIEMBRE o IETE S,

DE REGISTRO: 1) LOTE NUMERO ‘TRES (03), UBICADO EN LA VEREDA PALQ CORTADG DEL MUNICIFIO
QECURITI - SANTANDER"; MODIFICANDO Y PRECISANDG LOS LINDEROS Y ACCESIBILIDAD TAL Y GOMO
SE'ESTABLEGE A CONTINUACION:

2021 1451;

iy L ‘ e ILPa"glh‘as deg.. .. ][»
‘% "LIF NOMERE : _ RESOLUCION . i T)J_.
En metito alo anleriormente expuesto la Secretaria de Planeaclén & Infraestructura-Municipal, : -

E . _ RESUELVE.

ARTICULO PRIMERO, . o

'ENQORPORAR'COMO ANEXO A LA SOLICITUD LA INFORMAGION'GONTENIDA' EN LA MINUTA DE CABIDA

DE LINDEROS Y LOS, PLANOS DEL LEVANTAMI_ENTO TOPOGRAFICO DE LOS PREDIOS A SEGREGAR =
APROBADOS EN LA RESOLUCION DE SUBDIVISION DE UN PREDIO RURAL No.{128 DE FECHAT3DE JULIO f—
PE?023 "POR MEDIO,DE.LA CUAL SE APRUEBA LA SUBD|VISION DE UN PREDIO RURAL CON DIRECCION =

g.
=
R
l % =i
LOTE 3-1: i
i - ) =0
L ACLARACION DE LINDEROS =3
E* ACCESIBILIDAD: Ei acceso al LOTE 3-1 se.hace dor el punto 18 al 2-A mediante viainterna-de =
I acceso existenle que se tne con la via de servidumbre de (ransito y es{aa su vez s€ une con via =
I de acceso veradal que de Curti comunica con Plliguao, via. carreteable perteneciente 1a Ia E
i_f jurisdiccién de la vereda Palo Cortade, ) =
fi“‘ " POR EL OCGIDENTE: Del punto 2-A con codrdenadas Norte 1220462,599 m'y Este 1118750,000
m, hasta el punto 18 cor codrdenadas Norte 1220581,477 m y Esfe 11418900.609 m, en.usia
- distancia de 205,95 nis con via interna de acceso existente, .
1 . & +
LOTE 3-2: . ‘o |
H ACLARACION DE LINDERGS , _
| ACCESIBILIDAD: El acceso al.LOTE 3-2-se hace por el punfo 2-A, en uha parfe de la viainterna,
de acceso. existente que se une con la via deslapada‘que de Cuiitt comunica con Pitiguac. izg
{ POR EL OCCIDENTE: Dl punfo 159-E con coordenadas Norte '1220220.045 m. y Este {_'EE:_. 1}
i 1148562.533 m, hasta el punto 2-A con coerdengdas Norte, 1'220462.539 y Este 1118750.000 m, | gﬁﬁé.«, o
en parte con 355.39 mis, con cerca al medio con &l LOTE 3:3 ¥ otra paite en una. distancia, de | 375 ' &
81:91 mts con via interna de acceso existente, para un total de:437.30 mts. ; % g
- -
L . %'ﬁi He
OTE 3:3: & =5
. " i }“;i e
ACLARACION DE LINDEROS TR Gs
5 . RET)
; ACGESIBILIDAD: El acceso al LOTE 33 se hace por &l punto 18.8] 2-A mediante via Interna de ! \:
1 acceso existente que se une con la via de servidismbre de-transito y esta a su vez se tne convia e s
' de acceso veradal que de Curifi comunica a Pitiueo, via carreteable perieneciente a la 3
jurisdiccion de la veteda Palo Cortado. =
POR EL ORIENTE: Del purito 18-con coordenadas Norte 1220581.477 m y Esle 1118500.609m | | %, .
‘ hasta el punto, 2-A con coofdenadas Morte 1220462.589 m y Este 1118750.000 m, en una g
H distancia de 205.25 mts; con via inlema de acceso existente. P
; Del punlo 2-A con coordenadas Norte 1220462 599 m y Este 1118750.000 m, hasta &l punto 159- g
i E con coordenadas Norle 1220220.045 m y Este. 1118562.533 m, en parte en una distancia de
. 81.91 mts, con, via interna de acgeso exisienle y en 355.39'mis, con cerca al medio con el LOTE
. " 3-2, para un tolal de 437.30 mis, .
i
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[ riomere : . RESOLUCION = ! 1
ART/CULO SEGUNDO. :

MODIFICAR LA INFORMACION CONTEMIDA EN EL ARTIGULO CUARTO DEL RESUELVE DE LA
RESOLUCION DE ‘SUBDIVISION DE UN PREDIO RURAL No, 128 DE FECHA 13 DE JULIO DE 2023 “POR
MEDIO DE LA GUAL SE APRUEBA LA SUBDIVISION DE, UN PREDIO RURAL CON DIRECCION; DE
REGISTRO: 1) LOTE NUMERD TRES (03), UBICADO EN LA VEREDA PALO CORTADO.DEL MUNICIPIQ DE
CURITI— SANTANDER?; PRECISANDO LA ACGESIBILIDAD DE LOS PREDIOS: A SUBCIVIDIR, COMO, SE'
ESTABLECE A CONTINUAGION; t

ACCESIBILIDAD LOTE 3-1: El acceso al LOTE 3.1 s& hace por 8! puntc 187al 2-A mediante vlainferna de acceso
‘gxistente que se une con laviade servidimbre de transilo y esta a.su vez.se une con via de acceso ‘vered_,alfque:
de Curitl comunica con Pitigudo, via carreteable pereneciente a |a jurisdiccién de la vereda Palo Cartacit.

ACCESIBILIDAD LOTE 3-2: El acceso al LOTE 3-2 se hadie iar el punto 2-A, en una parfe de la*via interna de.
accesorexistente.que se une con la via destapada que de Curiti comunica con Pitiguao. .

ACGESIBILIDAD LOTE 3-3: El acceso al LOTE 3-3:5e hace pofelfunta 18 al 2-A me.djanté.‘\iia'interna de accesn
existente que seune cci ia via de-servidumbre dé fransito y-esta,d su vez se une con via.de acceso veredal que
de Curili comunica:a Pitiguao, via carreteable verleneciente a la jurisdiccion de.la vereda Palo-Coriado.,

ARTICULO TERCER. S )
Que-en [a presenie resolucion aclaratoria RESOLUCION Na. 201 DEL 2023'(08 DE SERTIEMBRE DEL 2023), no
se modifica pada diferente a lo mencionada anteriormente, tas demas menciones y artictlos contenidos en ja
Resolucion de-subdivision de un precio Tural No. 128 de fecha 13 dejulio de 2023 quedan incdlumes.

ARTICULO CUARTO, )
Las conitravericionesa las leyes, ordenanzas'y denas normas ¥ disgosiciones que.deba aplicar y hacer cumplir la
oficina da planeacibn municipal, serén sanciodadas por esta oficina mediante resolucian motivada.

ARTICULO QUINTO. Notifiquese a la parte del contenido de la presente fesolucion indicandole que contra la

misma no procede recurso por ser un acto de tramite'y haciéndole entrege de la misma para su conocimiento y
fines perinentes.

ART]CAULO SEXTO. La presente resolucidn riga a partir de [z fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada.en el Municipic de’ Curitl — Santander a los ocho {08) dias del mes da septiembre del'dos mil veintitrés
{2023).
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UNION CQLEGIADA DEL NOTARIADBO COLOMBIAND -~ UCNC:
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R RESOLUCIGN o s
NOTIFICACION PERSONAL. o

En el Municipio'de Gurit] - Safitander, a los once (11) dfas del mes de sepifembre dedos mil-veintifrés. (2023},
gstando presents en el despacho del suscrito seciclerio de Planeacion ¢ Infraestructura Municipal. AMDRES
uERRAHO PRADA IDENTIFICADO CON C.C 91.203,750 DE BUCARAMANGA.

Se le notifica-de manera personal fa Resolucién N° 201 del 08 de-septiembre.del 2023, proferida porita Sesreiatia
de Planeacion e infraestiuctura, Municipal.

Despues de leita ta Resolugion, el notificado manifiesta quedar enterado y de acuerdo sobre el contenido™de l1a
misma,

Xl',notiﬁcadcr se le advierle sobre los fecursos dé Lej-que.contra la presente'Resclucion proceden. N
Ual 3
*

NGTIFICADO,

—— ﬁ-r-—. : ‘ ;
g )/?c:c P1-203. 750 ‘-’r""é‘w

“ANDRES SERRAND PRADA IDENTIFICADO CON C.C §1.203.750 DE BUCARARANGA.

P

SGC174513016

T H TR FNEY ROER 0GR BUNTHN QO
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“EL FUNCIONARIO NOTIFICADOR, ;',,:;_F\:c; :§
Secretario de Planedcion e Infraestructura Municipal, i‘_fﬁﬁ}g b
":;":"1 ir:.
128 o
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ml NOMBRE: "RESOLUCION ' . =e i, . ]

1

W
I

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION DEL MUNICGIPIO CUR,ITf
SANTANDER

—

HAGE CONSTAR:

FESREVR R

Concluidos los términas de fijacion de la Resolucion N° 201 del 08 de septiembre, del 2023 establecidos per [a
Lev¥ al'nb haberse interpuesto finglin reécurso de la via gubematlva al Aclo adihinistrativo, " POR MEDIO.DE LA
CUAL SE RESUELVE UNA ACLARACION Y MODIFICACION A LOS LINDEROS Y ACCESIBILIDAD DE LOS
PREDIOS SEGREGADOS APROBADOS POR LA RESOLUCION DE SUBDIVISION DE UN PREDIO RURAL
No. 128 DE FECHA 13 DE JULIO DE 2023"PCOR MEDIO DE t A CUAL SE-APRUEBA LA SUBDIVISION DEUN
PREDIO RURAL CON DIRECCION DE REGISTRO:’1) LOTE NUMERO TRES (03), UBICADO EN LA VEREDA
PALO*CORTADC DEL -MUNICIPIC DE CURITI - SANTANDER™; en un piedio identificado con matqcula
‘inmobiliaria N° 319-84274-y podigo catastral £82230000000000070001000000000 Mayar Extensidn de propiedad
-dé: ANDRES SERRANG PRADA IDENTIFICADO-CON C.C 91.203.750 DE BUCARAMANGA.

o gt it A, B Ay MR W™ D SR WA

¥

El aclo admiplstrativo queda debidamente. EJECUTQRIADC, siendo hoy onee (11) de septiembre del 2023, & [as.
8:00-am v se agrega al proceso respectivo.

-

Se expide ‘en el Municipio de Curitl- Saniander a solicitud. del interesado, a los once {11) dias del mek. de
septlembre del 2023. ?

, [NG DANIELl FERNANDD" TEONRIBERD,
SECRETARIO DE PLANEACI N ETNFRAESTRUCTURA
i MUNIGIPIO DE'CURITI SANTANDER. .
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i “I.O.mm_ \— 3 i * * - 319-84274 .
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. . PROPIETPRIC: ‘
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La valier da esin. dosumsnic podrd Verificarse #n la pigina cerificadas.siparmoldtadd.gov.ca

SHBEE‘?‘%‘%W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
PN e CERTIFICADO DE TRADICION
: MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503319855111357061 Nro Matricula: 319-87958

Pagina 1 TURNO: 2025-319-1-12612
Impreso el 31 de Marzo de 2025 a ias 08:57:22 AM
"ESTE. CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Notiene validez sin larfirma de! registrador en la-uitima pdgina
CIRCULO REGISTRAL: 318 - SAN GiL DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: CURITI VEREDA: ‘PALO CORTADO
FECHA APERTURA: 08-10-2023 RADICACIC)N ‘2023-8292 CON: ESCRITURA DE: 03-10-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT:,SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADC DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA'Y LINDERQS

LOTE 34 CbN AREA DE:Q HAS 8582.43 M2 CUYOS LINDERQSY DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NROQ.1539 DE FECHA 08-08-
2023 EN NOTARIA SEGUNDA DE SAN GiL (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012).5 Y SUS L|NDEROS SON POR EL NORTE DEL
PUNTQ 18 CON- CODRDENADAS NORTE 1228381 4?7M Y ESTE 1112.5’]’00 509M HI\XST E!. NIO 28\5'0 GOOR%E D S RTE1 220421.66M ¥
ESTE 1118227 023M,. NKUNA DISTANCIA DF 414 90 MTS CDN LAFINCAEL MDRICI}AtL PORE OE[ENTE DELIFUNTO 28 GOl COORDENADAS‘
NORTE1220421 166M5};§¥ESTE 1119%2&:@%23}\.1. l-!ASTA E PUNTO 1A GON g{QQRDENEDﬁ%D!%TE}gIHDSBO ‘Eﬂk‘l Y ESTE gi‘fl'aa?s 153M.,, EN UNA.
DISTANCIA DE 258 SS*M(IWV CON EL;V&L';«%E“ ROR EL SU“%@UNTO 1 ACO OORE;ENXDAS N R1'Ey:i220208 942M, YﬁESTEx]iHSO?B 644M.; HASTAEL
PUNTO:2-A GON COQ&?ENADAS NORTE ‘[220462 ESSM .Y ESTE 1 118750 OUDM., EN UNA DISTANCE. DE 458 02 MTS,, CON EL LOTE3-2, POREL,
OCCIDENTE DEL PUQTO 2-A§ON COORDENADAS NORTE"‘I 220452 599M Y;ESTEﬂlHS?SEI Q00M: AST& EQBUNTO 18 CON COORDENADAS'NORTE

g

Fob A
1220581 A77TM.Y ESTE"! 1JBQOU 608 \M,JEN UNA DlSTANCI DE 205 25 MTS, CON VIANTERNA DE ACCESO STEN
S0 S0eMEN LA DITANG HiR o Tatetehet RRTE ol

AREA'Y COEFICIENTE-

AREA-HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE ;%

COMPLEMENTACION:
ANDRES SERRANO PRADA, ADQUIRIO EL PREDIOEN MAYOR EXTENSION MEDIANTE DIVISION MATERIAL, SEGUN ESCRITURA NUMERO 1757 DEL
25-05-2022, NOTARIA PRIMERA DE SAN Gil, REGISTRADA EL 31-5-2022 A LA MATRICULA INMOBILIARIA 319-84274, - ANDRES SERRANO PRADA,
ADQUIRIO EL FREDIO EN MAYCR EXTENSION POR PERMUTA CON ARMANDO SARMIENTO MANTILLA, SEGUN ESCRITURA NUMERD 3428 DE
"FECHA 19-12:2018, NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 21-12-2018 A LA MATRICULA INMOBILIARIA 318-65769, - ESTE A SUVEZ, LO
HUBC MEDIANTE ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD QUE EXISTIERE JUNTC A CONSTANTINOG GALVIS FERREIRA, SEGUN
ESCRITURA NUMERO 521 DE FECHA 19-03-2015, NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 07-04-2015'A LA MISMA MATRICULA
INMOBILIARIA, - ESTOS A SU VEZ, EFECTUARON DIVISION MATERIAL, MEDIANTE EL MISMO TITULO ESCRITURARIO, - LOS EXPONENTES.
COMUNEROS GALVIS FERREIRA CONSTANTING ¥ SARMIENTO MANTILLA ARMANDO, HUBIERORN EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION POR
'COMPRA A GALVIS'PADILLA CONSTANTING SEGUN ESCRITURA NUMERO 1311 DEL 01-07-1994 NOTARIA SEGUNDA SAN GIL, REGISTRADA EL DIA
01-07-1694 BAJO EL FOLID DE MATRICULA'INMOBILIARIA NUMERO 319-28244,

Mo e . R T T T T A T

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1j LOTE 3-1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINAGION ECONOMICA:

MATRICULA - ABIERTA CON BASE EN.LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
319 - 84274

”‘P‘“‘ CONCEJO MINICIoAT
] AN GIL - saNTANDER

SECRETARIA GENERAL

ot g e

2z




.

la vaifdez de esle dasumanto Bolrd, verifidarie -'sn la paglna certificaduy, supemotasiado’ney.ca

" SNB wmeey OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIi

S TERE i, CERTIFICADO DE TRADICION
) MATRICULA INMOBILIARIA
Certmcado generado con el Pin No: 2503319855111357061 Nro Matricula: .31 9-87958.
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Notiene.validez sinia fi irma del registradoren la.ultima. pagina
‘ANOTACION: Nro 201 Fechar 07-04-2015 Radlcaclon 2015-319-8-2148
Doc: ESCRITURA-621 DEL 19-03-2015 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALOR ACTO: §1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIC: 0343 ‘SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA VEHICULAR, ANIMAL ¥ PEATONAL, TOMADA DEL LOTE,
NUMERO TRES EL MORICHAL,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de dereche real de dominio,!-Titular de dominio Incompietn)
DE: GALVIS FERREIRA CONSTANTING CC#.5741900,
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ANOTACION: Nro 002 Fecha 03-10-2023 Raéﬁcaclét}, 2023—31 5{6292g"§
Doc: ESCRITURA 1539 [.'LE\I\. 08- 08-2[523 N}‘OTARIA SEGUNDA DE SAN'GI
i ? Ll &
S CION: OTRO! 09 amws:on MATER:AD Py B 5 g, | g §: 5
ESPECIFICACION: OTRO: 08§ "l ,}ém.k@ @

. L% Lk
‘PERSONAS QUE INTERVIENERI EN EEACTO ()(-Tlfgt Iar\de dérecho feal de.dominlo,l-Titular de daminio IncomEl to).
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At SERRANOPRADAX?“E%%y IR & % WX guarda QE.* E AL ALY U«

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-10-2023 Radicaclén: 2023-31 §:6-6293
Doc: ESCRITURA 1879 DEL 20-08-2023 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALOR ACTO:'S
- ESPECIFICACION: OTRG: 0301 ACLARACION ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1538 DEL 08-08 -2023, NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL, EN CUANTO AL
ACCESO DE LOS PREDIO QUE NACEN PRODUCTO DE LA SUBDIVISION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de diominio,)-Titularde deminio Incompleato)
A: SERRANO PRADA ANODRES ce# 91203750 X

‘NRQ TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: {Informaclén Anterior o Correglda)
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Pagina ESITURN'O: 2025-319-1~12612
Impreso-el 31 de Marzo de 2025 a las 08:57:22 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y'HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registradot en I3 ultifna pagina

FIN' DE ESTE DOCUMENTO
ElInteresado debe comunicar al registrador cualguler falla o error zn el registro ds los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-319-1-12612 FECHA: 31-03-2025
EXPERIDO EN: BOGOTA
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REGISTRADOR SECCIONAL, .
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2 s" ' é",:'?’agl;‘fﬁ."g,% OFICINA DE REGISTRO DE 'INST'RUMENTOS, PUBLICOS DE SAN GIL
Ty ekt CERTIFICADO.DE TRADICION
. ‘ MATRICULA INMOBILIARIA ’
Certificado generado con el Pin No: 2503314372111357060 Nro Matricula: 319-87950

Pagina 1 TURNO; 2025-319-1-12611
Impreso el 31 de Marzo de 2025 a |as 08:57:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No:tieng validez sin la firma del registrador en la;ultima pagifia
CIRCULO REGISTRAL: 319.- SAN GIL DERTO: SANTANDER MUNICIPIO: CURIT) VEREDA: PALO CORTADO
FECHA APERTURA: 06-10-2023 RADICACION: 2023-6292 CON: ESCRITURA DE: 03-10-2023
CODIGT CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SN INFORMACION
NUPRE:

ESTADODEL FoLio; ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA'Y LINDEROS

LOTE 3-2 CON'AREA DE 12 HAS 9412 M2 cUYODS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES UBRAN £ ESCRITURA NRO,{539 DE-FECHA 08:08-2023
EN NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL- (ARTICULO 8 PARAGRAFQ 1 DE LA LEY 1579 DE 201 2) - Y SUS LINDERDS SON POR EL NORTE'DEL.PUNTO 2-
A CON COORDENADAS NORTE 1'220452 SQQM‘ Y ESTE 1118750; UODMQHAST?E’EP&NTO 1- ?ON CD RDEWAS NORTE 220208 B4zM, v-EsTE
1118078.644M.,, EN UNA DISTANCIA DE 458 02 MTS -CON CAQADA CONEL LOTE 3-1 POR EL DRIENTE DEL PUI\ITO 1-A CON COORDENADAS NORTE
1220208.942M. Y ESTEY1 1190?8 §44M ,,HASTA EL PUNTO 159 G CON COORDENADXS NORTE(121N951"T98 Y‘ES;E‘} 1 ‘1592£ 4890M., ENN UNA
DISTANCIA DE 300, 20 MTS ’CON CERCA?.E\L MEDIO CON EL LDTE 1EPORiEL SUR DEL PUNITQ 1569-G. CON OORDENADASNDRTE 1219951, 188M; 'Y
ESTE 1118027. 49EIM HASTA EL PUNTO 159 E*CON COORDENADAS NORTE 1220220 045M Y ESTE 1118562 533M  EN UNA DISTANCIA DE 473,67
MTS. CON CERCA AL ED(O CON EULOTE: .'.‘POR EL OCCIDENTE DEL PUNTO 159-E CON CQORDENADAS NORTE 1220220,045 M. Y ESTE
17118562.533M:; HASTA EL PUNTO Z-A CON¥CDORDENADAS NOBTE il220462 599 M q ESTE,;I'I‘IBIL‘SD ODﬂM gN P&?,]’E CON 355,39 MTS., CON CERCA,
AL MEDIO CON EL LOTE 33¥ OTRA PARTE EN UNA DISTANCIA DE81: 91{,MTS- CON VTA INTERNA DE’ACCESO EXISTENTE, PARA UN TOTAL DE
437,30 MTS.

AREA Y COEFICIENTE
AREA -HECTAREAS: METROS CUADRADGS: ‘CENTIMETROS CUADRADOS:

AREAPRIVADA - METROS CUADRADOS: GENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE ; %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio RURAL

'{)LJ; 32“ ,.j

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integraclon ¥ otros)
319-84274

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-04-2015 Radiéacion: 2015-319-6-2148

Doc: ESCRITURA'521 DEL 19-03-2015 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALGR ACTO::$1,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA VEHICULAR, ANIMAL Y PEATONAL TOMADA DELLOTE
NUMERO TRES EL MORICHAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecha real de deminlo,l-Titalar de-dominfo incompleta)

DE: GALVIS FERREIRA CONSTANTINO CC# 5741999
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| R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2503314372111357060 Nro Matricula: 319-87959
Pagina 2 TURNO: 2025-319-1-12611

Impreso el 31 de Marzo de 2025 a |las 08:57:22 AM
"ESTE-CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No fiene valiflez sin [a firma del registrador en la.ultima pagina

A: SARMIENTO MANTILLA ARMANDD CC#17071832 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-10-2023 Radicacidn: 2023-319-6-6292
Doc: ESCRITURA 1539 DEL DB-08-2023 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo Incompleto)

A: SERRANO PRADA ANDRES CC# 01203750 X

VALORACTO; §

L d

ANOTACION: Nro 003 Fecha; 03-10-2023 Radicacitn:» 2023-319-6-6293

Doc: ESGRITURA 1879'DEL 20-09-2023 'NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALORACTO: §

ESPEGIFICACION: OTRO: 0901 ACLARAGION ESCRITURA PUBLICA NUMERC 4530 DEL (8-08-2023, NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL, EN CUANTO AL
ACCESO DE LOS PREDIO QUE NACEN'PRODUCTC DE LA SUBDIVISION,

PERSONAS-QUE INTERVIENEN EN EL ACTO.{X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio Incomplete)

A: SERRANO PRADA ANDRES CCH 91203750 X

NRO TOTAL DE ANCTACIONES: *3*

SALVEDADES: {Informacion Antarior o Corregida)

*&E) interesado debe comunicar.al reglstrador cualquier falla o errar en el reglstra de'los documentos
WSUARIO: Realfech

TURNO: 2025-318-1-12611
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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MARIA EUGENIA MUROZ ARIZA
REGISTRADOR SECCIONAL

FECHA; 31-03-2025
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' SH S aourace OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
Ll e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503313566111357059 Nro Matricula: 319-87960

Pagina 1 TURNO: 2025-318-1-12613
impreso el 31 de Marzo de 2025 a las 08:57:22 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez'sin Ia firmia del registrador-en 1z ultima péagina
CIRCULO REGISTRAL: 315 - SAN GIL DEFTO; SANTANDER MUNICIPIO: CURITI VEREDA: PALO GORTADRC
FECHA APERTURA: 06-10-2023 RADICAGIGN:2023.6292 CON: ESCRITURA DE: 03-10-2023
CODIGQ CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUBRE:

ESTADO DEL FoLlo: ACTIVO

PESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 3-3 CON AREA DE 14 HAS 8980.57 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICAGIONES OHRAN EN ESCRITURA NRO.1539 DE FECHA 08-08-
2023 EN NOTARIA SEGUNDA DE'SAN GIL (ARTICULO B PARAGRAFO 1DELALEY 1679 DE 2012) ¥ sus LINDERDS SON, POR EL NORTE BEL
PUNTO 01 CON COORDENADAS NORTE}, 1220863.879M. ESTE: 111%285%371@@& FWN@};B GOGROENADASRORTE 1220881 4771 ¥

. N {0 n,og TG A N it B t...t‘i. & EI ; lﬁ,n [ -
ESTE 1118900,605M,, EN.UNA DISTANCIAIDE 574,52 MTS CON, CAQADA CON EUPREDIO EL MORICHAL POR'EL GRIENTE DEL PUNTO 18 CON
5. s . s . u‘.‘: ":"’W’ s * e At e - m' ; T .
.60 M_.EHASQA.EL?NTQQ _ g‘o"ﬁggeonosmtr sgu?g;nsgi‘apg‘ﬁﬁ%ﬁam. Y-ESTE

bt Lol ;
S: CON VNMAINTERNADE ACCESOEE ISTENTES DR, BUNTD: BN'COORDENADAS NORTE

o e TN s Ty N )
1220462.500M. Y ESTE{ '1‘87,5q:ojnuym’f\'§¢ ' PUNTG 158-E-CON COORDENADAS NORTE 1220220.045M5VESTE 1118562.533M., EN PARTE EN

_ A N & e £ Ly RV o ulput kL . .
UNA DISTANGIA DE §1.91 MIS..CON VMAINTERNA DEACDESO EXISTENTE MEN 35535 1T59CON CERCAAZMEDIO CON EL LoTe 3.2, PARA UN

52k Eo_ll3 WS xw."jé 3 o - ) }
TOTAL DE 437,30 Mf%;:c«ga _iSUR‘EH_E!i. Puurd 1'59&500&;;@0‘0305&09\3 QRJE 122 220.045Mr Y ESTE 4 14 18562 833M,, HASTA EL PUNTO153-A
R P Yl e !. Ij Tk KR rs;! ra .
CON COORDENADAS NORTE 1220580:441MxY ESTE-4 15375;4531'4., EN ﬂﬁ DISTANCIA'DE470:39 MTSICON-CERCANAL MEDIO CON EL LOTE 1.
POR EL OGGIDENTE DEL PUNTO 150-A. cogigl COORDENADAS NORTE 1220580.441M. Y ESTE 1118375,153M. HASTA'EL PUNTO 01 CON
COORDENADAS NORTE: 1220863 870M. Y'E‘§TE: 1118528.750M, EN UNA DISTANCIA DE 437,20 MTS, CON CERCA AL MEDIO CON INCUBADGRA
SANTANDER, “

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS! CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA-METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

‘COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ANDRES SERRAND PRADA, ADQUIRIO EL PREDIO EN MAYOR EXTENSION MEDIANTE DIVISION MATERIAL, SEGUN ESCRITURA, NUMERG 1757 DEL
25-05-2022, NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 31-5-2022 A LA MATRICULA INMOBILIARIA 319-B4274. - ANDRES SERRANQ PRADA,
ADQUIRIO EL PREDIO EN MAYOR.EXTENSION POR FERMUTA CON ARMANDO SARMIENTC MANTILLA, SEGUN ESCRITURA'NUMERG 3428 DE
FECHA 19-12.2018, NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 21 -12-2018 A LA MATRICULA INMOBILIARIA, 31565769, - ESTE A S5U VEZ,LO
HUBO MEDIANTE ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD QUE EXISTIERE JUNTO A CONSTANTING GALVIS FERREIRA, SEGUN
ESCRITURA NUMEROQ 521 DE FECHA 19-03-2015, NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 07-04-2015 A LA MISMA MATRICULA
INMOBILIARIA, - ESTOS A SU VEZ, EFEGTUARON DIVISION MATERIAL, MEDIANTE EL MISMO TITULO ESCRITURARIO. ~ LOS EXPONENTES
COMUNEROS GALVIS FERREIRA CONSTANTING Y SARMIENTO MANTILLA ARMANDO, HUBIERON EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION PCR
COMPRA A GALVIS PADILLA CONSTANTING SEGUN ESCRITURA NUMERO 1311 DEL'01-07~1994 NOTARIA SEGUNDA SAN'GIL, REGISTRADA EL DIA
01-07-1994 BAJO EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERG 34 9-28244.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Pradio: RURAL

iy

il
ot

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:-~
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| Frfrsiem OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
ot Sl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503313566111357059 Nro Matricula: 319:87960

Paginma 2 TURNO; 2025-319-1-12613
“~Jmpreso el 31 de Marzé de 2025 a las 08:57:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tlene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y stros)
319.- 84574

ANOTACION: Nro. 001 Fecha: 07:04:2015 Radicaclén; 2015-319-8-2148
Doc: ESCRITURA 521 DEL 18-03-2015 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALOR AGTO:$1,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA' VEHICULAR, ANIMAL Y PEATONAL TOMADA DEL LOTE
NUMEROTRES EL:MORICHAL,

PERSONAS. GUE INTERVIENEN EN ELACTO, (X-Tltularsde derecho real de. do g & R]‘ltu ﬁd_? E-Agj Incom lg to}

DE: GALVIS FERREI{RACONSTANTINOQ\ # ‘5 i {—}%’%‘ CMZMB E&
: 3 17071502

A: SARMIENTO MANTILLA ARMANDOJ . J m ﬁ C# .»a&”"?} ]

!
?“V
Band

&

\

. ST n o ey
ANOTACION: Nroﬂtl{Zliac;ha 03-%0 gznsz adlcaclﬂrlzcl 319* 292&'“ ﬁ‘&.gGﬂ ‘fﬁ% G

Doc: ESCRITURA 1539'DEL.08- 08-2023» OL Rl SEGU DA DE‘SAN GIL VALOR ACTO S
ESPECIFICACION: 0%?0‘“0918 DIVISION MaiTERiAL":X‘“ I §~~~’} Lﬁ gvardﬂ de ;G bhca
PERSONAS QUE INTERVIENEN &N EL. ACTG {X-Titular de derecho real de dominle,l-Titular de dominio lncomplato)

A: SERRANO FRADA ANDRES CC# 91203750 X

e
- 3
b [t

O R

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-10-2023 Radleacion; 2023-319-6-6203

Doc: ESCRITURA 1878 DEL-20-09-2023 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALOR ACTC: §

ESPECIFICACION: OTRC: 0861 ACLARACION ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1539 DEL 08-08-2023, NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL, EN CUANTO AL
ACCESQ DE LOS PREDIO QUE NACEN PRODUCTO DE LA SUBDIVISION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de dereche real da dominic,I-Titular de dominio Incompleto)

A: SERRANO PRADA ANDRES cc#oi20a750 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3¢

SALVEDADES: {informacién Anterior o Corregida)
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Republica de Colombia

Circulo Notatial de San Gil

NOTARIA SEGUNDA

COPIA ESCRITURA Nn, 1539
FECHA: ©de agostode 2023
ALTON DIVISION MATERIAL

DES SERRANGC FRADA SNDRED .

yaIOR: .00
\ MWAT. 219-84274
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RepUblica de Colombia

Circulo Notarial de San Gil

NOTARIA SEGUNDA

primera COPIA ESCRITURA Np. 1539

FECHA: &de agosto de 2023 )

T DIVISION MATERIAL

DN SERRANG PRADA ANCRES

-3l

yALOR: 0,007
\ }Iﬂf‘i»fi;é.?. 31684774

a'Gomez Cordovez

7~ CONCEJO MUNICIPAL
Lugfl} SAN GIL - SANTANDER
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' g"“ DE MOTARIADG ~ OFICINA REGISTRO INSTRUMENTOS: F‘UBLICO@KI\/ J@

& REGISTRO SAN GIL :
ta guarda de la fe piblica i ;%

aulenticidad de

NOTA DEVOLUTIVA

Paginat ': 3[6( :
Impresa 8] 18 de Agosto de 20733 a las 68:40:54.AM '\ £

El documento ESCRITURA No: 1539 dél 08-06-2023 de NOTARIA SEGUNDA: Fue presentado ‘para, s inscripeisn coma soficitud dé
registro de documentos -con Radicacion = 2023-5078. vinculado. 3, la ‘matrictila, inmobillaria * 319-84274 '

oy

Conlofme,al principio de legalidad prevista enel literal d) del articulo 3 y eh &l aiticulo 22°dé la Léy 1579 de 2012 (Estaiuio de Regisiro
de, Instrumentos Pablicos) se inadmite ¥ por lo tanto se devuelve sin registrar el presente documento por las sigtiientes: razones y
fondamentos- de derecho: L.

LOS.LOTES QUE NACEN PRODUCGTO DE LA DIVISION NO LINDAN GON VIA PUBLICA DE ACCESO. ARTICULO

2.2:6.1.1.6, MODIFICADO POR.EL ARTICULO 4, DECRETO 2218 DE 2015.

UNA VEZ SUBSANADA(S) LA(S) CAUSAL(ES) QUE MOTIVO LA NEGATIVA DE INSCRIFCION, POR FAVOR RADICAR NUEVAMENTE EN
ESTA-OFICINA, EL DOCUMENTO PARA SU CORRESPONDIENTE TRAMITE, ADJUNTANDG LA PRESENTE NOTA DEVOLUTIVA.

CUANDO LA CAUSAL O CAUSALES QUE RECHAZA (N) LA INSCRIPCIGN DEL DOCUMENTO NO SEA [N) SUBSANABLE{S) SE
CONFIGURE EL PAGO DE LG NO DEBIDO, SE PRODUZCAN PAGOS EN EXCESO O SE DESISTA.DEL TRAMITE, EL TERMINO PARA
SOLICITAR LA DEVOLUCION DEL DINERO'PARA LOS DERECHOS DE REGISTRO ES DE CUATRQ (4) MESES, CONTADOS A PARTIR
DE LA FECHA DE EJECUTORIA DEL ACTO ADMINISTRATIVO O PROVIDENCIA QUE NIEGA EL REGISTRO.

PARA SOLICITAR LA DEVOLUCION DE DINERQ POR CONCEPTO DE MPUESTOS: DE. REGISTRO, DEBE DIRIGIRSE A LA
GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO/DE SAN GIL, EN LOS TERMINOS-DEFINIDOS POR EL ARTICULG 15 DEL DECRETO 650 DE 1596,

LOS'ACTOS O NEGOCIOS JURIDICOS' A LOS QUE SE REFIERE EL ARTICULD 4.DE LA LEY 1579 DE 2012, DEBERAN PRESENTARSE
PARA SU INSCRIPCION, DENTRO. DE LOS DOS (2) MESES 'CALENDARIO SIGUIENTES A LA FECHA DE SU OTORGAMIENTO PARA
ACTOS NOTARIALES O'LA FECHA DE.EJECUTORIA PARA PROVIDENCIAS JUDICIALES O ADMINISTRATIVAS; VENGIDOS LOS CUALES:
SE. COBRARAN ‘INTERESES MORATORIOS POR IMPUESTC DE-REGISTRD PREVISTOS: EN LA LEY 9223 DE 1995 ¥ SU DECRETO
REGLAMENTARIO 650 DE 1996 ARTICULQO 14. .

EXCEPTUESE DE L'O ANTERIOR, LOS CASOS. RELACIGNADOS CON EL NEGOCIO JURIDICO DE HIPOTECA Y EL ACTO DE
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA QUE TRATA EL ARTICULO 28 DE LA LEY 1579 DE 2012, LOS CUALES_SE DEBEN
REGISTRAR DENTRO DE LOS NOVENTA (90) DIAS HABILES SIGUIENTES A SU AUTORIZAGION, VENCIDO EL TERMING REGISTRAL

ANTES SENALAND, DEBERAN, CONSTITUIRSE DE CONFORMIDAD CON EL PRECITADRD ARTICULO,

CONTRA EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, PROCEDE EL RECURSO DE, REPQSIGIGN ANTE EL REGISTRADOR DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS Y EN SUBSIDIO, EL DE APELACION ANTE LA SUBDIRECCION DE APOYG JURIDICO REGISTRAL, DE LA
SUFERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO DENTRO DE LOS DIEZ (10) DIAS HABILES SIGUIENTES A SU NOTIFIGAGION, EN
VIRTUD DE LG PREVISTO POR EL NUMERAL DOS (2) DEL ARTICULD 21 DEL DECRETO 2723 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2014, PREVIO
CUMPLIMIENTO DE L.OS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LOS ARTICULOS 76 Y 77, LEY 11437 DE'2011 (CODIGO:DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y-DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO).

Funcionario Calificadar! ABOGAD15
El Registrader - Firma
o

"MARIA EUGENIA MUNOZ ARIZA

1

e T e e R L L e T D e o

NOTIFICACION PERSONAL

CONFORME LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 67- DEL CODIGO DE_PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ¥ ‘DEL CONTENGIOSD
ADMINISTRATIVO, EN LA FECHA _Zg& eSS .« w7 22 5 S NOTIFICO PERSONALMENTE EL PRESENTE ACTO
ADMINISTRATIVO A _A'm plkms Smvisire _mnd QUIEN. SE IDENTIFIGG CON £~ . NO.

Gl 22 7 o
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"de ciudadania nomero 91.203.750 éxpedida en Bucaramanga, de estado civil

-~ NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL ,
 OBJETO: PREDIO RURAL LOTE NUMERG TRES (03) VEREDA PALD

Py

i

CORTADO DEL MUNICIPIO DE CURITI, (SANTANDER}), DEPARTAMENTO BE l,’; =
SANTANDER - . - ‘ E% §
 MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 319-84274. - ‘g%’_—z_{g
GEDULA CATASTRAL NUMERO: 00 00,0007 0001 000, -rrrerrcer e N
R A e NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO* ** % % % o %t sim s %E _—%§
‘CODIGO -ACTO CUANTIA 15 =
5?9 18 DIVISION MATERIAL -0- P
FrRE e nswew v “DERSONAS QUE INTERVIENEN * * % %% % 5 » %4 = % tl
OTORGANTE:; , ANDRES SERRANO PRADA :

’ C.C. No. 91.203.750 expedida en Bucaramanga ;—é:m_'%_
Enla c:udad de San Gil, Departamento de Santander, Repliblica de Colombia, a L g‘% ,}éi
los ocho (08) dias, del mes de agosto del afio dos miil veintitrés (2023), ante mi: ; ESE % )
DRA ESPERANZA. GOMEZ CORDOVEZ, como. fitular de la Notaria Segunda del | LS as
Clrculo de San Gil, se otorgd Ja escritura publica que se consigna en los }?é ﬁ%
siguientes términog: Comparecié: ANDRES SERRANO PRADA, mayor de edad, _ ;E; g
residente -en el Municipio de Flofidablanca - Santander, identificado con la cédula, 1;51 “§

[ PR U U S

S =

gy

T [ e e g b e . 4 P o S b pomm def it o

asado con sociedad conyugal vigente, quien actla en nombre propio y al

05/07/2023
1570512023

e speetc manifestd y dijor —w-emrvvemeeee, -

PRIMER O.- PROPIEDADES: Gue el sefior ANDRES SERRANO PRADA,

osee el defecho de dominio, propiedad Y posesion junto con todas sus

I3 T o Sliadles 45T AR

i

anexjdades, usos, costumbres y servidumbres sobre el siguiente bien ‘inmueble; -

H TR -

!LOTE 3: Lote deterrena. rural ubicado en la Vereda Palo Cortado, del Municipio de fi

h——:ﬁ_nﬂ“ﬂ;

J‘-li

(lilgml (Santander) un area de TREINTA Y SIETE HECTAREAS SEIS MLz}

i . . 1

:?E"UJCI }Tﬂtﬂrl:&f Hul.tt u.El‘l o t[ t:iliz opes Lim ey uuhi’,r_u - ):J;.L-:; ‘:tef_]qik r.g FLRELE S s B A IR TR
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*NOVECIENTOS SETENTA Y C!NCO MTS 2 (3? HAS. 6975- MZ) denominana‘o

“EL. POLEO" méjorado con casa de habitacion; .determinado por los. SlgUienEEE
linderos: -
POR EL NORTE: LINDERO 1, desde el punto 1 -con Goorderiddas’ N:
1220863.879, E: 1118549.983, hasta el punto 28 ton coordenadas Ni 1220421

[PRRURCRE S S

1 166, E: 119227:023, pasando por los punifos 2 al 27 cruzando en un tramo la via &

Curiti-Pitiguao, en una distancia entre puntos de 086.8 metras, colindanda con el

: predlo "l Marichal”.
POR EL SUR: LINDERO 2, desde e| punto’28 con coordenadas N: 1220421 .1686, ; ;
hasta el punto. 159-A con coordenadas N 12205807440, & 1118375.150! pasando
'pi‘or fos puntos 159-H al 159-B y una ;,distani;ja enire puntos de 1503.2 "m'e‘trbfsr, ?
calindando con €l piédio "Lote 1" & .
POR EL OESTE: LINDERO 3, desde ef punto 159-A con coordenadas N 1220580 :, -
440 E 1118375:150, hasta &l punto. 1 con cgordenadas N: 1220863.879, E

1118549 983, pasando por los puntos. 160 al 172. y una distancia entre puntos dej |

437 2 metros colindando con el predio "Incubadora 'Sa‘nvtanc{'er“ .

El acteso a este lote se realiza directamente pof la.via carreteable perteneciente a
lavereda Palo Cortfado que comunica con la via veredal Ciu,fiti-pitiguauf-«-. ----------
Este predio se identifica con la Matricula ihmobiliaria nitmero 319-84274 de la

Oficina de registro de instrumentos piiblicos de San Gil; y tiene 1a ficha catastral

Atimero 00 00 D007 0001 000 (mayor extension).

»
':k.‘**%"&*****,*********&*k*‘TRADI‘CION-*****’*****-*‘*,*‘*****:ft\*.**

S E G U N D O.-, El predio anteriormente descrito fue adquirido por el otorgante

asi: g —

por permuta con ARMANDO SARMIENTO MANTILLA, segln escritura piblica
! numero 3428 del 19 de diclembre de 2018 de la notaria primera de San; Gi,

Registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos, PUblicos de San Gil, al foiié

de matricula inmobiliaria nimero 319-65769. —

Foire
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UNIGH. COLEGIATRA i, HATARINDC LG50 OMRBIANGD -UCHEC  “§a0362104751

I de mayo de 2022 de la notariz primera de San Gil, Registrads ep la Oficina de
! Registro de Insttumenios Piiblicos de San jGij! al folio e matricula inmobiliarig
| mersstoezns, o AR o

}- -----------------------

' TERCERO.- OBJETO: Que el objeto de [a presente escritura pablica es

realizar division material sobre e inmueble descrifo eh Ia clausula primera de este

. instrumenito de 1a siguiente forma:

LOTE 341 Lole de tetreno, que se encuenira ubicado en ig vereda PALO

GORTADO de Ig jurisdiccién municipal de Curltj-Santander, con un area de

Supeificie de gHAS 8.682,43 MTS2, ¥ estd determinada Por ies siguientes

linderos; « e e

&l acceso al Lote 3-1 se hace por el punto 118 al 2.4 mediante via dg ACceso.
yveredal que se une con la vig destapada que de Curiti comuniea a Pitiguag, -~
Por el Morte: del punto 18 con coordenadas Narte: 1220581 47?m:y Este
iH1_B,SB(JDJSOQTn. has,t’r:i el punto 28 con coordenadas Norte1220421 ..1‘68m v Este

T 9227,023m-., €n.ina distancia de 414,50 mts. con |a finca El Morichal,

i Por ¢l Orjenfe: del punto 28 con coordenadas Norte1220421.16m y Este
4 !111922?.023m, Hasta el punto 1-A con cedrdenadas Norte 1220580.441n. y Izste

11‘!8375‘.153m.._, €1 una distancia de 258,95 mis. Con el lote 1.
Por el Sur: punto 1-A con cocrdenadas Norte 1220208.942m, y ECsie
1119078.644m., hasta | punto 2-A con coordenadas Nerte 1 220462.599m. v Este
1118750.000rm., en una distancia de 458,02 mts:, con el Lote 3-2. ———————
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. Por el Occidente: del punto 2-A con coordensgas Norte 1220462 599m. v Este §

’ y] =f”1;8?50.0,,00m., hizsta ef punto 18 con cocrdenadas. Nore 1220581 477m. Y Este " <' ?

j] 1&3’;@9‘00.809;11. . €0 Una distancia de 205,25 ris, con vig de aceeso con el Lote-:3~=‘“'}j ' -
‘:[I':lt't;l:[’at‘ntvﬂ;:a}“p;::f; ;1;};:;;“;5,1” tm '.u‘ ;‘.L*:it!:ftl.'i !.‘,t; ;._v‘:i'isiin:: < Erina B cu.;-'f'.l*_u'r!‘n 2 wl
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ACCESIBILIDAD: Se le garantiza la accesibilidad mediante via de acceso veredal

due une gon la via destapada gue-de Curiti comunica a Pl’uguao viacarreteable”!

pertenemente a la jurisdiccion de la vereda Palo Cortado. dicha via se encueniral ;

catalogada como ‘nacional o primaria y e encuentra denfro de la base de dafos

del iniventario vial municipal.

LOTE 3-2 Lote de terreno, que se encuentia ubicado €i la vereda PALO
CORTADO de la jurisdiccion municipal de Curiii-Santander, con un area de

superficie de 12HAS 9.412 MTS2, y esta determinado por los sigulentes linderos: -

El acceso aj Lote 3-2 se hace por el punto 2-A ?m,edjante via de accesd veredall *

que se une con la via destapada que de Curiti comunica a Pitiguag. =---=s=r---m-—=— :
Por el Norte del punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.599m.. y Esté!
]

1418750.000m, hasta el punto "1-A con coordenadas Norte. 1220208.942m. y Este}
1119078.644m., en una distancia de 458,02 mts. Con cafada con el Lote 3-1, -~

Por el Oriente del punto 1-A con coordenadas. Norté 1220l208-.942m. y Estea
1119078.644m., hasta el punto 159-G con coordenadas Norte 1219951.198m. yl
Este 1118927 490m en una distanéia. de 300,20 mts. Con cerca al medio con el
Lote 1.
Por el Sur del punto 159-G con coordenadas Norie 1219951. 198m y Este

1118927 490m., hasta el punto 159-E con coordenadas Norte 1220220 045m. y

Este 1118562.533m., en una disfancia de 473,67 mts. Con cerca al medio con e
{ote 1.

Por el Occidente del punto 158-E con ¢oordenadas Norte 1220220.045m. y Este
1118562.533m. hasta el punto 2-A con coordenadas Norte: T220462.599m. y Este
1118750.000m. en una distancia de 364,63 mts., concerca al medio con el Lote 33
3.

_ACCESIBILIDAD: Se le garantiza la accesibilidad'mediante via de acceso veredal

‘--h--m
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(B S oo e (Ve et rorn de’la vereda™Pale Cortado dichn via setencudiifa
) E:-'gataIogada coma nacional e primarig Yy se encuentra dedtro de I3 base de datos | !

| del inventario Vial MUAICHD b~ — }r

| e B ot
LOTE 3-3 Lote de terreno que se enctentra ubicado en Iy vereda PALO =
CORTADO de Ia jurisdiccion municipal de Curiti-Santander, con un area de ; =
superficie de. 14HAS 8.980 STMTS2, ¢ esta determinado por los siguienies ;Eé%
T i E%;g
El acceso al Lote 3-3 ge h.éce por el punto 18 al 2-A mediante via de acceso %Eé ;E:ng

1 'véredal que se une con la via destapada que de Curiti comunica a Pitiguao, ~leme—_ f; g‘"

Por el Norte del punto 01 con coordenadas Nerte: 1220863.879m. y Este: '!.E §E-
11 1"8528.‘7:5,0m. hasta el punto 18 con. coordenadas Norte 1220581.477m. i Este { -

1’118900.809m., en una disfancia de 571,92 mis. con canada con el predjo Ej 3

X ft
. Morichal, S - S - . - ;%
1

Por el Oriente dal puhto 18 con coordenadas Norte. 1220581.477m. y Este

L

<

JSIINYPRKHEEY N

1118900.609m. hasta o punto 2-A con coordenadas Norte 1220462 .599m, v Est 2

%Y

Ak (.

VOIGENGS
“*

spz GO0 OvE

o ARTA 91'3

oF

i

i 1'1"18750.000m. en una distancia de 205,25 mis. Con cerca al medio con &l LQte‘%}p.

L NYX7JAXS

Del punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.599m. y Esté 1118750.000m. - |
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ey

thasta el punto 159-E ¢op coordenadas: Norte 1220220.045m, y Este

p——

111118562.533m.; en una distancia de 364,63 mts, Gon cerca al medio con el Lote \‘
| 3)_-2‘. ""-'--"-"_"““_"._—.- _______________ z P S x:

15/05/2023

‘ |Por el Sur del punto 159-E con ceordenadas Norte 1220220.045m. y Este

05/57/2023 1i0 T

i 1118562.533m., hasta el punto 139-A con coordenadas Norte 1220580.44 1. v

Este 11 18375.153m., en una-'distancia de 470,39 mts. Con cerca al medie con e}
Lote 1. o

LAF g R

i {Por el Occidente del punto 159-A con coordenadas Norte 1220580.441m. y Este
1118375.153m. hasta el'punto 07 con coordenadas Norte: 1220863.879m. y Este:

-
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1‘4118528 750m, en una distancia, de 437.20 mts . con cefica &l medlo con

P e

Incybadora Santander. e - - e Bmini
ACCESIBILIDAD: Se le garantiza la accesibilidad mediante via de acteso veredal

que une con la via destapada que de Curiti comunica a Pitiguao viatareteable,;

g -

perteneciepte a la jurisdiccion de la v;areda Palo Cortado. dicha via se encuentra

catalogada como nacional ¢ primaria y se encuentra dentro de la base de datos.

del inventario-vial municipal, , ESS— -

C U ARTO.- SANEAMIENTO: Los predics descrifos en la clausula anierior, se

)
4 mmier e pmemr e S e

encueriran libres de hipotecas, pleito pendiente, embarge judicial, condiciones

resolutofias, _ . . it

G U TN T 0. PROTOGOLIZACIONES: - S¢ prototoiiza la Resolucisn niméro 128

PP
[ PRI P

del 13 de julio de 2023,.por medic de la cual concede licencia para dividis un
predio rural, LIC- ‘SUB-RURAL-064-2023 del 31 de Julio de 2023, Resolucian
t debidamente ejécutoriada el 31 de julic de 2023, segun certificacion que sél|
adjunta dentro de la misma’ I'resolqcién, documentos 7'"qu8-juhtq: con los, planos con

el sello de la Secretaria de planeacion e infragstruciura friunicipio de Curt

(Santander). ———=-mm S _ _ .. _ i

$ E X T O.- REGISTRO: Se soicita a la Oficina de Registro de Instrumentos|

ki

* Pablicos de San Gil, asignar los correspondientes folios de matriculas;

inmobiliarias, a los predios producto de la presente division material. - |

.

5¢ protocoliza paz y salvo.—---- - -
FECHA DE EXPEDICION: 08/02/2023 CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
MUNICIPAL LA ‘SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIFAL DE CURIT! HACE! §
CONSTAR Que la Ficha Catastral # 00 00 0007 0001 000 Gon Direccién No. EL} §
POLEO L0 1 VDA PALOCORTADO Avalié de $73.506.000 Propietario: .l
91203750 Nombre: AMDRES SERRANO PRADA Area Terreno: 169 Ha. 7.350 1

+ o Mis2 Area Construida; 223 Mits2. Se encuentra a PAZ Y SALVO con el Te‘som !
13‘:

*Mumc:pal por_GConcepto de IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO HASTA FLE‘

RISt IR et p.nu Trofes e lorsioiae 03 Lot :v'“‘lnll a oty 120 Bvmwve pew(e pava el u\ ululu
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1, valorizacion. -
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1
s
|
| ESTA IMPLICA SU.APROBAGION. ...
i
'L
i

- { matricula inmobiliaria y aprueban este

formd[ de los instrumenios

+ |declaraciones de los otorgantes,

iegis
=~ R epi }:z:"_ss, ae Colombia

UNION COLE(‘U\E)I% QEL ATARIADS LY LORE N - - UTNG
“TODOS” LOS TRAMITES." ElabOIO A

.ﬂl“w‘lﬂ. '

Func_lqnano Responsabla (firma y selflc). (inciso 2 ait 271 iey 14 de 1983). -

Observacién. En el municipio de CGuriti’ Santander no cobra impuesto de

.  {inciso'2 art 27 ey 14 de 1983), :
CONSTANCIA: SE ADVlERTE Al OTOF{GZ-\IJTC DE ::STA ESCR[TURA SuU

| OBLIGACION DE LEER LA TOTALIDAD DEL TEXTQO, PARA VERIFICAR LA
EXACTITUD DE TODOS LOS DATOS.EN ELLA® CONSiGNADOS LA FIRMA DE

..........

1 Nota: Se protocoliza certificado de liberiad y tradicion 319-84274 de la Oficina de

Registro de Insirumentos Piiblicos de San Gil con fecha de impresion del g7
de junio de 2023 y certificacidn Biométrica,

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

1. Han verificado cuidadosamente sus nombres, apellidos, estados. civiles, el

nimero de sus documentos de identificacion, direccion del inmueble, nimero de

instrumenis  sin reserva alguna, ¢n la
forma como queds redartado 2. Las declaraciones consignadas &n éste
instrumento corresponden a la verdad Y en consecuencia
responsatilidad dé lo manifestado en caso de utilizarse esta escntura con fings

I

ilegales . Cenocen la ley y saben que e Notario responde solo de la regularidad
Gue autoriza, pero no de la veracidad de las
ni de la avtenticidad de ios docurnentos que

forman parte de este instrumentc. 4, Se condceiefon personal directamente antes
p y

de comparecer a la Notaria para el ctmqamtento de esta escritura. 5. La parte
COMPRADORA verifico que i parfe vendedora, es realmente la titular dei
derecho de dominio y posesidn real Y. material dei inmueble que se transfiere,
pues tuvo Ja precaycion da establecpr sy real situacion juridica con base en. los
documentos de identidad de 'a parte vendedora y documentdcion pertinente fa}es
i:omo copias de escritura v certificado de. tradicion y libertad, v demas

Tdagdczones uonducentes paia elio. 6. Solo SOI!\,Itafqn CO"I’EJ‘IOHES . aclaraciones
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o modificaciones. al texto dé la presente escritura’ env la forma y eh los casos {!
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previstos por 1a ley. 7. A lgs olorgantes se les hizo la adveriericia que dében
presentar esta ‘escritura para registro, en la. oficina porres,ppndi’en'te;. dentro del
érmino perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento
de este instrumentg,  cuyo

pormes o ffaccidi de mes de retardo:

incumplimiento  causara  intereses moratorios

se copiaran en el momento de expec_hr las respectivas copias. [
Derechos Notariales $74.900. Resolucion 00387 de fecha 23-01-2023 ---—mmmme- :
VA.;$49.191. Ley 6 d& 1892 reformada por la ley 1819 del 2016, -—---mzesez= |
Retencion en la Fuente: $280.000 Ley 55 de 1985.RECAUDOS: Supernotariado y i
: Registro Fondo especial de! Notariado: $15,900 2 e nmeemeen, ) 1
I PAPEL UTILIZADO: SGOD563194250, SG0363194251, SGO163194252,
1
¢ SG0OB3194253 . B i
|
EL OTORGANTE i
E:‘
{
. s £ | i
ANDRES SERRANO PRADA :
LA NOTARIA SEGUNDA, o
| ;- ‘_@ - ‘ :I
DRA ESPE _NZA}' MEZC i
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g ESCRITURAGION
"% Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de2012
San Gil; 2623-08-08 14:16:40

La suscrita Nofaria Segunda del Circulo de San G, certifica que el compareciente:

SERRANO PRADA ANDRES

€.C. 91203750 o : L
Autoriza el tratamienta de-sus dalos personales al-ser verificada su Identidad cotejando-sus huellas digitales y datos blograficos contra la: base.

de datos de’la Registraduria Nacional del Eslado Civil. Ingrese a www.notarideniinga:com para verificar este documento.
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UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIAND - UCNC,

|, de Junio de 1998 modificadb por el

i A, Que elflos litular(es) de. Ia

E. ".d'-

R T CODIGO: F-GD-033 SGersRstred0
\ e Bl o e L et e o VERSIONYS® f":; 4
o mulﬂ ““Hlulm nE c"n FECHAMODI DICIEMBRE 3 DE 2021 ||, ,
’ | Pigina 1 dé12 i
RESOLUCION :

_ oL

i
RESOLUCION No. 128 DEL 2023, :
(13 DE JULIO DEL 2023), i

“POR MEDIO DE LA GUAL SE APRUEBA LA SUBDIVISION DE UN PREDIO RURAL CON
PIRECCION DE REGISTRO: 1) LOTE NUMERO TRES (03), UBICADO EN LA VEREDA PALO
CORTADO DEL MUNICIPIO DE CURITI - SANTANDER”,

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEAGION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIG DE URIT] §

SANTANDER, Eq ejercicio de sus atribuciones constifucionales y legales en especial las-conferidas por
4 ley 388 de 1987 en su arficulo 99, Decreto 2150 dei 05 de Diciembre de 1995, Decreto 1052 del 10
decrefo 1547 del 15 de Agosto de 2000, Decreto 21171 de ‘1:99?‘!‘
Decrelo 1469 Del 30 De Abril De 2010 el cual es unificado en‘el Décreto Unico de Vivienda, Ciudad y

Tefritorio Decreto 1077 del 26 de Mayo de 2015 y modificado por los Detrelos 2218 de 2015, Deécreto
‘ e 20 de Diciembre de 2021, Decreto 2525 del 13 de julio de 2010y *

CONSIDERANDO:

| licencia ‘allegan los' siguieiites documentos; GOPIA DF LA
ESCRITURA PUBLICA N° 1757 DE FECHA DEL 25 DE MAYO DEL 2022 OTORGADA POR
LA NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL,; CERTIFICADO DE TRADICION DEL PREDIO OBJETO
DE LA SOLICITUD CON MATRICULA INMOBILIARIA

PARA, LOS PREDIOS RESULTANTES FIRMADO POR EL TECNOLOGO EN TOPQGRAFIA

MA VESGA IDENTIFICADO CGN
EXPEDIDA POR EL "C.P:N.T*, COPIA DEL ‘
CONGEPTO TEGNICO SPLNo 0005/2022 “VIABILIDAD AMBIENTAL PREDIO LOTE UNO )
EL POLEC" OTORGADA POR LA CORPORACIGN AUTCNOMA REGIONAL DE

SANTANDER - CAS, MINUTA DE SUBDIVISION Y DEMAS DOCUMENTACION SOLICITADA
POR ESTA SEGRETARIA.

B. ‘Que unpa vez revisado el cerificado de traditién presentado al despacho, se verifics que ol

predio- objeto de la solicitud no cuenta con impedimento alguno para realizar Ia presente
subdivision,
L

G- Los planos topogréficos se encuentran debidamente firmados” POR EL TECNOLOGO EN

TOPOGRAFIA WILLIAM OMAR ZEA VESGA IDENTIFICADO CON LICENCIA
PROFESIONAL 01-3832 EXPEDIDA POR EL “C.PN.T", quien sera tesponsable ante
cualduier.eror yio-eventizalidad en Ja medicion y linderos.

i e

| CURI Tf SOMOS TODOS T "L’":Jﬁt_rmnr__;';};:,r.
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- RESOLUGION:~ .‘

x|
S

D. Qiite 14 presente resolucion se explde para efectos de escriloracion de los predios res‘ultaéﬁes
" OTE 3-1, LOTE 3-2, LOTE 3-3", feniendo en cuenta lo dispuesto en la Resolucion '041; de.
1396, donde se reglamentaron las extensiones de-Unidad Agricola Familiar UAF ed la Regional
Santandéer Zona Relativamente Homogenea Mo.4 provificia.de Guanenia comprendida eq ¢l

range de 8 a ‘10 hectareas los predios restltantes de la subdivision deberan cumplir con la
normatividad.agfaria. i

E. fue en la aprobacion de la presente subdivision material el acceso para los:lofes resultantes
esdemarcado en los planos que confienen el levantamiento fopografico entregado al de,spaph‘o_
de Planigaciéh e lnfraestructura, firmados por profesional responsable del proyecto.

F Que los: propietarios garantizan la nafuraleza ‘rura{ de los terfenos y .ho dan, lugar a ja
implaniacidn ge -actividades urbanas o a la fortacidn de niicléos de pobfacion, gsu vez el
ferreno dondé se autoriza la presente subdivision, no estén establecidos -dentro del Esqu‘éma
de Ordleriamiento Teritorial como terrenos que deben ser mantefidos por su importancia para
la explotacién agricola, ganaderia, palsajismo o de: recursos- naturales segiin el uso del slielo
estipilado en & E.O.T. l

G. Que'las areas a subdividir se éstable¢en a continuagion: o T

AREA TOTAL DEL PREDIO: TREINTA Y SIETE HECTAREAS SEIS MIL NOVECIENTOS

SETENTA Y €INGO METROS CUADRADGS (37 HAS 6,575
M2) SEGUN CERTIFICADO DE TRADICION.

SUBDIVISION:
. CUADRO DE AREAS,.
- TEm: DESCRIPCION PREDIOS ___| AREA N
1 LOTE 3-1 . 9 HAS 8.582,43 M2 i
. 2 LOTE 3-2 12'HAS 9.412,00 M2 I
3 LOTE 3-3 14 HAS 8.980,57 M2 =
AREATOTAL, 37 HAS 6.975 M2 *

En merilo a lo anteriormente expuesto [a Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal.

RESUELVE.
ARTICULO PRIVEROD. -
APROBAR LA SUBDIVISION DE UN PREDIO RURAL GON DIRECGION DE REGISTRO: 1) LOTE
NUMERO TRES {03), UBICADO EN LA VEREDA PALO CORTADO, DEL MUNICIPIO DE CURITI -
SANTANDER", predio idenfificado con matricula inmoblifaria N° 319-84274 y cédigo calasiral
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CURITI SOMOS TODOS ‘
CALLE &#8-55 TELEEONQ. 7187246 FAX 7187245, I
* Nit: 800 089 480 -5
CODIGO POSTAL: 682041 H
hitpifvnww curit-santander.qov,co; comtactenes@curiti-santander.qov.co
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UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNG:

-

i

ARTICULO SEGUNDO,

i DESFACHO.

4 Unifamifiar,

| aleance y-modalidades de las licencias Urbanisticas, ‘syé vigencias, prérmgas,’ révalidaciones y

|.Precisa la exigibilidad .del pago de Ia participacién de plusvalia en tramites de licencias

¢ | CODIGO: F-GD-0aa

£ |-VERSION: 5 :
“|| FECHA M{D: DICIEMBRE 3 BE 2021 ||,

| e

RESOLUCION - *

aazzséqﬁooonoouomomoo‘ooaaqoo Mayor Extension, de propledad de: ANDRES SERRANO ,
PRADA IDENTIFICADO CON G.C 91.203.750 DE BUCARAMANGA; : :
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PARAGRAFO. 1. Para efécios da escriluracion def predio gue se va a subdividir.ya ‘anleridripéate mencionado, fa siquiente:
providéncia no afeca sififaciones de propledad, posesion ¢ servidimbre. PARAGRAFQ 2. La presente Licancia:en ningtin
romentn servird para inicis: obras de consiruccion eri.los predios olijéfo de esta subdivisién, PARAGRAFQ.3. La presente
ticencia.no aprueba, ni permile fa subdivision de predios diferentes a fos aprobadosren ios plarios enirégados al Uespacho
de Planeacitnee Infraeslructura Miinicipal v & los mencionades anleriormente:eria presenie Licencia,
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EXPEDIR LA LICENCIA DE SUBDIVISION DE UN PREDIC RURAL CON DIRECCION DE
REGISTRO: 1) LOTE NUMERC TRES (03), UBICADO EN LA VEREDA PALO CORTANG, DEL |,
MUNICIPIO DE GURITI - SANTANDER", predio Identificado con matricula inobiliaria N> 349-84274 v, =]
codigo catasiral’ 6622900000600000700010000000€0 WMayor Extension, dé propiedad. de: ANDRES }
SERRANO PRADA IDENTIFICADIO CON C.C 91.203.750 DE BUCARAMANGA,

!

ARTICULD TERGERO, i

Que cuandv. fos propietarios de fos lotes resultantes deseen empezar obras de constiuccion en los

- predios resulfahtes de [a presente divisisn malerial, ESTAS NO POQDRAN HACERLO SIN LA DEBIDA g
i
I

LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SU RESOLUCION APROBATORIA EMITIDA POR ‘ESTE }

"PARAGRAFO 1; Por ser esta una subdivisidn rural, sole se permiten la constrceion de- viviendas tafivesinas destipo ]

ARYIGULO CUARTO. R
Que de conformidad con Io astablesido en el DECRETO 2248 DE 2015 DEL 18 bE NOVIEMBRE DE g :
¢

s

e

B A YO
£l

ey — iyt

Fe G TRY A AT

2015 “por el cual.sa niadifica parcialmente. el Decreto 1077 dp 2015 en lo relzcionado ton el valor |
‘e la Vivienda de Interés Sacial y- Prioritaria en programas ¥ proyeclos de renovacion urbang, ef

modificacipnes, se tomplementa ¥ precisa ef alcance de afgunas actuaciones urbanisticas y'se

PR

urbanisticas”, y a lo exigido por ¢l decrelo en mencidn especificamente -en el ARTICULO. 4 del IEES
. presente; ef acceso a.los lotes resultanles se enuncia a cornitinuacion:- )

ORA ESEEnan

o

1R

.* Elacceso pard os predios “LOTE 3-1 + LOTE 3-2, LOTE 3-3" resultantés del presente broceso g
de divisiénmalerial se realiza mediante-via de acceso veredal que se une con la viadestapada @
que da Curiti comunica a Piliguao, via carreiéable. pereneciente 4 I jurisdiccion de la vereda,
Palo Cortedfo. Dicha via se encuenirs calajogaia -66mo. veredal ¢ terciafia v se. engueiitra
dentro de la base de datos del inventario vial municipal,

i
ARTICULO QUINTO. ; ;
» ¥ 5 ‘
] _ _ . » - i
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;.\‘: COLLE B850 YELSPORD 7187245 FAX JANT 25 e o oo, SCAR OE Mlpmin. i
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Qe se -detieran tener en cuenta cada ufio de los considerandos del presente acto adminisirativo: t
RESOLUCION No. 128 DlEL 2023. ! |

i i
ARTICULO SEXTO

Una vez revisados los archivos del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL '(E.O:T)'idé!
mufiigipio de Curitl — Santander, los-usos del-suelo rural para ei predio objeto de la Subdivision. deben
mantener su carécler rural y su uso principal, los usos: compalibles, 10s usos condicionados y.los
respeciivas usos Prohibidos. Dichos usos- de suelo se encuéntran estipulados y se rigen mediante el
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.Q:T} DEL MUNICIPIO DE ’CURlTlt. -
SANTANDER, el-cual fue aprobado por la Resolucion N° 00001277 del 08 de-Junio de 2003 emnanada
por la Corporacidn Auténoma Regional de Santandsr (CAS), la Resolucion N° 0000624 del 251 de
Octubre de 2007 por medio de la.cual se modifica.y complementa la Resolucion N=00001277 del D% de
Junio de 2003 emanada por fa Corporacion Auténoma Regional de -Santander (CAS), el cualtive
adoptado en el municipio de Curiti ~ Santander mediante Decreta’N® 060 del 05 de sepliembre de 2008
! y adoptado mediante acuerdo municipal N°028 del 10 de Diclefmibre dé 2015.

ARTICULO SEPTINO. 3

Que para los lofes resuliantes se deben-lomar en cuenta-todas las determinantes establecidas en la
LEY 160 DE 1994 y-eslos se deben destinaf acorde con lo mencionado en el -articulo sexto de la
presente resolucion que aprueba la licencia de subdivision. Para este trériite de subdivision los-lot_eé se

i destinan para: ; -
] CUADRO DE AREAS. i
TEM DESCRIPCION PREDIOS AREA DESTINO i ,
; HE LOTE 3-1 9 HAS 8.582,43 M2 ) ! ‘
' 2 LOTE3-2 12.HAS 9.412,00 M2 ; i
¥ LOTE 3-3 14 HAS 8.980,57 M2 {
AREATOTAL. - 37 HAS 6.975 M2 {

Parégrafo 1; Para los lofes resultanfes del presente proceso de subdivision eq.ningtin caso se.permitiré que uno de eslos
$éa dostinado para los usos prohibidos del suelo ara esta vereds, Jos cuales ptieden ser vistos-en el ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL ‘MUNIC!PIQ. De presenfarse alguna violacién a lo -anferior mencionado, bsté
despacho pondrd en-conlexta de la entidad amblenlaf que regulay controla el seguimiento del Esquéma de Ordenzniienio
Terrilorial, a su vez gue esle despacho procederé a sancionar a fos-infractores: de o aprobado y esfablecido en la presente
resolucion.

[

ARTICULO OCTAVO. |
Las coniravenciones-a las leyes, ordenanzas y demés normas.y disposiciones que deba aplicari-hacer
cumplir fa oficina de Planeacion e Infraestructura municipal, seran sancionadas por esta oficha
mediante resolucion motivada. ' -
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RESOLUCION

bt

. ARTICULO NOVENO.

¥

La presenie resolucidn se rige a palit de la fecha de su ek
consagrados por la ley, a su vez el férmino de fa vi
resolucion mediante Ja cual se oforg
MESES NO PRORROGABLES,

* Dada en el Municipio de Curili — Saniande
- veintifrés (2023),

NOTIFIQUESE Y GUMPLASE.

e,

F - CURITI -SEEL,
LUTIRIA DE :W}f i

kA .—--;"“
[T

L MRS TR

37

pedicion y-conlra ella procede 10s recursos |
gencia se contara tina vez quedé en firme la presente
a la respectiva licencia, la cual fendra una vigencia de DOGE (12)

r,-a los trece (13) dias del mes de julio de dos mil

AR TIBIRORE T4 116 11T ERIYM: B LR 1]
SGC469417688

yd ~
ING DANIEL FERNANDO LEON RIBERO.
SECRETARIO DE PL\@DN EACION E INFRAESTRUCTURA,

MUNICIPIO DECURIT] SANTANDER.
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CONSTANCIA DE FIJAGION.

EN. EL MUNICIP!O DE CURI i — SANTANDER, SIENDO'LAS 7:00 AM. DEL DIA CATORCE (14) DE
JULIO. DEL- 2023, SE PROGEDE A FWAR EN LA CARTELERA DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION E INFRAESTRUCTURA LA RESOLUCION N°*128 DEL 13 DE JULIO DEL 2023, POR
UN TERMINO DE DIEZ {10) DIAS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.

ING. DANIEL FERNANDO LEON RIBERC
SECRETARIO DE RLANEAC|ON E INFRAESTRUCTURA
MUNICIPIQ,DE CURIIE SANTANDER
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CURI TI SOMOS TODOS

CALLE B #8-55 TELEFONO-7187246 FAX 7187245
Nit. 800 099°489 -5
: CODIGO POSTAL: 682041
bl cuiili-santander.gov,cat contactenos@euriti-santander.gov.cg
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RESOLUCION

NOTIFICACION PERSONAL:

4

SERRANO PRADA IDENTIFICADO CON C.C 91.203.750 DE BUCARAMANGA.

i
!

log recursos de Ley quie contra la presente Resolucion proceden.

. EL NOTIFICADO.

En el municipio de Curiti - Sanfander, a los catorce (14) dias del mes de julic dél 2023, sstarido
presente en ei despacho del suscrito Secretario de Planeacion & Infrastructura ‘Municipal: ANDRES

Sé nolifica-de manera personal del contenido de la Resolucidn N° 128 del 13 de julio del 2023, l
proferida por la Secretaria de- Planéacion e Infraestructura Municipal, Después de leida [a Resolucidn, el
notificado manifiesta quedar enterado sobre el contenido-de ja misma. Al netificado se ie advierte sobre

My e T 1 -

5GCea59417687
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{ 'EL FUNGIONARIO NOTIFICADOR

Secretario de Planeacioh e Infraestructura Municipal.
i /'_.-\\»
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ANDRES SERRANO PRADA IDENTIFICADO CON C.C $1,203.750 DE BUCARAMANGA.
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 TNG: DANIEL FERNANDO LEON RIBERO _
} SECRETARIO DE E!{ANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL.

P

CURITT SOMOS TODOS

CALLE 0#8.55 TELEFONO 7197240 FAX 7187246
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CONSTANGIA DE DESFIJACION: ‘

EN EL-MUNICIPIO DE CURITI - SANTANDER SIENDO 1:AS 5:00 P.M. DEL VEINTIOCHO (28) DE
JULIO DEL -2023, SE PROCEDE A DESFIJAR DE LA CARTELERA DE LA SECRETAR‘A DE
PU\NEAC!ON E INFRAESTRUCTURA LA RESOLUCION NO. 128 DEL 13 DE JULIO DEL 2023, QUE‘
PERMANECIO POR UN TERMINO DE DIEZ {10) DIAS SIN NINGUN PRONUNCIAMIENTO DE LS,
AFEGTADOS Y AGOTANDO LA VIA GOBERNATIVA QUEDA EN FIRME EL PRESENTE AGTO.

i 7 Kk,
¢ e

{ T 4{

ING. DANH FERNAr@Do LEONRIBERO
SECRETARIO DE RLANEAC o E INFRAESTRUCTURA
MUNICIPIO.DE CU ET{ SANTANDER
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CURITI SOMOS TODOS :

‘CALLE &'# 8-55 TELEFONO 7187246 FAX 7187245,
Mit. 800 099 488 -5
CODIGC POSTAL:. 682041
http!www clri-santander.qoy.co; contactenas@curlt-santander.gov.co
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MEDIO DE LA
REGISTRO: 1)
MUNICIPIO DE

1 Se explde en el
1} del mes de julia del 2023.
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RESOLUCION '

EL.SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO GURITI - i
SANTANDER,

HACE CONSTAR: !

Goncluidos los términos de fijacion de la Resolucién N° "128, del 13 de julio del 2023 establacidos por
la.Ley yal no haberse interpuesta ningin recurso de |a via gubernativa al aclo. administrativo, “POR

cbdigo catasiral 6‘82290000000000070001QUGUUUUOO‘ Mayor Extensidn,
| SERRANO PRADA IDENTIFICADO CON.C,C 91.203.750 DE BUCARAMANGA.

El acto.administralivo queda debidamsnte EJECUTORIADO, siendo hoy treinta y uno (31)
2023, siendo las 8:00.am y seagrega al proceso respectivo,

CUAL SE APRUEBA LA 'SUBDIVISION DE UN PREDIO RURAL CON DIRECCION DE
LOTE, NUMERO TRES (03), UBICADO EN LA VEREDA PALO CORTADO, DEL
CURITI - SANTANDER?, predio idenificado con matricuta inmobiliaria N° 318-54274 y

de propiedad dé: ANDRES

86C869417686

1R N ninn

de julio del |
" ¥

T LT K AT U bt e i ot

Muinicipio de Curitl- Santander a solicitud del inferesado, a los treinta y uno (31) dias g
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' ING, DANIELEERNANDO LEON RIBERG 5 o
SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA —a

MUNICIPIO‘DE CURITI SANTANDER. | & :
I\_ -
A
; !
?
it i
i ’
- CURITI SOMOS TODOS g |
L

CALLE S 4 8;55 TELEFONG.T187246 FAX 7187245 mmmmmiecs == %

oy

Nit, 800 095489 - § -
CODIGO PDSTAL: 682041

%, CONCEJO MUNICIPAL
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£i. SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIFIO CURITE
SANTANDER, EN USO DE SUS FACULTADES CONFERIDAS EN LA RESOLUCION 0041 DEL 11 DE
MARZO DEL 2020, LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 1077 DE 2015 MODIFIGADQ POR LOS DECRETOS
2218 DE'2015, DECRETO 1197 DE 2016, DECRETO 1783 DEL 20 DE DICIEMBRE DE 2021, EL DECRETO
2525 DE 2010 DEL 13 DE JULIO DE 2010. ‘
!
CONCEDE: _
LICENGIA DE SUBDIVISION PREDIO RURAL. .
cODIGO: LiC-SUB-RURAL-064-2023.
MODALIDAD DE-LICENCIA: SUBDIVISION DE UN PREDIO RURAL.
{ TITULAR(S) E IDENTIFICACION: ANDRES SERRANO PRADA IDENTIFICADO CON G.C
; 91.203.750 OE BUCARAMANGA,
DIRECCION: 1) LOTE NUMERQ TRES (03), )
: VEREDA: PALO CORTADQ,
i GEDULA CATASTRAL: 682290000000000070001000000000 Maydr Extension
; MATRICULA INMOBILIARIA: 319-84274
T
i AREA TOTAL DEL PREDIO: TREINTA Y SIETE HECTAREAS SEIS MIL NOVECIENTOS
H SETENTA Y GINCO METROS CUADRADOS (37 HAS 6. 975
H N M2) SEGUN CERTIFICADO DE TRADICION. t
t SUBDIVISION: H
N i
1 . 4
i ' CUADRO DE AREAS. ,
: ITEM DESCRIPCION PREDIOS AREA, }
1 LOTE 3-1 9 HAS 8.582,43 M2
2 LOTE 3-2 12 HAS 9.412,00 M2 |
3 LOTE 3-3 14 HAS 8.980,57 M2
AREA TOTAL. 37 HAS 6.975 M2 i
FECHA DE EXPEDICION: 31 DE JULIO DEL 2023, §
FEGHA DE EXPIRACION: 30 DE JULIO DEL 2024. i
OBSERVACIONES: ) E
'
o s e e . S S —
CURI TI S OMOS TODOS
CALLE 8 # 8-55 TELEFONO 7187248 FAX 7107245 k
i Nit..BOD 099 480+ § T i
‘ ) CODIGO POSTAL: 582041 1
. hito feway. curil-santander.gov co: tantactenos @euriti-santander.gov.co
| &%
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RESOLUCION

. EL/LOS TITULAR(ES) DE LA LICENGIA ALLEGAN LOS; SIGUIENTES DOCUMENTOS: COPIA DE LA,
ESCRITURA PUBLICA N° 1757 DE FECHA DEL 25 DE MAYO DEL 2022 GTORGADA POR LA
NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL, GERTIFICADC DE TRADICION DEL PREDIQ:OBJETO DE 1A
SOLICITUD CON MATRICULA INMOBILIARIA 348-84274 EXPEDIDO POR LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL, FORMULARIO UNICO NACIONAL
DEBIDAMENTE DILIGENCIADO Y FIRMADO, PLANO DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAEICO E
IDENTIFICAGION DEL PREDIO OBJETO DE LA. SOLICITUD DONDE SE DESCRIBE LO
REFERENTE A LA SUBDIVISION PROPUESTA PARA LOS PREDIOS RESULTANTES FIRMADO
POR EL TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA WILLIAM OMAR ZEA VESGA IDENTIFICADO CON
LIGENCIA PROFESIONAL 01-3832 EXPEDIDA POR EL “C.P.N.T", SOPIA DEL PAZ Y SALVO
DE iIMPUESTQ PREDIAL, CGNCEPTO TECNICO SPL Mo 0005/2022 "VIABILIDAD AMBIENTAL
PREDIO LOTE UNO (1) EL POLEQ" OTORGADA POR LA CORFORACION AUTONORA
REGIONAL DE 'SANTANDER: - CAS, MINUTA DE SUBDIVISION Y DEMAS DOCUMENTAGION
SOLICITADA POR ESTA SECRETARIA. :

egis
i

“

o

IURYIR RN 8¢ VDR RTINS IL0iE D ]
"SGC069417685

i S

H

2. EULCS RESPONSABLE(S) DE TODAS LAS OBLIGACIONES A NIVEL TERRITORIAL ADQUIRIDAS CON
QCASION TE LA EXFEDIGION DE LA LICENCIA Y EXTRACONTRACTUALMENTE FOR LOS i
PERJUICIOS '‘QUE SE CAUSEN A TERCEROS EN EL DESARROLLO DE LA MISMA, SERAN
RESPONSABILIDAD DE ELLOS TITULAR(ES). '

-

Reptiblica ve Colombia

{ 3. LOS'LINDERQS QUE SE OCASIONAN POSTERIOR A LA EXPEDICION DE LA PRESENTE LICENCIA SE

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

O gt

e

s

A e

REGISTRARAN MEDIANTE ACTO. DE SUBDIVISIGN SUSCRITO ANTE NOTARIO PURLICO. -
1 e
4. LA LICENCIA.RECAE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE SOBRE EL INMUEBLE Y PRODUCIRA TODOS ‘SUS i o
4 EFECTOS AUN CUANDO ESTE SEA ENAJENADO POSTERIORMENTE, %.% 3
i A
| 5. 'DEBIDO AL TiPO DE TRAMITE EL CUAL ES UNA LIGENCIA SUBDIVISION DE UN PREBIO RURAL 'Y | § \
DEBIDO A LAS CONDICIONES DEL TERRENO, ES NECESARIO TENER EN .CUENTA LAS i Sz T,
DETERMINANTES ESTIPULADAS EN EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (EOT), EL | 55 &7
CUAL FUE APROBADO.POR LA RESOLUCION N° 00001277 DEL 09 DE JUNIO DE 2003 EMANADAPOR = &%
LA CORPORAGION AUTONONMA REGIONAL DE SANTANDER (CAS), LA RESOLUCION N° 0000624 NS
DEL 25 DE OCIUBRE DE 2007 POR MEDIO DE (A CUAL SE MODIFICA Y COMPLEMENTA 1A £ S\ \E !
RESOLUCION N°00001277 DEL 09 DE JUNIO DE 2003 EMANADA POR LA CORPORACION § 2 3W'% i
: AUTONONMA: REGIONAL DE SANTANDER (CAS), EL CUAL FUE ADOPTADO EN EL MUNICIPIO DE § 5~ &
4 GURITI MEDIANTE. BECRETO N* 080 DEL 05 BE SEPTIEMBRE DE 2008 Y ADOPTADO MEDIANTE g B
ACUERDO MUNICIPAL N°028 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2015, o
‘ 5
5. QUE LA PRESENTE RESOLUCION SE ENPIDE PARA EFECTO3 DE ESGRITURACION DE LOS . 8
PREDIOS RESULTANTES "LOTE 5-1, LOTE 3-2, LOTE 3:3"; TENIZMDD EN CUENTA LO DISPUESTO
EN LA RESOLUCION 941 DE 1896 DONDE SE REGLAMENTARCN LAS EXTENSICNES DE UNIDAD -
AGRICOLA FAMILIAR UAF EN LA REGIONAL SANTANDER ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA
NO.4 PROVINCIA DE GUANENTA COMPRENDIDA EN EL. RANGO DE 8 A 10 HECTAREAS LOS
rREDIOS RESULTANTES DE LA SUBDIVISION DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMATIVIDAD i
AGRARIA, i
. . £
e s o e OuLCABE L s
CURITI SOMOS TODOS b ™lai.smps - |
AR _— SHLLES b 855 TELELONDZICTIAEFAX 457245 o mom o on syl A TS e
. . Nil. 810039 4B9 - & P |
Ry —— CODIGGPOSTALISSZ0H coy TR T
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7. SE DEBERAN TENER EN CUENTA LAS DETERMINANTES RELACIONADAS CON LAS.CGNDICIONES Y

DESTINACIONES ~ DEL SUELO Y SU USD Y LAS DETERMINANTES RELAGIGNAPAS CONjLA
PROTEGCION DE.LOS SUELOS RURALES Y SUBURBANOS, LAS CUALES ESTAN ESTABLECIDAS EN
EL ESQUEMA DE ORDEANAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CURITL, LO ESTIPULADOIEN
EL NUMERAL 10, ARTICULO 11 DE LA RESOLUCICN 1756/99 DE LA CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DE SANTANDER (CAS) Y-LAS DETERMINANTES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 44 Y 45
DE LA LEY 160.DE 1894. :

AL REALIZAR LA PRESENTE DIVISION DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION, EL PROPIETARIO

GARANTIZA LA ACCESIBILIDAD A LOS LOTES RESULTANTES, A SU VEZ QUE EN LOS PLANOS QUE
CONTIENEN EL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO QUE REFLEJA EL ESTADO DE LOS PRED|OS
ANTES Y DESPUES DE LA SUBDIVISION PROPUESTA, ESTOS ACGESQS SE ENCUENTRAN
EXPLICITOSY DEMARCADOS. }

ING. DANIEL FERNANDS'LEON RIBERO. . .

SECRETARIO DE P NEAC!QT_Z E INFRAESTRUCTURA
MUNICIPIO\RE C}R{h [ SANTANDER.
.
t
!
{
¥

CURITI 8S0MOS TODOS
CALLE 8# 5-55 TELEFONO 7187246 FAX 7187248’
Nit, 300'059 483 - &
CODIGG POSTAL: 682041
“hitplwivew curifl-santander g ov.co; contactenoa@cyriti-santander.gov.co
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La validez de este documento podra verificarse en la paglna cerificados, supernotariado.gov.co

sgg ﬁ%‘;‘% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
FRERAE CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512179617126280808 Nro Matricula: 319-87959

Pagina 1 TURNO: 2025-319-1-46128
Impreso el 17 de Diciembre de 2025 a las 03:52:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma de! registrador en ia ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 319 - SAN GIL DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: CURITI VEREDA: PALO CORTADO
FECHA APERTURA: 08-10-2023 RADICACION: 2023-6292 CON: ESCRITURA DE: 03-10-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CGABIDA Y LINDEROS
LOTE 3-2 CON AREA DE 12 HAS 9412 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.1539 DE FECHA 08-08-2023
EN NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL&RTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1578 DE 2012) -— Y SUS LINDEROS SON, POR EL NORTE DEL PUNTO 2-

= 1178750 00005 %15’?&%; gsgs%g ﬁ% %m@; 0@@02{)3 942M. Y ESTE
, G or LORIENTE *K' CON COORDENADAS NORTE
1220208.942M. Y ESTE 1119076, 644%?! '

HE { %%Ehﬁggs @'? 6@ @% ‘%mww EN UNA
DISTANCIA DE 300 28@@?&0}1 CEF R DEL COORPENA RTE 1219951,198M. Y

ESTE 1118927 .480M HAST@ L; Ui Q gﬁ%w %@E Rl E ADAS; NORTE*1220220 045M. YEST%h éﬁ&ﬁ&gfssghd EN UNA DISTANCIA DE 473,67
MTS. CON CERCA AL IQ:Q%QI %%%T Q) %@EE TE BﬁkEU i;'l,ﬁﬁ_ QQN C‘.GQRQENAQAS;NQRTE 1220220.045 M. Y ESTE

1118562.633M. HASTA&\L%@&W@ 2%30 E)@ D
AL MEDIO CON EL LOTE‘S—S*Y OTRA PART =

ENADASNO TE %lgo f‘ﬁ 3 ﬁ &E% rﬁ]f ggo xam CON 355.39 MTS. CON CERCA
NTUNA: B]STANC St NT ISTENTE, PARA UN TOTAL DE
437,30 MTS. A ey :

-« x 4

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: f AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

" COMPLEMENTAGION:
DIRECCION DEL INMUEBLE . CONCEJO MUNICIPAL
Tipo Predio: RURAL \g@ﬂ SAN GIL - SANTANDER

1) LOTE3-2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA: SECRETARIA GENERAL

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)
319-84274

ANOTACION: Nro 001 Fecha; 07-04-2015 Radicacién: 2015-319-6-2148

Doc: ESCRITURA 521 DEL 19-03-2015 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALOR ACTO: $1,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION Al DOMINIO: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA VEHICULAE. ANIMAL Y PEATONAL TOMADA DEL LOTE
NUMERO TRES EL MORICHAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio Incompleto)

DE: GALVIS FERREIRA CONSTANTINO CC# 5741998




l.a vaﬁdez de esle documento podra verificarse en la pdgina certificados.supemolariado gov.co

snnmﬁ"g’; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
LR EE Ratieinny CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512179617126280808 Nro Matricula: 319-87959

Pagina 2 TURNQ: 2025-319-1-46128
Impreso el 17 de Diciembre de 2025 a las 03:52:23 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
-A: SARMIENTO MANTILLA ARMANDO CCA 17071882 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-10-2023 Radicacidn: 2023-319-6-6292

Doc; ESCRITURA 1539 DEL 08-08-2023 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRQ: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominfo incompleto}

A: SERRANO PRADA ANDRES CC# 91203750 X
gini, % ,
ANOTACION: Nro 003 Fecha¢ﬂ.‘3-10~2 202
PR

B

ACCESO DE LOS PR
PERSONAS QUE IN
A: SERRANO PRADA .A

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3* 5o

SALVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El inleresade debe comunicar al reglstrador cuzlquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Reaitech

i
TURNO: 2025-319-1-46128 FECHA: 17-12-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

TR

MARIA EUGENIA MUROZ ARIZA
REGISTRADOR SECCIONAL

ﬂ"‘% CONCEJO MUNICIPAL
SAN GIL - SANTANDER

SECRETARIA GENERAL




| b La validez de esla documento podra verificarse en la pagina cedtificados.supemolariado gov.co

‘sgg ﬁ%ﬁ&% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
| oAy CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512172647126280587 Nro Matricula: 319-87960

Pagina 1 TURNO: 2025-319-1-46125

| Impreso el 17 de Diciembre de 2025 a las 03:50:47 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 319 - SAN GIL DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO; CURITI VEREDA: PALO CORTADO
FECHA APERTURA: 06-10-2023 RADICACION: 2023-6292 CON: ESCRITURA DE: 03-10-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaD0 DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERCS
LOTE 3-3 CON AREA DE 14 HAS 8980.57 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES CBRAN EN ESCRITURA NRC.1539 DE FECHA 08-08-
2023 EN NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL (AﬁRé;I’;LCUIfQ%&B SW@RAGRAFO 1DELALEY 1579 DE 201%- Y SUS LINDEROS SON, POR EL NORTE DEL

(e by
PUNTO 01 CON coorzneglg AS N%ﬁ 1220863, B?QMLQ;E,SJE 11 asgg: %{e lﬁ% %% ﬁORTE 1220581.477M. Y
ESTE 1118900.600M; ENUNADISTANG 92 MTS. CON CAQARD, EDIo HALBO TE'DEL PUNTO 18 CON

ES71.
COORDENADAS NOR! E1220581 477 %%1 &825 IMH Asmgc % : Eﬁﬁ% Léﬁ%ggm Y ESTE
NTERNA BEXISTENTESDEL R

1118750.000M. EN UNA‘&Q‘Q@ %gm @%fzoa? @&% ; ;g@e%% [N ORDENADAS NORTE
1220462.599M. Y ESTE 111875 ggoog!% FiAsT ELPL 1B9.ECON COORDENADAS NORTE 1220220/045MFESTE 1118562.5633M., EN PARTE EN
UNA DISTANCIA DE { 1:5 CONVMAINTER] DE?ACCES EXISTENTEVEN. 35538 M15260N CERCAAMEDIO CON EL LOTE 3-2, PARA UN

TOTAL DE 437,30 MT %Q@UE P T%\I‘IEQ:SE%O%?OOR Jﬁ‘\ ‘ﬁ Aﬁg%Zﬁ%ﬂé%M&Eﬁgﬁﬂé@ 33M., HASTA EL PUNTO 159-A
CON COORDENADAS NORTE 122058044 1My %ﬁﬁBS?S 153M. I*E 157 1A S Cf AAL MEDIO CON EL LOTE 1.
POR EL OCCIDENTE.DEL RUNTO 159-A CON COORDENADAS NORTE 1220580.441M. Y ESTE 1118375.153M. HASTA EL PUNTO 01 CON.
COORDENADAS NORTE; 1220863,879M: Y ESTE 1118528, 750M, EN UNA DISTANCIA DE 437,20 MTS, CON CERCA AL MEDIO CON INCUBADORA
SANTANDER. .

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ANDRES SERRANO PRADA, ADQUIRIO EL PREDIO EN MAYOR EXTENSION MEDIANTE DIVISION MATERIAL, SEGUN ESCRITURA NUMERO 1757 DEL
25-05-2022, NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 31-5-2022 A LA MATRICULA INMOBILIARIA 315-84274. - ANDRES SERRANO PRADA,
ADQUIRIO EL PREDIO EN MAYOR EXTENSION POR PERMUTA CON ARMANDO SARMIENTO MANTILLA, SEGUN ESCRITURA NUMERO 3428 DE
FECHA 19-12-2018, NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 21-12-2018 A LA MATRICULA INMOBILIARIA 319-65769. - ESTE A SU VEZ, LO
HUBO MEDIANTE ADJUBICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD QUE EXISTIERE JUNTO A CONSTANTINO GALVIS FERREIRA, SEGUN
ESCRITURA NUMERO 521 DE FECHA 19-03-2015, NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 07-04-2015 A LA MISMA MATRICULA
INMOBILIARIA. - ESTOS A SU VEZ, EFECTUARON DIVISION MATERIAL, MEDJANTE EL MISMO TITULO ESCRITURARIO. - LOS EXPONENTES
COMUNEROS GALVIS FERREIRA CONSTANTINO Y SARMIENTO MANTILLA ARMANDO, HUBIERON EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION POR
COMPRA A GALVIS PADILLA CONSTANTING SEGUN ESCRITURA NUMERO 1311 DEL 01-07-1994 NOTARIA SEGUNDA SAN GIL, REGISTRADA EL DIA
01-07-1984 BAJO EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 319-28244.

s, CONCEJO MUNICIPAL
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:;
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La validez de esle documento podrd verificarsa en la pagina cerlilicados, supemotariado gov.co

s %%ﬁ@;}%ﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL "
FRYE R Bathitien CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512172647126280587 Nro Matricula: 319-87960

Pagina 2 TURNQ: 2025-319-1-46125
Impreso el 17 de Diciembre de 2025 a las 03:50:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU'EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA($) SIGUIENTE(s} {En caso de Integracién y otros)
319 - 84274

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-04-2015 Radicacion: 2015-319-6-2148
Doc: ESCRITURA 521 DEL 19-03-2015 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALOR AGTO: $1,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA VEHICULAR, ANIMAL Y PEATONAL TOMADA DEL LOTE
NUMERO TRES EL MORICHAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEEL%@CTO (X:Titular de derecho real de
DE: GALVIS FERREIRA‘CONSTANTIN : f

A: SARMIENTO MAPETiLLﬁ%A MANE%”:';

ANOTACION: Nro onzi%gha 0- !
Dot: ESCRITURA 15380 20& _ GUNDA DE: IEOR §CTO By 1o
ESPECIFICACION: OTRO: 0818 DIVISION MATEF s die @ﬁmﬁmﬁ?

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titn]
A: SERRANO PRADA ANDRES o CC# 91203750 X

de derecho real de dominio,I-Titular de dominlo incompleto)

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-10-2023 Radicacién: 2023-319-6-6293

Doc: ESCRITURA 1879 DEL 20-09-2023 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALOR ACTO: %

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1539 DEL 08-08-2023, NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL, EN CUANTO AL
ACCESO DE LOS PREDIO QUE NACEN PRODUCTO DE LA SUBDIVISION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)

A: SERRANO PRADA ANDRES CC#9120375¢ X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)




* -

La validez da este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernctaniado gov.co

) s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
Q!ﬂ | B CERTIFICADO DE TRADICION
o MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 3 TURNO: 2025-319-1-46125
Impreso el 17 de Diciembre de 2025 a las 03:50:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
£l interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el regisiro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-319-1-46123 FECHA: 17-12-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Afh
MARIA EUGENIA MUROZ'ARIZA

T &
REGISTRADOR SECCIONAL
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FECHA DE EXPEDICION: 17/12/2025

CERTIFICADO DE PAZ ¥ SALVO. MUNICIPAL
LA SECRETARIA DE HAGIENDA MUNICIFAL DE. CURITI |
HACE CONSTAR

Que la FItha Catastral #: 00.00 0007.0001 000
Cédigo predial naclonalg: 00 00 00 00 0007 G001 0 00 00 0000

Con Direccion No, LOTE NUMERC UI}IO

Avallo de § 22,431,000 !

Propietario: 91203750

Nombre: ANDRES SERRANO PRADA

Atéa Terreno: 120Ha. 1,392.00 Mis®ea Construida: 0.00 Mt<2

S

Se encuenttd a PAZ Y SALVO cdn el Tesoro Municipal par Concepto de IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO;HASTA EL 311 2?2025
Valido para: TODOS LOS TRAMITES

OBSERVACION: EL MUNIC[P]O DE CU TI SANTANDER NO COBRA lMPUES{Qb%VALORIZACION
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i1 i §

= : t

Ll s AlpakdiadeCunlti- GUARITE : t o
"’é & Condesiont: = o Total Estampillas ”,5?0
h ! Ordonaniza 012 4950

$TipadeDoc. CCoe -Némerof giz0drso
Nombré: ANDRES EEFRANG PRADA

Direcclon: Telélono: _
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CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL
LA SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL DE GURITI
HACE CONSTAR

Que la Ficha Catastral # 00 00.0007°0007 296 ‘
Cédigo predial niaclonal#: 00.00 00.00 0007 0029 0 00 00 0000

Cori Djreccion Na. LOTE NUMERO TRES

Ayalio dé $ 46,979,000

Propistario: 91203750

Nombre: ANDRES SERRANO PRADA

Area Termreno: 37 H4. 6,975.00 MtsArea Construida: 223.00 Mts2

Se.encugntra a PAZ Y. SALVO con el’ Tesoro Municipal por Concepto de IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO HASTA EL31/12/2025

V&lido para: TODOS LOS TRAMITES

FECHA DE EXPEDICION: 15/12/2025
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AVALUO COMERCIAL

TIPO DE AVALUO RURAL

FMI 319-87959

PREDIO DENOMINADO: LOTE 3-2

MUNICIPIO DE CURITI - DEPARTAMENTO DE SANRANDER

VEREDA: PALO CORTADO

SOLICITADO POR:

ALCALDIA DE SAN GIL

ELABORADO POR:

RICHARD ALFONSO GUTIERREZ LADINO

FECHA DE ELABORACION: 22/09/2025

erenciaeosiinenieria.coni

Calle 94 No 72 a- 92 - Oficina 40
Bogota, Colombia
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1.1.

1.2.

1.3.

14.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Alcaldia de San Gil

TIPO DE AVALUO: Comercial rural.

OBJETO DE LA VALUACION: El presente informe de avallio esta orientado a la
determinacion del valor comercial de un predio rural ubicado en el municipio de Curiti,
en el departamento de Santander.

TIPO DE INMUEBLE: Finca.

DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Curiti.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Palo Cortado
NONMBRE DEL PREDIO O MEJORA: Lote 3-2

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Agropecuario.

MARCO JURIDICO: Ley 160 de 1994, su Decreto Reglamentario 1139 de 1995 y
procedimientos de la resolucion 2965 de 1995.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR: El avaluador, no sera responsable por
aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o
el titulo legal de la misma (escritura publica, resolucion, sentencia).

No se revelara informacion sobre la vaiuacién a nadie distinto de la persona natural
o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de
ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

FECHA DE INSPECCION AL PREDIO: 03/09/2025

FECHA DEL INFORME: 22/09/2025

DOCUMENTOS CONSULTADQS:

5, CONCEJO MUNICIPAL
{o7/] SAN GIL - SANTANDER
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21.

2.2,

2.3.

24,

3.

Consuita VUR 319-87959 de la oficina de registro de instrumentos ptiblicos de San Gil
- Santander consultado el 14 de septiembre de 2025.

CONCEPTO TECNICO SPL.12.2025 - 08-07-2025 emitido por Hernando Rivera
Castaneda

Certificado uso del suelo de la Alcaldia Municipal de Curitl expedido 04 de junio de 2025
por el Ingeniero Juan Esteban Ruiz Vanegas de la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura de Curiti

Plano denominado Division el Poleo

INFORMACION CATASTRAL

NOMBRE DEL PREDIO: LOTE NUMERO UNO
NUMERO PREDIAL NACIONAL: 682290000000000070001000000000
NUMERO PREDIAL NUPRE No Aplica

AREA DE TERRENO: 1201392 m2

AREA CONSTRUCCION: 0om2

S B o an s BT P

e Bl NG

Mi ConsultaCatastral

Y nimero predial; 682260500000000010001000000000
Minero predial {anterinr) 68126000000070001000
Hunicinio: Curlt], Santandor

Bireceidn:10TE HUMERD UNC

Area el terten: 1200392 m2

Ares de comtruecion: Ty

¢ Destinn erandimita: Agropecuatio

| Fuenter nstitita Geogralico Aqustin Cocazzl, 2025

i

Hustracion 1 — Informacion Catastral

Fuente: Geoportal IGAC (hilps//geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral)

Nota: La informacion hace relacion al predio de mayor extension de donde fue segregado el predio.
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4.1,

4.2,

4.3.

4.4,

5.1.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOQ: Andrés Serrano Pradg, tomado de la consulta VUR del 14/09/2025,

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Pablica 1539 del 08 de agosto de 2023 de la
Notaria Segunda de San Gil — Division Material.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 319-87959 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de San Gil, Santander.

OBSERVACIONES JURIDICAS: No se evidencian inconsistencias, restricciones,
gravamenes, afectaciones, etc.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico ni de titulos de la propiedad.

DESCRIPCION DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: Fl inmueble objeto del presente avallio comercial
rural se encuentra en el corregimiento de Caracoli, enmarcado por los siguientes
limites.

POR EL NORTE: Con la vereda Cantabara (Curiti).

POR EL ESTE: Con el municipio de Mogotes.

POR EL SUR: Con el municipio de Mogotes.

POR EL OESTE: Con las veredas de Cuchicute y Guamal (Curitf).

(i, CONCEJO MIINICIPAL
e o AN GIL - SANTANDER
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llustracién 2 — Veredas
Fuente: Elaboracicn propia con base en el Shp de Veredas

5.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Actividades agricolas

Los registros consolidados del inventaric agricola DANE CNA, categorizaron los
cultivos en: agroindustriales; platano y tubérculos; frutales; cereales; flores y follajes;
hortalizas, verduras y legumbres; plantas aromaticas, condimentos y medicinales; y
plantas forestales. A su vez, establecen dos unidades de medida; una, las Unidades
de Produccidén Agropecuaria— UPA, y dos, area sembrada, que obedece a la
extension de tierra destinada para una actividad agropecuaria especifica. Para la
regidn Guanentina unos de los principales cultivos con mayor participacion es el café,
con una extension de 2.198,80Ha en San Gil. En los municipios de estudio también
se encontraron siembras de Cacao, y cultivos frutales (Citricos). La categoria plantas
forestales, también hace parte del desarrollo de |a region. Este tipo de produccion se
practica en ambos municipios, sim embargo el Municipio de Curiti predomina con
1588,17Ha sembradas.

° <. CONCEIO MUNICIPAL
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Actividades pecuarias

Ganado Bovino De acuerdo al DANE, la totalidad de cabezas de ganado registrado
en el afio 2021 en el municipio de San Gil correspondié a 7182, y para el municipio
de Curiti, de 4928 unidades de ganado bovino

Ganado Porcino La porcicultura se registra como una actividad no muy activa, puesto
que para el afo 2021, no se registraron porcinos en ninguno de los 2 municipios. Sin
embargo, aungue para los afios 2019 y 2020, la tendencia era creciente, el afio 2021
no registra datos.

Ganado equino, asnal y mular Las cabezas registradas para el afioc 2021 en el
municipio de San Gil corresponden a 129, un valor inferior a lo que registro el
municipio en los arios 2019 y 2020. En cuanto al municipio de Curiti para el afio 2021
se registraron 112 cabezas equinas, mostrando un crecimiento en comparacion al
afio 2020.

Ganado Ovino El municipio de Curiti registra 724 cabezas ovinas en el afio 2021,
una cifra inferior a los afios anteriores. Para el caso del municipio de San Gil, las
cifras corresponden a 289 cabezas, teniendo a la baja, en los proximos afios.

Ganado Caprino Las cabezas registradas para el afio 2021 en el municipio de San
Gil corresponden a 49, un valor inferior a lo que registro el municipio en los afios
2019. En cuanto al municipio de Curitf para el afto 2021 se registraron 164 cabezas
caprinas, mastrando un decrecimiento en comparacion al afic 2020.

Avicultura La actividad economica derivada de [a cria de aves, predomina en
comparacion a las ofras actividades pecuarias descritas en los municipios de Curiti y
San Gil. Se hablan de cifras superiores a las 100.000 y 300.000 aves en los
municipios de Curiti y San Gil respectivamente indicando un crecimiento exponencial
en {a produccion de carne y huevos. Teniendo en cuenta la informacién anterior, a
continuacion, se representa graficamente las actividades pecuarias mas fuertes de
los municipios de andlisis, realizando un analisis comparativo en una duracién de 3
anos (2019, 2020 y 2021).

Fuente:chrome-extension:/fefaidnbmnnnibpcajpeglclefindmkaj/https://cas.gov.colwp-
content/uploads/2021/08/22092023-DT-Curiti-Ajustado.pdf

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: El sector se encuentra
influenciado por vias veredales en afirmado, para el acceso a la cabecera municipal
de Curiti se realiza por via nacional gue comunica a San Gil con Piedecuesta [a cual
es una via de una calzada con dos carriles bidireccional, en regular estado de
conservacion.

TRANSPORTE PUBLICO: Al sector se accede mediante transporte brindado por
vehiculos particulares y cuatro por cuatro.

[% %, CONCEJO MURICIPAL ]
G| SAN GIL - SANTANDER

.

SECRETARIA GENERAL




5.5.

5.6.

5.17.

5.8.

5.9.

5.10.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con cobertura de telefonia celular, el
servicio de acueducto se suple a través de captacién de aguas y pozo profundo y el
alcantarillado mediante pozo septico.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacidon basica primaria vy
secundaria, servicios de salud, e entidades bancarias por su cercania con la
cabecera municipal se brindan en Curiti y otros en el Municipic de San Gil ya mas
especializados,

CENTROS DE ACOPIO: La mayor parte de productos generados en la zona rural
donde se ubica el predio son comercializados en cabecera municipal de Curiti, como
en los municipios cercanos de San Gil, Piedecuesta, Barichara y Bucaramanga.

CONDICIONES DE ORDEN PUBLICO: Al momento de [a inspeccidn, en este sector
del municipio ne se evidencian problemas por presencia fisica de grupos armados al
margen de la ley.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se estima una valorizacion estable de
acuerdo con las condicicnes de mercado y la zona, debido al mediana desarrollo de
infraestructura via del sector y el aumento de [a implantacién de vivienda campestre
y de avicolas.

NIVEL SOCIOECONOMICO: Se evidencia que la tenencia de la tierra es de
propiedad privada, donde se ve principalmente el desarrollo de actividades
agropecuarias, algunos cultivos de pancoger, avicolas y casas campestres. En el
sector se evidencia mano calificada y semi calificada.

REGLAMENTACION URBANISTICA

Con base en la Resolucidén 620 de 2008 del IGAC en sus articulos 5 y 6 v el Decreto
1420 de 2000 en el articulo 14 se realiza el analisis normativo.

Resolucion 620 de 2008 del IGAC - Articulo 6°.- Efapas para elaboracion de
los avaltos. Para la elaboracion de los avaltios ufilizando cualquiera de los
métodos enunciados anteriormente deben realizarse las siguienfes efapas: ...
3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998,
verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrifo donde
se encuentre localizado el inmueble. En ef evento de contar con un conceplo
de uso del predio emifido por fa entidad ferritorial correspondiente, el
avaluador debera verificar la concordancia de este con la reglamentacion
urbanistica vigente."

Decreto 1420 de 2000 - “Articulo 14.- L as entidades encarqadas de adelantar
los avaltios objelo de este Decreto, asi como [as lonjas v los avaluadores no
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seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica que afecte
o0 haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de Ia realizacion
del avaltio. Fl avaluador deberé dejar consignadas las inconsistencias gue
observe; o cuando las inconsistencias impidan la correcta realizacién del
avaliio, deberd informar por escrito de tal situacién a la entidad solicitante
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al conocimiento de las mismas.”

Conforme al Decreto 060 de 2008 "Por medio del cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Curiti” modificado por el Acuerdo Municipal
No. 028 del 10 de diciembre de 2015 “Por el cual se adopt la primera revisién
excepcional del esquema de ordenamiento territorial del municipio de Curiti".

Especificamente el predio se clasifica asi:

CLASE DE SUELO: SUELO RURAL.
SUELO DE BOSQUE PROTECTOR
CATEGORIA DEL SUELO SUELO AGROFORESTAL PROTECTOR
RURAL: SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL
SUELO AGROPECUARIO SEMI-INTENSIVO

SUCEPTIBILIDAD MEDIA POR EROSION
SUCEPTIBILIDAD MEDIA POR REMOCION EN
MASA

TERRACETAS Y DESLIZAMIENTO.

ANENAZAS

CAPITULO 1
CLASIFICACION DEL TERRITORIO

ARTICULO 4. MODIFIQUESE EL ARTICULO 9° SUELO RURAL DEL DECRETO
080 DE 2008.

Corresponde a las areas que seran destinadas al desarrollo de actividades agricolas,
pecuarias, forestales y de explotacién de los recursos naturales. Forman parte de
este suelo todas aquellas zonas diferentes al suelo urbano. Esta constituido por los
elementos que permiten alcanzar el desarrcllo y la sostenibilidad ambiental del
territorio, asi como por las politicas y acciones que orientan y garantizan ia adecuada
interrelacion entre los asentamientos rurales, con la cabecera municipal y otros
municipios. {ver Plano N° R 19 Clasificacion del Territorio).

ARTICULO 7. ADICIONESE EL ARTICULO 21 SUELO DE PROTECCION DEL
DECRETO 060 DE 2008. Se constituye como suelo de proteccién del suelo urbano
en términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997, la Estructura Ecolégica Principal
Urbana - EEP, cuya finalidad es la preservacion, restauracion y/o conservacion de
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los recursos naturales y la prevencion y mitigacién de amenazas. La EEP se delimita
en el Plano N° U 13 y esta conformada por:

a. Las rondas hidricas de proteccion de la quebrada Curiti, quebrada La Lajita y los
cauces innominades a su paso por la cabecera municipal, asi como los terrenos
con pendientes superiores al 100% (45°). Estas areas acogen la clasificacién de
usos del suelo dispuesta en las determinantes ambientales de la CAS a fravés
de la Resolucion DGL 1432 del 13 de Diciembre de 2010, asf;

.,'

e agﬁbgsmm%@;g?ﬁﬁdramﬁymmnm OR #
Use an:lpal Restauracidn ecolégica ¥ Proteceidn de los recursos naiura!es
Rscreacidn Pasiva; investigacion confrolada da los réGursos naturales:

Use Competinie forastal protector,
Ecoturismo; infraestructura de apoyo para el {urisma ecolégico y racraativo,
Uso infraestniclura de serviclos publicos domiciliarios (referenle a acueduclos y
Condicionado alcantanllados), Puenles, obras da adecuacidn y pueries da embamue y
desembarque da canga y persenas,
Usa prohibido Agropecuano; comsercio: lorestal productor; industrales; Construccidn de

vivianda y loteo; minerla, Dispesicidn da residuos stlidos,

b. Lecs aislamientos naturales de pie y borde de talud, constituidos per franjas de
suele minimas de cinco (5) metros a partir de la corona o pie de talud, las cuales
deben destinarse a la proteccion y sostenibilidad ambiental de construcciones e
infraestructuras urbanas. Estas areas acogen la clasificacion de usos del suelo
dispuesta en las determinantes ambientales de la CAS a través de la Resolucién
DGL 1432 del 13 de Diciembre de 2010, asi:

g TOSNATURALCES DE PIE ¥ SORDEIDEITAC D
Resmummth Eooidgica ¥ Proleccidn de ios recursos naturales
Uso Compatible  Recrsaddn pasiva; foresial producior

gggdicionado Ecoturismo; parques iineales
Uso prohibido Agropecuario; comercio; forastal productor; industriales; Construccion da

vivienda y loteo; minsria, Disposicién de residuos sélidos.

ARTICULO 21°. SUELO DE PROTECCION Y DE IMPORTANCIA AMBIENTAL Esta
constituido por zonas y areas de terreno que por sus caracteristicas geograficas
paisajistas o ambientales; o por formar parte de zonas de utilidad publica de
infraestructura para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de
amenaza y riesgos no mitigables para la localizacion de asentimientos humanes. En
el Municipio de Curitf se consideran como suelo de proteccién las siguientes areas:

OBJETIVOS DE LOS SUELO DE PROTECCION. Los objetivos definidos para el
suelo de proteccidn del Municipio de Curiti son los siguientes:

a. Establecer en el municipio plantaciones forestales que regulen la conservacion y
manejo de los recursos renovables (agua, suelo, fiora y fauna).
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b. Mantener y conservar en el municipio de Curiti los bosques que aun existen para
la proteccion de las cabeceras hidrogréficas y los corredores hidricos; que
proporcionen un medio natural a las especies faunisticas que aln se conservan.

c. La proteccidon especial en las zonas de los nacimientos y margenes de las
quebradas y zonas de recarga de acuiferos.

d. Recuperar los suelos destruidos y que presentan diferente grado de erosion en el
municipio.

e. Conservar y mantener este sistema estratégico.

f. Mantener un control de las explotaciones de los recursos mineros presentes en el
municipic de Curiti.

g. Conservacion y recuperacion de los suelos de alfa fragilidad.

ARTICULO 22°. POLITICAS DE LOS SUELO DE PROTECCION. Las politicas
definidas para el suelo de proteccion del Municipic de Curiti son las siguientes:
a. Proteger las tierras que presentan alta fragilidad ecolégica
b. Producir especies forestales que surtan el requerimiento de maderas a
mediano y largo plazo.
c. Proteger los acuiferos naturales y los corredores hidricos.
d. Establecer la restauracidn ecoldgica y la conservacion de los recursos
hidricos que surten a los acueductos veredales y al casco urbano.
e. Realizar practicas culiurales conservacionistas que conlleven a restaurar los
suelos degradados.
Prohibir las actividades antropicas que afectan las areas con tendencia a la
aridez.
Legalizar y reglamentar [as explotaciones mineras.
Recuperar las zonas de alta fragilidad
Mitigar la escorrentia
Implementacién de plantaciones protectoras productoras, en las tierras de
topografia muy quebrada y escarpada que estd siendo explotadas en
ganaderias y que causan confiictos por erosién de pie de vaca.
k. Asesorias forestales con el propésito de definir las especies mas viables a
corto, mediano y largo plazo.
Construccion de viveros en sitios estratégicos con el fin de fomentar las
especies forestales.
. Establecimiento de la reglamentacion y normatizacion de la ley 373/97.
Asilamiento mediante cercas de los bosques protectores.
Fomente a |a infroduccidn de especies maderables.
Proteccion de los recursos naturales, declararando estas zonas como sitios
estratégicos para la conservacion.
g. Delimitar y aislar mediante cercas estas areas, para darles la proteccion
deseada.
Revegetacién natural y mejoramiento de especies nativas.
. Fomento de la revegetacidn natural en las areas erosionadas.
t. Sembrar especies nativas que tiendan a ia recuperacion de los suelos.
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u. Establecer cultivos densos para evitar la erosion en las areas menos
afectadas.
Reglamentar las explotaciones caprinas.
. Fomento de las especies nativas de este ecosistema.
Creacion de un banco de datos actualizados de la actividad minera, que
registre los estudios de exploracion, explotacién y licencias ambientales de
las minas activas, inactivas e ilegales, que permitan a los futuros
inversionistas tener una informacién bdsica y un mayor conocimiento del
potencial- minero.
y. Regular y confrolar [a explotacién minera.
z. Reconocimiento de los fenédmenos erosivos y sus causas por [a comunidad.
aa. Capacitacién a la cormunidad en la implementacion de las medidas de control
del fendmeno.
bb. Reforestacion y proteccién de especies nativas
cc. Realizacion de estudios geotécnicos en los trazados de las vias veredales,
dejando.los taludes expuestos en los cortes, los cuales pueden generar
susceptibilidad de amenazas edafolégicas que'se acentlan mas en épocas
de invierno.
dd. Construccion de obras de arte (descoles y cunetas) para la adecuada
conduccion de las aguas.

XES

ARTICULO 96°. ZONIFICACION DEL SUELO RURAL. Atendiendo las
determinantes ambientales que establece la ley 388/97, que sefiala que “En la
Elaboracién y Adopcion de los Planes de Ordenamiento Territorial” de los Municipios,
se debe tener en cuenta las directrices y normas relacionadas con la conservacién y
proteccion del medio ambiente y de los recursos naturales; se propone una
zonificacion que se fundamenta en la estructura de los resultados del diagnéstico
territorial.

ARTICULO 97°. GENERALIDADES DE LA ZONIFICACION DEL SUELO RURAL,
La zonificacion ambiental o escenario ideal, es la sintesis diagnostica respecto a la
oferta natural y se concibe como la imagen objeto del modelo ambientalmente
sostenible, garantizando una produccion agronémica sostenida con el equilibrio del
medio ambiente y la oferta de servicios ambientales, sin deteriorar los recursos
naturales que lo sustentan. El objetivo propuesto se fundamenta en los estudios fisico
— biéticos, orientados a la planificacion y ordenamiento territorial.

ARTICULO 98°. REGLAMENTACION DE USO DEL SUELQ RURAL. La presente
reglamentacion de Uso del Suelo Rural, expresa la sectorizacion ambiental, con su
correspondiente vocacién y su aptitud, informacion necesaria para determinar de
forma especifica los usos forestales, agropecuarios, agroforestales, mineros, etc. Su
objetivo general es establecer las categorias que contemplan los diferentes usos,
manejos, administracion y proteccién de los suelos rurales. Para ello se contemplan
las siguientes agrupaciones de categorias a nivel general:
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1. Categorias para los Uso de los Suelos Rurales
2. Categorias para Proteccion de los Suelos Rurales
3. Categorias para el Manejo y Administracidn de los Suelos

De ofra parte se tiene en cuenta en este Modelo los elementos estructurantes como
lo son las vias interveredales, caminos, equipamientos, servicios institucionales y el
espacio ptblico, temas articuladores del modelo territorial rural.

ARTICULO 99°. CATEGORIAS PARA LOS USOS DE SUELOS RURALES. son las
categarias que asignan el uso adecuado del suelo, entendiéndose este uso como el
desarrollo de las actividades que por razones de oportunidad o por destinacién a
usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos y actividades
analogas o que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad
y densidad de ocupacién.

ARTICULO 101°. AGROPECUARIA TRADICIONAL (AT). Son aquellas areas con
suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los procesos
erosivos y de mediana a baja capacidad agroldgica. Generalmente se ubican en las
laderas de las formaciones montafiosas con pendientes mayores al 25%. Estos
suelos tan solo permiten el desarrollo de Cultivos Tradicionales o permanentes,
entendiéndose esta actividad como la que requiere de maximo una remocién del
suelo minimo cada dos afios y se desarrollan en ellos cultivos cuyo pericdo
vegetativo es cercano o superior a los dos afios y varios ciclos de preduccion.:

FLocallzaeidn 2 TE R [ Esia,citagora se encuenta-distibtidaien 53 :’ imummpw paid A Mayor gelalle: vg&ggwa J
'de Reglamentacién de Uss d&{ Suelo Rural e m,e:der:sn on fie 7633: 3%1& &

L

Uso principal: Agropecuario tradicional, y forestal. Se debe de-:!war coma mmimo eI 20% del pradio-para
uso forestal protector - productor, para promover la formacién de bosques prolectores —
preduciores y bosques dendsoenergéticos (Tefia} para coccidn de alimentos.

r Usnsmmpa!lbles. i"liwlenda del propietario y trabajadores; fitucionales de fipo niral, ‘graffas;

e . me . 2% iavicolas, unicolas:y sifvicaftur By e e

Usos sondlcionados: Cultives de flores, Granjas poicinas, &reas de recteacion, vias de comunicacion,
infraestuctura de servicios, agreindusiria y minerfa.

rAgncuitura mecamza@ usos: ‘mbam:s y sUbiThano
manufctorefa. g

ARTICULO 102°. AGROPECUARIA SEMI — INTENSIVA O SEMI — MECANIZADA
(AS). Son aquellas areas con suelos de mediana capacidad agrolégica
caracterizadas por un relieve de plano a moderadamente ondulado, profundidad
efectiva de superficial a moderadamente profunda, con sensihilidad a la erosion, pero
que pueden permitir Una mecanizacion controlada o uso semi - intensivo. Estos
suelos permiten el desarrollo de Cultives Semilimpios o anuales, que son aquellos
cuya actividad requieren de maximo un (1) laboreo anual.
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Tocalizacion: Est?’calegona 58 encuentra dkstnbmda en iodas%’iaswe 6das que e encusniian,
: _g‘ esia- categotia, por. \rereda
; se”*’encuenlra enel: g{ggaﬂe Heglamentaclon s Usugel Suelo Rl Esta) .
[ | [ fiene una extensioh ds 4349.7ha. He

Uso princlpai: Agropacuario tradicional a sem! - mecanizado: y forestal Se debe dedicar como

minimo el 15% de! predio para uso farestal protector — productor,
2 Nnfaestructra  para dﬁmwmm de tiermas, establecimienias
; = || institucionales:de tipo rural granias vgeolasﬁwngmiasyumenda del propietarie,
Usos cohdlclonados: Cultivos de ilores, granjas porcinas, mineria, recteacion gensral, vias de
comunicacion y inffaestructura de servicios.

"Usos compatib

{ Uso prohibidos:>. & i [Usosiurbanos y suburbanos; - 1naustria[e'§?‘};rfoteo con fines de construccion de
h FES I O S B T ?fy#
b | VIV[&Hda’ gi - s St bl

ARTICULO 104°. SUELOS DE ACTIVIDAD FORESTAL PRODUCTORA (AFP).
Son aquellas areas que deben ser conservadas permanentemente con bosque
natural o artificial para obtener productos forestales para la comercializacién y
consumo. Su finalidad es la produccién forestal directa o indirecta. Es produccién
directa cuando la obtencion de productos implica la desaparicién temporal del bosque
y su posterior recuperacion; es indirecta cuando se obtienen los productos sin que
desaparezca el bosque. Dentro de esta categoria se incluyen tambien areas en las
gue se puede extraer lefia para combustible.

| Séencuenira en su mayoria focalizida gﬂh% Parie :cefial del mumcnpm 2
~ {!localizactin d: esfa categorfa por vereda © s encusiira én ¢l ‘mapa de
Reglamaniatit Uso det Siielo Hural Esta categuna flene una extensmn ‘da |
by 2928ha, ,

Uso principal: Plantacidn, maniemm:enm forastal yagmsﬂwcu[[ura.

Usos compatibles:

Al S Lo ol Iy

Usos condiclanados: Actividades silvopastoriles, aprovecham;ento de -plantaciones forestales, minerfa,
parcelaciones para construccion de vivienda campesire, Infragstructura para el
aprovechamiento forestal e infraestructura basica para ¢ establacimiento de usos
compaﬂbles,

i bes ' SR )
1| vivienda en agrupacidn y‘o ms “’qﬁe ﬁausen datenum aLsuelu y al patrlmunin»
ambiental, cultural & Rlstarico ﬁel?mugic]pio s e o ;

ARTICULO 113°. CATEGORIAS PARA PROTECCION DE LOS SUELOS
RURALES. Teniendo en cuenta que se deben garantizar la prestacion y proteccién
de los servicios ambientales a la comunidad, recuperar las areas de alta fragilidad
ambiental impactadas ¢ de sobre explotacion y mal manejo, proteger las
infraestructuras de servicios y con el fin de reglamentarlas, de acuerdc a sus
caracteristicas se establecen las siguientes subcategorias y de las cuales al final del
titulo se presenta la distribucion de areas correspondiente:
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1.

Bosque Protector (BP). Son suelos que, por su aptitud, vocacién, uso,

degradacion, funcién

protegidas en bosques,

ecosistéemica o legalidad, deben estar constituidas y
los cuales son parte integrante y soporte de la

biodiversidad biolégica, étnica y de oferta ambiental donde debe garantizarse su
conocimiento y manejo dentro de los principios de sostenibilidad y que deben ser
conservadas permanentemente con bosque natural o artificial {(especies nativas),
para proteger estos mismos recursos u otros naturales renovables.

Usopinsipal:
Usasmmpaﬂhlas. T
|| cobedums protecioras, enamas;dgpio_vls!as vegetacmn natva. .
Infraestruclura basica para el establecimiento de usos compatibles, apmvec}nnuenle de
producios forestales secundarios para cuya obtencidn no se cequiera cortw arboles,
arbusios, o plantas en general. Localizacidn de infraestructura para acueductos (hucalumas)

Usos mndjunmdns.

fstalceteqona se enclenisa d[stribl"rfaen lodo ef’ munmtsln}emﬁargo cOMg Ines |
'sobresalientz s encuentra la vepatt i6; subxerofftica del. CaJ‘zon el RfoaCh:camanhaﬁ
paite sentral y alla del municipio, englos%ggcimzenlas de I?asﬁ:quehradas El. Fulen,,feﬁa‘..
Negra, EF Cajén, por, mencwnar a‘iuunas Para més detalle veg%;gpi?de Heglamenmion de
Vso,del Suelo Rural. Esta pelegnria iene uoa exlension. de SB3.300E .,

Prevalece ¢l electo pratactor,

Recteacicn™ t:omm'npfzm'.v'a,g mhab?r Iaclon aculoulca E. imesilga?i%

estzblecimiento de's

3 Leomarializacion.

gnpecua&ti ~industriales; trhanos, tnshh:aunaﬁ}%}mi&gmmlédon
imes dg{;mnstmcmun de viviendd campsstre; sublirbano ¥idtrs: qle

anﬁuema@emn la quema y tala-de vegetacinn, rmn

Areas Periféricas a Nacimientos, Cauces de Agua, Quebradas, Arroyos y Rios (Prq).
Comprende las franjas de suelo que en los nacimientos de fuentes de aguas
corresponden a una extension por lo menos de 100m a la redonda medidos a partir de
la periferia y una faja no inferior de 30m de ancho, paralelo a las lineas de mareas
maximas, a cada lado de los rios, quebradas, y arroyos, sean permanentes o no y
alrededor de los lagos y depésitos de agua (embalses para consumo humano o riego)
(Decreto 1449 de 1977). Se estima que el area correspondiente a las rondas de los
rios y quebradas es de 3250ha. Que deberan incorporarse al espacio publico
permanente como parte del sistema estructurante rural en el término de ocho (8) afios.
En el mapa no se espacializan las rondas pertenecientes a cuerpos de agua (rios,
quebradas, nacimientos, etc) porque la escala cartografica impide su visualizacion,
pero se entiende que son las rondas a todos los cuerpos de agua.
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- cuerpos do agua, parmansnies o lempo:
: { ;ﬁlenlos Geagua} Como pnnc:pales cueq)os deaqmienemw
E

‘3,0 Gfu as -
andna.aﬁantarra
“50 a cnrrespo

iﬁéwmdisob ef.ne Chicamocha, & =
Gonsgrvacion dz suelos y restauracion de la vepetacidn adecmda paala p:o{eccmn de. los
mismos y de los sistomas hidrobiol6gicos. Estas dreas -péblices o prvadas serdn
consideradas como de beneficia comun.

f o8 compatiblescr 5| | Recreacion pasiva, 0:coNtanpIalve. e0UCACIoN Girgiaa, [Nestgacion contralada; i
Usos condicionados; Caplacidn de aguas, constuccin do infraestructura de apoyo para acividades -de
secreacion, embarcaderos, puentes ¥ obras de adecuacion. El vso agropecuario tradicional
deberz desmentarse bajo régimen de gradualidad hasts su prohibdcién en un méxmo dg
ocho (8) afies. El uso agicola semintansive e intensivo y Jos pecuarios de cualguier tipo
deberan desmontarse bajo regimen de gradualidad hasta su prohibicion en tn midma de
ocho (8) akos.

Tisos agmpecuams mdustna.%es. ur"ba:}psysubu;banu@“tee pmcelamonasi ceonstriccion
e viviendas, minesfa, di Isposicidn dz, mi@;ﬂssﬁiﬂ[ﬂeﬁ@a iy focerja def egeiaaon ‘caza:
delaiamsilvestre invernaderes, piipones, poiguerizas y eslables, - &
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llustracion 3~ PLANO No. R 021 REGLAMENTACION DEL USO DEL SUELO
Fuente: Acuerdo Municipal No. 028 del 10 de diciembre de 10 de 2015
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7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.4. TIPO DE INMUEBLE: Finca.

7.2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.2.1. UBICACION: Partiendo desde el casco urbano de Curiti en especifico desde el
parque principal se toma hacia el oriente por la calle 9 hasta la carrera 4, por Ila
carrera 4 hasta la calle 5, por la calle & se sale a la carrera primera para tomar la via

que conduce a la Vereda

Palo Cortado, esie recorride se realiza por

aproximadamente 12.9 Kms hasta llegar al acceso a la finca Lote 3-3 por medio del

cual se da acceso al Lote 3-2.

7.2.2. CUADRO DE AREAS:

Ius racio’n 4: ocaﬁzac.'on del F‘redro Objeto de Avaltio

Fuente: Visita de campo.

FUENTE AREA (Ha)
FOLIO DE MATRICULA 12. Ha + 9412 m?
PLANO 12. Ha + 9552 m?
GEQOPORTAL Sin Informacion
AREA ADOPTADA 12. Ha + 9412 m2

Tabla 1. Comparacion de Areas Predio Objeta de Avalio
Fuente: Elaboracidn propia
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7.2.3.

7.2.4.

Para la elaboracién del avalio se adopta el area de 12.9412 hectareas, con base en
la consulta VUR. Se evidencia una diferencia de areas entre la informacidn del plano
y la informacién juridica del inmueble de 0.014 Ha.

Nota: Las areas aqui mencionadas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

SUS LINDEROS SON, POR EL NORTE DEL PUNTO 2-A CON COORDENADAS
NORTE1220462.599M. Y ESTE 1118750.000M, HASTA EL PUNTO 1-A CON
COORDENADAS NORTE 1220208.942M. Y ESTE1119078.644M., EN UNA
DISTANCIA DE 458,02 MTS. CON CAQADA CON EL LOTE 3-1. POR EL ORIENTE
DEL PUNTOC1-A CON COORDENADAS NORTE 1220208.942M. Y ESTE
1119078.644M., HASTA EL PUNTO 1589-G CONCOORDENADAS NORTE
1219951.198M. Y ESTE 1118927.490M., EN UNA DISTANCIA DE 300,20 MTS.
CON CERCA ALMEDIO CON EL LOTE 1. POR EL SUR DEL PUNTO 159-G CON
COORDENADAS NORTE 1219951.198M. Y ESTE1118927.490M., HASTA EL
PUNTO 159-E CON COORDENADAS NORTE 1220220.045M. Y ESTE
1118562.533M., ENUNA DISTANCIA DE 473,67 MTS. CON CERCA AL MEDIO
CON EL LOTE 1. POR EL OCCIDENTE DEL PUNTO 159-ECON COORDENADAS
NORTE 1220220.045 M. Y ESTE 1118562.533M. HASTA EL PUNTO 2-A CON
COORDENADASNORTE 1220462.59% M. Y ESTE 1118750.000M., EN PARTE
CON 355.39 MTS. CON CERCA AL MEDIO CON EL LOTES3-3 Y OTRA PARTE EN
UNA DISTANCIA DE 81.91 MTS CON VIA INTERNA DE ACCESO EXISTENTE,
PARA UN TOTALDE 437,30 MTS.

Fuente: Tomados de la consulta VUR.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno es de relieve fuertemente inclinada con una
pendiente del 12-25 % a ligeramente escarpado con una pendiente de 25 — 50 %

kA & i

FORMAS SIMPLES FORMAS COQ%EEJQ i -3 GRADIENTE

PENDIENTE EN'Z

SIMBOLO™ #

ligeramente plana No hay Inferiores a 3

Ligeramente inclinada Ligeramente ondulada 37

Modergdamenie inclinada woderadamente onduiada o ligeramente quebrada 7-12

ruetiemenie inclinada Fueriemente ondulada ¢ moderadamente quebrada 12 -25

_Ugercmente escarpada Fuertemente gquebrada o ligeramente empinada 25-50

Moderadamente escarpada Modergdamenie empinoda 50— 75

Fueriemente escarpcda Fueriemenle empinada >75

Q |=~jo a0 |G

7.2.5.

Tabla 2: Clases de Pendientes
Fuente: hitps:/ivww.igac.qov.co/sifes/default/file s/listadomaestro/in-aarpcls-
01 v1 actualizacion de areas homogeneas de tierras.pdf

FORMA GEOMETRICA: El terreno es de forma geométrica irregular, la cual, no
dificulta su explotacion.
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7.2.6. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA : 1.420 msnm.

TEMPERATURA : 20 °C.

PRECIPITACION : 1.000 a 1.500 mm/ario.

PISO TERMICO . Medio Seco.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES : Alta humedad.

DISTRIBUCION DE LLUVIAS : Abril — Mayo vy Septiembre -Octubre
NUMERO DE COSECHAS : Dos al Afio.

VEGETACION NATURAL: Bosques Naturales: A pesar de la intervencion antrépica
(agricultura y ganaderia), atn se conservan remanentes de Bosque Andino y Bosque
Subandino, especialmente en areas de proteccion hidrica y en las zonas mas altas
{como el Bosque Himedo Montano Bajo).

Vegetacién de Proteccion Hidrica: En las rondas de rios y quebradas (como la
Quebrada Curiti) se busca la proteccion y restauracion de bosques y la presencia de
especies que actlan como corredores biologicos.

Especies Registradas (ejemplos):

Guadua {Guadua angustifolia): Muy comin en las zonas hiimedas vy riberefias.
Cedro americano (Cedrela odorata): Un arbol maderable de gran porte.

Orquideas: Existe una importante diversidad de esta familia de plantas en los
remanentes de bosque andino de Curiti.

Guama.

Palo de Brasil (Dracaena fragrans).

Gran parte de la vegetacidn natural original ha sido reemplazada por actividades
agricolas (cultivos y agroecosistemas) y pastos para ganaderia, lo que ha generado
una gran preocupacion por [a pérdida de coberturas vegetales y Ia erosién en algunas

Zonas.

ZONAS DE VIDA: Segun el sistema de Holdridge, el predio se encuentra en bosque
bosque seco Prementano (bs-PM).
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7.2.7.

Cubre parte de los municipios de: San Gil, Cabrera, Barichara, Curiti y sectores
aledafios a la poblacién de Ricaurte, en topografias ondulada, quebrada y muy
escarpada, con altitudes que oscilan entre 1000 y 2000 m, en clima medio y seco.

La vegetacion natural ha sido reemplazada en su gran mayoria por cultivos y pastos
y solo quedan relictos aislados de arboles y arbustos de poca densidad. Enire las
especies vegetales dominantes se pueden mencionar: cuji (Prosopis juliflora), tuna
{Opuntia elatior), venturosa {Lantana regulosa), tia tua (Jatropha gossypiifolia),
cardén — canelén (Cephalocereus colombianus), dividi (Libidibia coriaria), pela
{Acacia farnesiana), l[echero (Calofropis procera) y payandé (Pithecellobium dulce)..

Fuente: Estudio general de suelos y zonificacion de tierras Departamento de Santander, afio 2002,

SUELOS: El predio objefo de avallce presenta dos tipos de suelo y se refiere a los
suelos con simbologifa LRCd2 y LCRe2, su descripcion es:

Asociacién Ustoxic Dystropepts - Typic Ustorthents. Simbolo LRC.

Los suelos de esta unidad se localizan en sectores de los municipios de Piedecuesta,
Rionegro, Zapatoca, Simacota, Mogotes, Floridablanca, Los Santos, Lebrija y Giron;
en paisaje de lomerio de clima medio seco correspondiente a l[a zona de vida de
Bosque seco premontano (bs-PM).

Se distribuye en el tipo de relieve de lomas y colinas, en topografias moderada y
fuertemente ondulada con pendienies 7-12-25% vy fuertemente quebrada a
moderadamente escarpada con rangos 25-50-75%, con litologia de origen
sedimentario constituida por limolitas, areniscas y calizas.

Conforman la unidad los suelos Ustoxic Dystropepts (45%), Typic Ustorthents (35%)
e inclusiones de Entic Haplustolls (20%}.

Los suelos Ustoxic Dystropepts {PS-306), se distriben sectores altos de las lomas,
su perfil es de tipo A-B-C, en donde el horizonte A es pardo amarillento oscuro, con
textura arcillosa y los subyacentes (B-C) tienen colores amarillo rojizo con moteos
rojos vy rojo con moteos amarillo rojizo, respectivamente, y textura arcillosa. Son bien
drenados; profundos; con reaccion fuerte a moderadamente acida y fertilidad
moderada.

El componente Typic Ustorthents (PS-520), se distribuyen en los sectores medios de
las lomas; su perfil es de tipo A-C-R, con un horizonte A franco arcillo arenoso de
color pardo fuerie, que yace sobre un C rojo mezclado con amarillo pardusco, de
textura igual al inmediatamente superior; el horizonte R lo constituyen areniscas. Son
bien drenados; moderadamente profundos, limitados por contacto paralitico;
extremadamente acidos; bajos en calcio, magnesio, potasio y fésforo; con alta
saturacian de aluminio y muy baja fertilidad.
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Los suelos de la inclusidén Entic Haplustolls {(PS-359), se distribuyen en los sectores
bajos de la unidad; su perfil es de texturas franco arcillosas, color pardo grisdceo muy
oscuro con moteos pardo amarillento claro en profundidad; su nomenclatura es A-
AC-Cr. Son bien drenados; superficiales, limitados por contacto paralitico; neutros a
ligeramente alcalinos; con un complejo de cambio dominado por calcio y bajos
contenidos de fosforo; 1a fertilidad es muy alta.

Su uso es en cultivos semiperennes comerciales de pifia, fomate v en ganaderia
extensiva con pastos naturales {(gramas).

Los limitantes topograficos y ambientales mas criticos para el uso de estas tierras
radican en las pendientes fuertes y la deficiente precipitacion pluvial; por lo tanto, las
unidades delimitadas agrupadas en las clases IV y VI pueden tener uso ganadero
con pastos de corte y cultivos densos de periodo vegetativo corto. Las tierras de la
clase VIl se deben utilizar para programas forestales en bosques protector-protector
y las de la clase VIl para mantenimiento de la vegetacién y desarrollo de la vida
silvestre.

Comprende las siguienies fases:

LRCc2: Asociacidn, fase moderadamente ondulada, afectada por erosion' moderada.
LRCd2: Asociacién, fase fuertemente ondulada, afectada por erosion
moderada.

L RCd3: Ascciacion, fase fuertemente ondulada, afectada por erosién severa.
LRCe2: Asociacién, fase fuertemente quebrada, afectada por erosién
moderada.

LRCe3: Asociacion, fase fuertemente quebrada, afectada por erosion severa.
LRGCf3: Asociacion, fase moderadamente escarpada, afectada por erosion severa

llustracion 5: Estudio general de suelos y zonificacién de n—'—e_rms-béﬁartameﬁrb de Santander Escala 1:100,000
Fuente; Estudio general de suelos y zenificacion de tierras Departamento de Santander, aiio 2002,
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7.2.8. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS: El predioc cuenta con una quebrada
denominada poleo.

7.2.9. FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio no cuenta con frente sobre
via veredal o Intermunicipal, pero se encuentra a 500 metros de via veredal

7.2.10.

7.211.

7.2.12.

7.2.13.

7.2.14,

[ Ry Tk

VIAS INTERNAS: El predio no cuenta con via interna

SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE: El predio no cuenta con servicios
publicos instalados.

CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS: En el predio cuenta con cerca perimetral
en buen estado, convencional con estacones de madera y 5 hilos de alambre de
puas, en buen estado.

Nota: El valor de las cercas estd incluido en el valor por hectarea determinado.

COBERTURA, CAPACIDAD DE USO Y EXPLOTACION: Actualmente en el predic
se encuenira las siguientes coberiuras con sus respectivos usos y explotaciones:

COBERTURA CAPACIDAD DE USO EXPLOTACION

Pasto Natural Pecuario Pecuario
Rastrojo Pecuario Pecuario
Arbustal Pecuario Pecuario

AREAS HOMOGENEAS DE TIERRA: El predio objeto de avallio presenta dos
areas homogéneas de tierra y se refiere a la 08MSds2-44y 09MSse2-38, cuya
descripcion es:

SIMBOLO

[N

'GLASE. | . .CLIMA. 5. PENDIENTE

Desanolo

. . os"ai:\'facloneé% b
Suelos derivados de limolifas y areniscas, de texfuras
R finas (Ar, ArA, Arl) y medianamente finas (FAr, FATA,
OBMz“SZ” og | MS; Medio 4 F”e(ﬁe':’nfgtgiﬁc"gada FATL), blen drenados, superficiales, nivel de fertilidad
e P baja y erosién hidrica en grado moderado. Aluminio
mayor al 60%.
Suelos derivados de limolitas y areniscas, texiuras finas
S (Ar, ArA, ArL) y medianamente finas (FAr, FArA, FArL),
DQM:%SBZ' 08 MSS-el\gsdm e Lige{g?;n;es?;ci;))ada bien drenados, superficiales, nivel de fertilidad baja,
P efosién hidrica en grado moderado y Saturacion de
aluminio mayor al 60%.
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Hustracion 6: Areas homogéneas de Tierra departamento de Santander
Fuente: IGAC.

7.2.15. CLASES AGROLOGICAS: El predio objeto de avalio presenta dos clases
agrologicas, como lo es Visc-3 y Vilsc-3, cuya descripcién es:

TIERRAS DE LA CLASE VI m

A nivel departamental comprende una extensién de 464,688 hectareas localizadas
en las geoformas de filas-vigas, lomas-colinas, lomas cérsticas, glacis y abanicos
torrenciales en los paisajes de montafia, lomerfo y piedemonte de los pisos térmicos
muy frio, frio, medio y calido en provincias de humedad hiimeda y muy himeda como
también en frio, medio y calido seco en [a provincia seca. Ocupan relieves que varian
de ligeramente inclinado a fuertemente quebrado con pendientes hasta del 50%.

Estas tierras presentan limitantes de cardcter climatico relacionadas con bajas
temperaturas, frecuentes heladas, alta nubosidad o escasa precipitacion pluvial y de
indole edafico debido a la muy baja y baja ferilidad, niveles toxicos de aluminio
activo, escasa profundidad efectiva, presencia sectorizada de fragmentos de roca en
superficie y las pendientes fuertes en algunas areas. Las tierras de esta clase
agrolégica requieren de practicas especiales de manejo encaminadas a la
conservacién de los suelos y aguas, esto involucra actividades tanto de indole
cultural (coberturas vegetales, bosques protectores, siembras en contorno o de
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cultivos con caracter de semibosque, rotacion de cultivos y poireros) como
agronémico (semillas mejoradas, aplicacion de fertilizantes y correctivos quimicaos).

Esta clase de tierras comprende las subclases Visc y Vs las cuales se subdividen en
fases descritas a continuacion.

Subclase Visc - fase de manejo 3

Conforman este grupo las unidades de suelos: MRGd - MRGd2 - LRBdp - LRBe -
LRBe2 - LRCd2 - LRCdp - LRCdp y LRCd2, localizadas en lomas-colinas y glacis de
montafia vy lomerio de clima medio seco, en relieves fuertemente ondulado,
fuertemente quebrado de pendientes 12-25-50% y moderada a fuertemente inclinado
7-12-25%.

Son suelos superficiales, moderadamente profundos y profundos, limitados los dos
primeros por contacto litico y paralitico; texturas finas y moderadamente finas;
reaccion neutra a medianamente alcalina y fuerte 2 moderadamente acida; fertilidad
alta, moderada y baja.

TIERRAS DE LA CLASE VII

Comprenden un total de 787.362 hectédreas localizadas en climas muy frio, frio,
medio y calido, en provincias de humedad muy htimeda, hiimeda y seca distribuidas
en las geoformas de espinazos, filas-vigas, lomas- colinas, escarpas, lomas
carsticas, mesas-lomas de los paisajes de montafia, lomerio y piedemante.

El relieve es fuertemente quebrado y moderadamente escarpado o empinado con
pendientes 25-50-75%, fuertemente ondulado y fuertemente quebrado 12-25-50%.

Las tierras en esta clase agrolégica presentan limitantes drasticas que las hacen
inapropiadas para cultivos y pastoreo, éstos limitantes se relacionan con factores
climaticos y edaficos tales como: heladas frecuentes, vientos fuertes y escasa
precipitacion pluvial, las pendientes pronunciadas, la poca profundidad efectiva y la
erosion severa; por tanto requieren de practicas de manejo adecuadas, que
conlleven la proteccion de los suelos y el agua, especialmente con bosques
protectores y excepcionalmente con cultivos que mantengan el caracter de
semibosque (café, cacao) o en cultivos densos (cafia) empleando siembras en
contorno y barreras vivas.

Este agrupamiento agrolégico da origen a las siguientes subclases: Visc, Vlls y Vilse.
Subclase Vllsc - fase de manejo 3

Hacen parie de esta subclase los suelos: MRAf2 - MRBf2 - MRGe2 - MRGe y LRCe2;
pertenecen a los tipos de relieve de espinazos, vigas-filas y lomas-colinas en paisajes

24

3 _}"?, CONCEJO MUNICIPAL -
L) SAN GIL - SANTANDER

SECRETARIA GENERAL _

A0



de montafia y lomerio de clima medio seco. Su distribucion es en relieves
moderadamente escarpado con pendientes 50-75% y fuertemente quebrado 25-
50%.

Son suelos dominantemente superficiales, de texturas moderadamente finas, con
reaccion moderadamente acida, de fertilidad moderada y erosidén moderada
sectorizada.

Sectores de esta agrupacion no tienen uso agricola y el escaso uso ganadero se
limita a pastorec de especies caprinas con vegetacion nativa espinosa baja. Otros
sectores permanecen en rastrojo.

Factores de topografia y de clima edafico constituyen los limitantes mas severos para
el uso de estas fierras clasificadas en la subclase Vllse, caracterizadas por las
pendientes pronunciadas, [a deficienie precipitacion pluvial y la escasa profundidad
efectiva.

En concordancia con los factores limitantes anteriormente enunciados, el uso mas
acorde para las tierras agrupadas en esta clase es la reforestacidon en bosques
protectores y productores-protectores con especies nativas y la conservacion de la
vida silvestre, Incluye un total de 38.633 hectareas.

L e . [, BRI S
Hustracidn 7: Estudio general de suelos y zonificacion de lierras Departamento de Santander Escala 1:100.000
Fuente: Estudio general de suelos y zonificacion de tierras Departamento de Santander, afio 2002
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7.2.16. EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DEJ- MECANIZACION

Actualmente en el predio se desarrollan actividades pecuarlas en el momento de la
visita se evidencio Bosques y Arbustales. ‘

Por su topografia y el acceso el inmueble presenta posibilidades de mecanizacion.

7.2.17. IRRIGACION: Al momento de la visita no se observé ningun tipo de distrito de riego.

7.2.18. OTROS: El predio no cuenta con servidumbre.

7.2.19. UNIDADES FISIOGRAFICAS: El predio que es objeto del presente avallio presenta
tres unidades fisiogréficas:

Paslo.smturales. ST (a2 DHrOR2 : . {6 S 2-44y 051 Sse2- . Diasmon?
rstioje yarbustal Rurdl 3

| (8M Sds2-44y 03M S5e2-
W2 Pastos naturales, o0 H000m2 0 Ha2a W Bosque Ptotectos yAyoforesta e Sds2-44y 09M See: i o+
rstropy:rbmtal Pratector B
* ERENTE, o S (DT | GDOTaE o KRR

o A

Unidad Fisiografica 1. ;
AREA: 10 HA + 0 M2. Area ubicada en la parte norte y oIrientaI del predio equivalente
al 77.18 % aproximadamente, con pendiente fuertemente inclinada con una
pendiente del 12-25 % a ligeramente escarpado con un{a pendiente de 25 — 50 %, la
cual, se encuentra reglamentada como suelo rural con uso de “Agropecuario
Tradicional y Semi-Iintensivo”, con coberturas de pasto natural, rastrojo y arbustal.
De igual manera cuenta con areas homogéneas de tierra 08MSds2 con 44 puntos de
valor potencial y 09MSse2 con 38 puntos de valor potencial.

Unidad Fisiografica 2.

AREA: 2 HA + 9552 M2. Area ubicada en la parte éur del predio equivalente al
22.82% aproximadarnente, con pendiente fuertementelinclinada con una pendiente
del 12-25 % a ligeramente escarpado con una pendiente de 25 — 50 % vy, la cual, se
encuentra reglamentada como suelo rural con uso de “Bosque Protector y
Agroforestal Protector”, con coberturas de pasto natural rastrojo y arbustal, De
igual manera cuenta con areas homogéneas de tierra 08MSds2 con 44 puntos de
valor potencial y 09MSse2 con 38 puntos de valor potencial.
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7.3.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

7.4.

7.5.

e . h i W
Hustracion 8: Definicion Unidades Fisiograficas
Fuente: Elabaracion Propia.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

No Aplica

7.3.1. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: No Aplica
DISTRIBUCION INTERNA: No Aplica.

INSTALACIONES ESPECIALES: No Aplica

ANEXOS: No Aplica.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES
El predio no cuenta con ningun tipo de cultivo o pasto mejorado.
SERVIDUMBRES, CESIONES Y/O AFECTACIONES VIALES:

El predio cuenta con una servidumbre de transito la cual se encuentra en la anotacién
1 de la consulta VUR
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2.1,

METODO DEL AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucién N° 620 de fecha 23 de septiembre
de 2008, expedida por el IGAC:

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo.

Articulo 3°.- Meétodo de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asf obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno.

INVESTIGACION ECONOMICA

Georreferenciacion de ofertas:

L

¥l

Iustracfdn Georrefereciacr’dn de Cferta
Fuente: Efaboracion propia
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9.2

9.3.

Depuracion de Mercado:

Para |a determinacion del valor del terreno, fue necesario realizar una investigacion
de ofertas de venta de predios ubicados en fode el municipic de, teniendo en cuenta,
gue el sector dénde se ubica el predio, no se encuentran suficientes ofertas de
mercadoe de inmuebles comparables.

Las ofertas encontradas en el estudio de mercado presentan caracteristicas
comparables respecto al inmueble objeto de avalio. Algunas de estas caracteristicas
son, accesibilidad, relieve, pendiente y disponibilidad de aguas.

Principalmente la busqueda de mercado se realizdé en paginas de iniernet
especializadas, obteniendo como resultado de [a investigacion un total de seis (6)
ofertas, de las cuales, tres (3) de estas corresponden a predios que presentan alguna
actividad agropecuaria y dos (2) que adicionalmente a la actividad agropecuaria que
alli se desarrolla, presentan influencia de fuentes hidricas, por lo cual, estas dos (2)
ofertas seran analizadas para las areas de proteccién que presenta el predio objeto
de avaldo.

Con base en lo anterior, se tiene que de las seis (6) ofertas encontradas, se opté por
analizar las ofertas 1 y 4, por su localizacion, clase de suelo y condiciones similares
para las areas productivas y adicionalmente se analizaron las ofertas 3 y 6 para las
areas gue presentan alguna restriccidon normativa, principalmente proteccién.

Presupuesto de obra:

De las seis (6) ofertas enconiradas y analizadas, cinco (5) de estas cuentan con
construcciones, por tal motivo, se realizé descuento de estas tal cual como se
indicaron al momento de validacion de las ofertas, y el costo de reposicion de la
construccion se realizd a través de presupuestoes de obra.

1 | PREELIMINARES $ 730.303,00 0,39%
2 | CIMENTACION Y PISOS $ 3.774.456,00 2,04%
3 |ESTRUCTURA $ 15.183.968,00 8,20%
KN Estructura en concreto $ 9.679.208,00
32 Estructura en madera 3 5.504.760,00
4 |MUROS $ 34.488.216,00 18,63%
5 | INSTALACIONES $ 39.878.382,00 21,65%
5.1 Red Eléctrica $ 8.237.328,00
5.2 Red Hidraulica $ 31.641.054,00
6 |CUBIERTA $22,502.575,00 12,16%
7 | ACABADOS $ 41.899.527,00 22 64%
8 | APARATOS Y ACCESORIOS $ 4.102.828,00 2,22%
9 | CARPINTERIA $ 21.415.603,00 11.57%
9,1 ! Carpinteria en Madera $15.733.121,00
25
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9,2 | Carpinteria Metalica

$ 5.682. 482 00

10 | OBRAS EXTERIORES Y ASEO

$ 1.117.460,00

0.60%

TOTAL COSTOS DIRECTOS

$ 185.093.318

YEE LR 5 h
iy

VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS AlU
AL

$ 29,522,385
- 214.615. 7033

AREATIPO (m?)."*

- 144,30

VALOR! UNITARI@ i

$ 1:487:288

1 | PREELIMINARES $ 455.490,00 0,49%
2 |CIMENTACICN Y PISOS $ 2.354.130,00 2,54%
3 |ESTRUCTURA $9.107.173,00 9,83%
3.1 Estructura en concreto $ 8.006.221,00
3,2 Estructura en madera $ 1.100.952,00
4 | MUROS $ 8.692.152,00 9,38%
5 |INSTALACIONES $ 14.952.658,00 16,14%
5,1 Red Eléctrica $6.312.498,00
52 Red Hidraulica $ 8.640.160,00
6 | CUBIERTA $ 14.034.870,00 15,15%
7 | ACABADOQS $ 33.663.585,00 36,34%
8 | APARATOS Y ACCESORIOS $ 2.051.414,00 2.21%
9 | CARPINTERIA $6.623.522,00 7,15%
9,1 [ Carpinteria en Madera $ 3.735.576,00
§,2 | Carpinteria Metalica $ 2.887.946,00
10 [ OBRAS EXTERIORES Y ASEQ $ 696.960,00 0,75%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 92.631.954
VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS (AIL) $14, 774 797
AREATIPO (m?) -8 "% % L
VALOR UNITARIO % ey’ e R A
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VAFOR.

1 | PREELIMINARES $ 26.703.504,00 17.,34%
2 | CIMENTACION Y PISGS $ 11.559.312,00 7.51%
3 |ESTRUCTURA $ 0,00 0,00%
3.1 Estructura en concreto $0,00
3.2 Estructura en madera $ 0,00
4 [ MUROS $ §9.398.800,00 58,06%
5 |INSTALACIONES $ 273.672,00 0,18%
5.1 Red Eléctrica $ 0,00
52 Red Hidraulica $ 273.672,00
6 | CUBIERTA $ 0,00 0,00%
7 | ACABADOS $ 18.863.138,00 12,25%
8 |APARATOS Y ACCESORIOS $ 0,00 0,00%
9 | CARPINTERIA $ 0,00 0,00%
9,1 | Carpinteria en Madera $ 0,00
9,2 | Carpinteria Metalica $ 0,00
10 { OBRAS EXTERIORES Y ASEQ $ 7.169.345,00 4 66%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 153.967.769
VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS (AiU) $ 24.557. 860
AREA TIPO (Mm?)- wl e LHEEY 72700
VALOR UNITARIO . . .~ £ g 3 T e $2.479.523

EE = FRITO RS s
1 PREELIMINARES $2.121.150,00
2 | CIMENTACION Y PISOS $ 70.985.275,00 60,42%
3 [ESTRUCTURA $ 15.110.650,00 12,86%
3,1 Estructura en concreto $ 15.110.650,00
3.2 Estructura en madera 30,00
4 | MURQS $4.932.634,00 4,20%
5 |INSTALACIONES $ 2.574.472,00 2.19%
5.1 Red Eléctrica $ 1.855.086,00
5,2 Red Hidraulica $ 719.386,00
6 | CUBIERTA $ 0,00 0,00%
7 | ACABADOS $ 15.925.493,00 13,565%
8 | APARATOS Y ACCESORIOS $ 1.669.634,00 1,42%
9 | CARPINTERIA $ 3.201.708,00 2,73%
9,1 [ Carpinteria en Madera $ 344.483,00
9,2 | Carpinteria Metalica $ 2.857.226,00
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10 | OBRAS EXTERIORES Y ASEOQ | |

$ 970.780.00

VALLOR ™S | n

TOTAL COSTOS DIRECTOS

$ 117.491.796

VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS (AIU)

$ 18 739.842

=7 738!
AREA TIPQ (m?) i ‘;‘—‘*3??: - Sl Ea 150.({03
VALOR UNITARIO ST 4 A e $ 808.212

1 | PREELIMINARES $ 26.482.576,00 18,92%
2 | CIMENTACION Y PISOS $ 0,00 0,00%
3 |ESTRUCTURA 50,00 0,00%
34 Estructura en concreto $0,00
3,2 Estructura en madera $ 0,00
4 | MUROS $ 89.398.800,00 63,88%
5 |INSTALACIONES $273.672,00 0,20%
51 Red Eléctrica $ 0,00
5,2 Red Hidraulica $ 273.672,00
6 | CUBIERTA 30,00 0,00%
7 | ACABADOS $ 16.628.384,00 11,88%
8 | APARATOS Y ACCESORIOS $ 0,00 0,00%
9 | CARPINTERIA $ 0,00 0,00%
9,1 | Carpinteria en Madera $ 0,00
9.2 | Carpinteria Metalica $ 0,00
10 | OBRAS EXTERIORES Y ASEQ $ 7.169.345,00 512%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 139.952.777
VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS (AIU) $ 22,322,468
AREATIPO (m%) . * % AL TAD00
VALOR UNITARIO™ * © i ) ¢ .$'4,056.881.

ey TR T
X g e
Ol

e Ry IR
Fib Rl [
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B C = VALOR . ¥
1 PREELIMINARES $ 2.038.202, 63 2,68%
2 CIMENTACION Y PISOS $ 19.202.688,00 25,27%
3 ESTRUCTURA $2.081.497,48 2,74%
31 Estructura en concretc $0,00
32 Estructura en madera $ 2.081.497 48
4 MUROS $17.118.853,28 22.52%
5 INSTALACIONES $4.313.475,00 5,68%
51 Red Eléctrica $2.821.984,00
52 Red Hidraulica $ 1.491.491,00
5] CUBIERTA $9.182.289,20 12,08%
7 ACABADOS $ 11.626.019,70 15,30%
8 APARATOS Y ACCESORIOS $1.013.132,00 1,33%
9 CARPINTERIA $6.231.308,72 8,20%
9,1 | Carpinteria en Madera $5512.212,72
9,2 | Carpinteria Metalica $ 719.096,00
10 OBRAS EXTERIORES Y ASEQ $ 3.195.339,20 4,20%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 76.002.815,21
VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS (AIU) $19.342.716
AREATIPO | s & i 144,00
VALOR-UNITARIO Lo i s SRR $ 662,122

1 | PREELIMINARES $3 084 152,10 3,62%
2 | CIMENTACION Y PISOS $7.412.279,20 8,70%
3 |ESTRUCTURA $0,00 0,00%
31 Estructura en concreto $0,00
3.2 Estructura en madera $0,00
4 |MUROS $ 13.816.760,10 16,21%
5 | INSTALACIONES $ 0,00 0,00%
5,1 Red Eléctrica $ 0,00
52 Red Hidraulica $ 0,00
6 | CUBIERTA $27.579.711,15 32,36%
7 | ACABADOS % 26.577.164,70 31,19%
8 |APARATOS Y ACCESORIOS $ 0,00 0,00%
9 | CARPINTERIA $ 6.747.858,40 7.92%
9,1 | Carpinteria en Madera $ 0,00
9,2 | Carpinteria Metalica $ 239.759,50
10 [ OBRAS EXTERIORES Y ASEQ $ 0,00 0,00%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 85.217.926
VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS {AlU) $ 15.722.707
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s

AREA TIPO B

[
- wmr .

218,10,

VALOR UNITARIO. #*

e pd f?&fww I

N § 462:8418:

T A | EDAD |, % % o — —
- meope Hlie .l vioa | EN% %EsrAnoLna = TR aLGr | VALOR | vaLor
OFERTA, | -coNgTROccioN || EPAP| dm | pE onssnvacrén DEPREC'AC'O" f’ TREPOSICION | DEPREGIADO . FINAL | ADOPTADO:
P Ak VIDA il we wt . . * . )
CASAZ PISO Y
1 SUBNIVEL 30 100 30,00% 2 21,53% § 1.487.288 §320,268 | §1.167.020 5 1.167.000
1 CASA 1 PISO 30 100 30,00% 2 21,53% $1.193.408 $266.985 $936.423 5 838,000
1 | Piscina 30 | 100 | 2000% 35 4619% | $2479.623 | $1.145341 | $1.334.162 | s 1.334.000
2 CASA 30 70 42,86% 3 43,17% $908.212 $382.092 $516,120 5 516.000
4 GALPON 15 70 21,43% 16,21% £662.122 $100.600 $561,432 $ 561.000
PISCINA
4 PESCADO 15 100 15,00% 3 25,168% $ 4.056.281 $1.020.747 | $3.035.434 $ 3.036.000
CASA
4 GALPONERG 20 70 2857% 3 33,14% £808.212 $301.004 $607.208 $ 607.000
4 CASA PRINCIPAL 20 70 28,57% 3 33,14% $1.183.408 $3895.525 5797.683 $ 796.000
CASAZ PISO Y N
5 SUBNIVEL 16 100 15,00% 2 10,93% $ 1.4687.288 $162.620 | $1.324.658 $1.325.000
5 CASA 1 PISO 15 100 15,00% 2 10,93% $1.183.408 §130.406 | $1.062.8912 $ 1.083.000
CASA2 PISO Y
] SUBNIVEL 25 100 25,00% 3 30,90% $908.212 $280.607 $627.605 $ 628.000
5 CORRAL 15 100 15,00% 2 10,93% $ 462.818 $50.608 $412.210 $412.000
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamiento estadistico:

[ORERTACKEH
1 $ 64.159.789
4 $ 57.788.593
PROMEDIO $ 60.974.191
DESVIACION
ESTANDAR $4.805.116
COEFICIENTE DE
VARIACION 7,39%
VALOR MAXIMO $ 65.479.307
VALOR MINIMO $ 56.469.075
VALOR ADOPTADO $ 56.470.000
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10.2.

10.3.

10.4.

Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente:

Una vez analizadas las 6 ofertas se evidencic que para la determinacion del valor por
Ha de la Unidad Fisiogréafica 1 se analizaran con las ofertas 1 y 4 por su localizacion,
clase de suelo y acceso.

Para depurar las ofertas se realizé descuento de las construcciones que se indicaron
en el momento de validacion de estas y el consto de reposicion de la construccién se
realizé a fravés de presupuestos de obra los cuales se encuentran en el item 9.3, es
de aclarar que estos presupuestos son construcciones tipo. Por otra parte, se realiz6
el descuento de cultivos y pastos mejorados de acuerdo con la informacion brindada
Una vez depuradas las ofertas se evidencia que el valor por Ha se encuentra entre $
56.469.075 pesos M/Cte., y $ 65.479.307 pesos M/Cte.

Para la determinacion del valor por Ha de la U.F.1. se determiné el limite inferior de
la estadistica, teniendo en cuenta su acceso y distancia a centros de acopio, el cual
es equivalente a $ 56.470.000 pesos M/Cte., hectarea (redondeado al multiplo de
mil) :

Ejercicios Residuales: No Aplica

Zonas de proteccion:

Para la unidad fisiografica de proteccién o con restricciones normativas, los analisis
estadisticos realizados con las ofertas 3 y 6, arrojaron los siguientes resultados:

5 $ 13.124.015
PROMEDIO $ 12.562.008
DESVIACION
ESTANDAR $794.799
COEFICIENTE DE
VARIAGION 6,33%
VALOR MAXIMO $ 13.356.806
VALOR MINIVMO $ 11.767.209
VALOR ADOPTADO $ 11.770.000

Las ofertas fueron contempladas en los calculos estadisticos del estudio de mercado
para la adopcion del valor de terreno de [a unidad fisiogréfica de proteccion o con
restricciones normativas, ya que las mencionadas ofertas presentan influencia de
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T RETMUAGL LAl

A13




10.5.

10.6.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

12.

12.1.

12.2,

13.

fuentes hidricas. Se evidencio que el valor de las ofertas oscila entre los $ 11 .767.209
por Ha a los $ 13.356.806 por Ha.

Por ende, para la unidad fisiografica 2 se decide adoptar el valor de $ 11.770.000 por
hectarea (redondeado al muitiplo de mil), lo anterior teniendo en cuenta ia zona de
proteccion y recurso hidrico.

Servidumbres: El predio cuenta con una servidumbre de transito activa que no se
valorara.

Valores adoptados:

UF.1 Ha $ 56.470.000
UF.2 " Ha $ 11.770.000

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS:

Costo de reposicion: No aplica
Depreciacion: No Aplica
Valores adoptados: No Aplica

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

Soportes de valores de cultivos y/o especies: El predio no cuenta con cultivos.
Valores adoptados: El predio no cuenta con cultivos.

CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuesta en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del justo precio

comercial, materia del presente informe, las siguientes particularidades:

» La informacién de linderos y areas de terreno, fueron tomados a partir de la
informacion obtenida en campo y de la consulta VUR.

« La zona donde se localiza el inmueble, su pendiente y cercania a la quebrada
Poleo.
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El inmueble se encuentra en una zona de Proteccién y Agricultura Tradicional y
Semi intensiva

Al momento de la visita no se evidenciaron problemas de orden publico.
El inmueble es semi-mecanizable.
El predio no cuenta con frente a via veredal

El predio cuenta con servidumbre de transito registrada en el certificado de
tradicion y libertad.

La vigencia de! avalio es de un afio, de acuerde con lo dispuesto en el Decreto
1420 de 1998, siempre y cuando las condiciones fisicas, econémicas, normativas,
intrinsecas y exirinsecas del bien no cambien.

E! valor definido en este estudio es mas probable en un contexto normal de
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y ventade un
inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales para cada una de las partes interesadas.

Se aclara que el avaluador no tiene ningtn interés financiero, presente ni cercano
ni de ofra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. AVALUO COMERCIAL

14.1. Resultado del avaltio:

= 5 cim 7 .,'

U.F. 1 10 Ha + 0000 M2 $ 56.470.000 $ 564. 700 ooo
U.F.2 02, Ha + 9552 m2 $ 11.770.000 $ 34.782.704
et 4 SUBTOTAL TERRENO K il $ 599.482,704
Mm T loNEEE S $599.482.704

14.2. Valor en letras

SON: QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTA Y DOS MIL SETECIENTOS CUATRO PESOS N/CTE.

14.3. Vigencia del avalio: La presente valuacién es aplicable a partir de la fecha en la
cual se elabord el presente informe y tiene una vigencia de un afo en concordancia
con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto N° 422 del 08 de marzovde 2000 y con el
articulo 19 del Decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, expedidos por el Ministerio
de Desarrollo Econémico.

Bogota 22 de septiembre de 2025

14,4, Nombre y firma del avalttador

NOMBRE: RICHARD A Ogﬁso g}EgERREZ LADINO
PROFESION: INGEN! ATA Y GEODESTA
C.C.B0DB4105
AVAL- B0OOB4195.
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15.
15.1.

ANEXOS
PRODUCTOS CARTOGRAFICOS

2025 Maxa:‘l’oeandlobl;ﬁs" ""‘_
inagoa 2025 CNESY Aunigs = el b
J almage © 2025 Aibily ¥

P T

de imégenes: 9/28/2024'

Plano de ubicacion
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Via de acceso

Via de acceso
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15.3. DOCUMENTALES

a) Consulta VUR 319-87959 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
San Gil - Santander consultado el 14 de septiembre de 2025.
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b)

c)

d)

£ e
Desarola SAS

CONCEPTO TECNICO SPL.12.2025 - 08-07-2025 emitido por Hernando Rivera
Castafieda

Certificado uso del suelo de la Alcaldia Municipal de Curiti expedido 04 de junio
de 2025 por el Ingeniero Juan Esteban Ruiz Vanegas de la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura de Curifi

Plano denominado Division el Poleo

Registro Abierto de AvalGador.

42

ire. CONCEJO MUNICIPAL
SAN GIL - SANTANDER

SECRETARIA GENERAL

40



>, CONCEJO MUNICIPAT §
SAN GIL - SANTAND:;

SECRETARIA GENERAL

oyt oIS -
TTRRFCA AT U oTorerTe $o3 i ot prd ik gl A
E i = pinboy ol A a3 ‘smvnd "N @G Ty A | YLD 4 IS OISR S st oL B ONOTALEN S x WL @ TNV TV Jim bl L]
w 130 e sepmerane vaod [
ey opmBagn
ryan
T oy #HA T
wpmawe: s op e
SRR e 12|
TSR I T LR L N sod e 4 e g 100 | 4T $ as occtos o (2% oo 00T st conaoaeezY § 0T nam vy 5
Yy L") e
O ek 36 BASAIOHY ¥ 4 4 2t
o0 aimid g b 31 vamyry
TG Iwwu T TN L ¥ SCANTH I WLt YOI £ ")
TV ST T o 0 vrvs
R v MYINISONONOH SO0 IMOm | cesmnes ] LW S MERLLS g E OTSET § wst rooohen't ¢ o e roic) s ’
| WA OuYMIM 250N
S LT0A 0w Vi TN ‘031 TO N WTIZY 2T DANIWINN NN WO CVTRACI S2LOD0N - 19 VS
Vi ST 1ice T3 83 waworen “ir3s Yt 30 CYIUYLSM OF NOW 30 ¥3N) IINIYLIIAE J0W0 |
T
st oy ATy
e — Juvsrzen e |7 % VST W W ALY H30UTKUNY i o5 BRSSP o s s 49
T S -Mﬁg_ rIoeq w2 op selrend A Eper] Wuby USRI Ve TSNS ‘ounuE @ Wrasess b wpuainb| mromyt 4 of [4] o3 wo 0D § xa X0 (3 Ein=oh] Hasra e €
3 : n wod sl
acy £ oxre iy o 70pe1103 o rpeaa )t PRI HIIK L W0 AR Y feryetuny I B BoprBG|
i aumus ey o e § L GhadpIEY £ 10 A 1 1d wse sea won asod “opuiairy
TR T .
oS .n“w_.uu_.wa o v P b omrs| LS RARL 4 TSI OTOORELS eamis§ coost DOUDOGR'L S » OIS oot oav.N0a e s Lo z
Dlie o cped oo " @ opreanp e usin
e e s2 wapa DT PP YU S Tu) 4P CHNINW BB DPTLU OIFd VLIS Iy 0 rpeyen
GOESIALS  STSSTROLE Suofamusc)in Py
o
AU ey [[¥ PO S 98 ik U RGN e A Y § SR oo 4 AR ‘WY
i e —_ . —— oxsgIt anl‘.-_nsﬁ i onicud 4200 progy sa ABNTSE upOWIQR A AT PR T8 BILID TN A Wlurey TN s GrEET $ RIS ON'LESTU S ) 1a4] oazyy L] £ LN § st T g R T
ot Wupwar A ey ot L wgrrnposs|
12 42 LM AT ks 3GTH0 DR wepe ‘ende wp gt § w“H i KA WRTIUA
|3 002015803 ek s 1 0P w3 2. I smprrinit ik ML ST 8 AL T 1))
lw,m% AL ]2 -
EF |5 X
P Gl 7 it
T |3
Epd ¢
X% 4 B¥
= il

IYIDYINO0D YINIA CAVOHIW 30 OlanLsd

AN




vuor

ventoilis Gaiza dn cogistra ™

——

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha:

2. CONCEJO MUNICIPAL, |
) SAN GIL - SANTANDER

SECRETARIA 01 woap  f

Ry




Propietarios

A

957

CONCEJO MUNICIPAL
SAN GIL - SANTANDER

SECRETARIA GENERAL

3




Tramites en Curso
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 14/09/2025

Hora: 03:28 PM

No, Consulta: 709009518

No. Matricula Inmobiliaria: 319-87959
Referencia Catastral:

Alertas en proteccidn, restitucién y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

- [ — —— ————— el s et . e i, —

; Lista {)

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 07-04-2015 Radicacion; 2015-319-6-2148

Doc: ESCRITURA 521 DEL 2015-03-19 03:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALOR ACTO: $1.000.000

ESPECIFICACION: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA VEHICULAR, ANIMAL Y PEATONAL TOMADA DEL LOTE NUMEROC
TRES EL MORICHAL. (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tifular de derecho real de doeminio,)-Titular de deminio incompleto)
DE: GALVIS FERREIRA CONSTANTINO CC 5741999

A: SARMIENTO MANTILLA ARMANDO CC 17071882 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 03-10-2023 Radicacion: 2023-319-6-8292

Doc: ESCRITURA 1539 DEL 2023-08-08 03:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0918 DIVISION MATERIAL (OTRQO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: SERRANO PRADAANDRES CC 91203750 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 03-10-2023 Radicacion: 2023-319-6-6293
Doc: ESCRITURA 18758 DEL 2023-08-20 03:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 1539 DEL 08-08-2023, NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL,

<>, CONCEJO MUNICIPAL
w SAN GIL - SANTANDER

SECRETARIA GENERAL,

LS




EN CUANTO ALACCESO DE LOS PREDIO QUE NACEN PRODUCTO DE LA SUBDIVISION. (OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)
A: SERRANO PRADA ANDRES CC 91203750 X
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CONCEPTO TECNICO SPL.12.2025 - 08-07-2025

PARA: GLORIA MILENA DURAN VILLAR
Director General CAS (E). i
OSCAR MIGUEL HERNANDEZ L.OPEZ
Subdirector de Planeacién y Ordenamiento Ambiental -CAS

DE: HERNANDO RIVERA CASTANEDA
Funcionario CAS.

ASUNTO: VIABILIDAD AMBIENTAL PREDIOS DENOMINADOS
LOTE TRES PUNTO DOS (3.2) y LOTE TRES PUNTO
TRES (3.3).

MUNICIPIO: CURITI - SANTANDER

FECHA DE VISITA: JUNIO 5 DE 2025.

FECHA DE INFORME: JULIO 8 DE 2025.
1. ANTECEDENTES.

1.1 Medianie comunicacién con radicado CAS 80.30.10258.2025, suscrito por el
sefior Daniel Fernando Ledn Ribero, en calidad de Secretario de Planeacién del
municipio de Curiti, quien solicité se realice una visita tecnica que permita
determinar la viabilidad para iniciar la adquisicion del predio denominado LOTE
No 3-2 y 3-3, ubicado en la vereda Palo Cortado municipio de Curiti, para lo cual
solicita a la Corporacién Auténoma Regional de Santander — CAS, se realicen los
estudios correspondientes para el respectivo concepto ambiental como requisito
para adquisicion.

1.2 En atencién a lo anterior, el Subdirector de Planeacion y Ordenamiento Ambiental
de la CAS, comisiona al funcionario Hernando Rivera Castafieda, para que se
traslade al municipio Curiti y se realice visita técnica de la cual deberan emitir ei
respectivo concepto técnico.

2. VISITA DE INSPECCION OCULAR.

Dando cumplimiento a la comision designada, se llevé a cabo la visita de inspeccion
ocular en el municipio Curiti, donde se pudo establecer lo siguiente:

TSR
I8 cas.gov.co @ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 01 8000 917600
OF. PRINCIPAL - SANGIL BUCARAMANGA BARRANCABERMEJA MALAGA SOCORRO VELEZ
(aneraiz N*9- 06 Barda LaPlaya Carrera 26N°36-14 Calle 43 con Cra 28 esquina Calle 12 Ne9-14 Calle 16 W92 - 38 Carrera6le9 -14
Tel: 7238925 - 7240765 -7235668  Eclificio Fénlx Cficina 503 Bartfo Palmira Edificio Comparta Plso 3 Tel: 7238925 Barrla Aqulleo Parra
Celalar:(311)2035075 Tel: 7238925 Ext. 4001 - 4002 Tel: 7238925 Ext. 5001-5002 Tel: 7238925 Ext. 6001 - 6002 Ext. 2001 - 2662 Tel: 7238925 Ext. 3001 - 3002
N Celular:(310]8157695 Celular:(310)8157656 Celular:(31012742600 Celuiar:{310}6807295 Celular:(310)8157697
contactenoi@cas.gov.co cashu@PManga@cas.govee  Mares@eas.gov.co malaga@eas.gov.co SOCOITO@TAs.gov.Co velez@cas.gov.co
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2.1Para acceder predio denominado LOTE No 3-2 y 3-3, con matricula inmobiliaria
319-84274 y 319-87960 con codigo catastral
682290000000000070001000000000 {mayor extension), ubicado en la vereda
Palo Cortado de Curiti, se toma la carretera que de Curiti conduce a la vereda
Palo Cortado, hasta el sitio conocido como Incubadora Santander, de este sitio
se foma un camino real o peatonal; el cual continda subiendo hasta llegar a la
parte alta del predio, también se puede tomar el ramal de carretera que conduce
a la vereda Tapias, hasta la Quebrada Poleo, sigue subiendo hasta llegar a Ia
vivienda del predio, después de un recorrido de siete (7) kildmetros desde el
pueblo hasta llegar al predio en mencién.

2.2F| objeto de la visita a los terrenos de propiedad de Andrés Serrano Prada,
predio denominado LOTE No 3-2 y predio denominado LOTE No. 3-3, con las
condiciones arriba anotadas, son terrenos que de acuerdo a los documentos
poseen una extension de: 12 Hectareas 9412 metros cuadrados y 14 Hectareas
8980.57 metros cuadrados, se efectlia conforme a la solicitud del propietario con
el fin de revisar los aspectos ambientales.

2.3Se da inicio a [a visita técnica de inspeccion ocular, al predio en compaiiia de
Zully Vasquez, Gerente del Acueducto La Curitefia y Alberto Zambrano delegado
del senor Andrés Serrano; quienes son las personas encargadas de mostrar
todos los aspectos generales, ambientales y linderos del predio, donde se
observan cuatro drenajes naturales innominados o no identificados los cuales
descienden y se unen a la Quebrada El Poleo (Cajén o Cajonera), que se unen
en la parte baja formando, el cauce de la quebrada El Poleo, la cual desciende
recibiendo el caudal de otras fuentes hidricas, hasta desembocar a la Quebrada
Curiti, para finalmente desembocar al Rio Fonce, éste tltimo afluente de la
Cuenca del Sogamoso que abastece la Represa de Hidro-Sogamoso
denominada Topocoro.

Los predios LOTE NO 3-2 y 3-3, se encuentran ubicados en la parte alta, de la
micro cuenca de la Quebrada Curiti, donde se encuentran localizadas varias
Quebradas Como Quebrada Cajonera, El Poleo (El Cajén-Cajonera), La Negra,
La Ficalena, Cuevana, La Mesa, El Madrofio y Quebrada Pilas, Cuchicute y
drenajes que originan fuentes hidricas que abastecen los acueductos veredales esceRicsiss
y urbanos de Curiti con 3586 habitantes y San Gil con 51874 habitantes, siendo
una fuente hidrica de importancia estratégica para el desarrollo regional de

€as.gov.co @ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 01 8000 917600

QF. PRINCIPAL - SAN GIL BUCARAMANGA BARRANCABERMEJA MALAGA SOCORRO VELEZ

Cameral2 H*9- 06 Barrio LaPlaya Carrera 26 4°36 -14 Calle 48 con Cra 23 esquina Calle 12}¢9-14 Calle 163=12-38 Gamera6 o9 -14

Tel: 7238925 - 7240765 - 7235668 Edificlo Fénlx Oficina 50% Bazrlo Palmira Edlficio CompartaPiso 3 Tel: 7238925 Barrio Aguileo Parma

Celular:(311}203%075 Tel: 7238925 Ext. 4001 - 4002 Tel: 7238925 Ex. 56015002 Tel: 7238925 Ext.6001-6002  Ext.2001-2002 Tel: 7238925 Ext. 3001 - 3002

contactenos@eas.qov.co Celular:{310)8157695 Celular:{310}B157696 Celular:{310)2742600 Celular:(310}6807295 Celulaz:(310)8157697
Eeas.gov. cashu@ramanga@casgoveo mares@cas.gov.co malaga@eas.gov.ca socorro@ras.gov.co velez@cas.gov.co
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Curiti, San Gil, Villanueva y Barichara, los cuales se abastecen el Acueducto de
Corpojoyas, Las Vueltas, Paloblanco, El Zamorano, Bejaranas, entro otros.

Vegetacion del bosque rlparlo y estado de Ios suelos en Ia parte medladel predlo se observa la
presion antropica.

367354
€a35.40V.Co @ contactenes@cas.gov.co @ Linea Gratuita 07 8000 917600
OF. PRINCIPAL - SANGIL BUCARAMANGA BARRANCABERMEIA MALRGA SOCORRO VELEZ
(anera12 N°9-06 Barrio taPlaya Catrera 26 H°36 - 14 Calle 48 con Cra 28 esquina Calle 12 He9-14 CalletG N 12-38 Cartera N9 -14
Tel: 7238575 - 7240765 - 7235668 Edificia Fénix Oficina 501 Banlo Patmira Edificio Comparta Piso 3 Ted: 7238925 Barrio Aquilea Parra
Ceolular:311)2039075 Tel: 7238925 Ext. 4001~ 4002 Tel: 7238925 Ext. S001-5002  Tel: 7238925 Ext. 6001- 6002  Ext. 2001- 2002 Tel: 7238925 Ext. 3001 - 3002
Celular:(310)815769% Celular:(310)81576%5 Celulan:(310)2742600 Calular:{310}6807205 Celular:(310)8157697

contactenas@cas.gov.co CathuATAManga@eas.gov.co Mares@eas.ov.co malaga@eas.gov.co $0COTIO@CAS.JOV.CO velez@cas.gov.co
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Durante el recorrido se observaron los linderos generales del predio asi: Por EL
NORTE del punto 2- A con coordenadas norte 1220462.599m. y este 1118750.000m, hasta
el punto 1-A con coordenadas norte 1220208.942m. y este 1119078.644m., en una
distancia de 458,02 metros. con Quebrada con el lote 3-1. por el oriente del punto 1-A con

OF. PRINCIPAL — SAN GIL
Carresa12 N° 5 - 06 Barsio La Playa
Tel: 7238925 - 7240765 - 7235668
Calular{311)2039075
contactencs@aas.govico

§53) cas.gov.co @ contactenos@cas.gov.co

BARSANCABERMEJA
Carrera 26 N°36-14 Calle 48 ton Cra 28 esquina
Edificio Fénilx Oficina 503

Tel: 7238925 Ext. 4001 - 4002
Celulari(31018157695

casbucaramanga@cas.gov.co

Tel: 7238925 Ext, 5001 - 5002
Celular:{310)8157696
mares@cas.gov.ce

Celular:(310)2742600
malaga@cas.gov.co

Celular:{310)6807295 Celular:(370)8157697
$0COTOALAS.QOV.CO veler@eas.gov.co

P!
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SOCORRO VELEZ
talle 164 1238 Camerag Ho 9 -14
Edificio Comparta Pisa 3 Tel: 7238925 Barrio Aquilea Patra
Tel: 7238925 Ext. 6001 - 6002 Ext. 2001 - 2002 Tel: 7238925 ExL. 3004 - 3002
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coordenadas norte 1220208.942m. y este 1119078.644m., hasta el punto 158- con
coordenadas norte 1219951.198m. vy este 1118927.490m., en una distancia de 300,20
metros. con cerca al medio con el lote 1. por el sur del punto 159-g con coordenadas norte
1219951.198m. y este 118927.490m., hasta el punio 159-e con coordenadas norte
1220220.045m. y este 1118562.533m., en una distancia de 473,67 metros. con cerca al
medio con el lote 1. POR EL OCCIDENTE del punto 159-e con coordenadas norte
1220220.045 m. y este 1118562.533m. hasta el punto 2-a con coordenadas norte
1220462.599 m. y este 1118750.000m., en parte con 355.39 metros. con cerca al medio
con el lote 3-3 vy otra parte en una distancia de 81.91 metros con via interna de acceso
existente, para un total de 437,30 metros.

‘ 367154
@ €as.gov.co @ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 07 8000 917600
OF. PRINCIPAL - SAN GIL BUCARAMANGA BARRANCABERMEIJA MALAGA SOCORRO VELEZ
Carreral2 N° 8- 06 Bairlo La Playa Carrera 26 N°36 -14 Calle 48 con Cra 2B esquina Calle t2H*9-14 Calle 16H12-38 Carrera6N°9 -14
Tel: 7238915 - 7240765 - 7235658 Edificia Fénlx Oficina 501 Barria Palmira Edificio Comparta Piso 3 Tel: 7238925 Bamio Aquileo Parra
Calula R 09025 Tel:7238925 EX1. 4001+ 4000 Tel: 7238925 ERrL 5001-5002  Tel: 7238925 Ext.6001-6002  Ext.200)- 2002 Tel: 7238925 Ext 3001 - 3002
tact Celular:(310}8157695 Celular;(310)8157696 Celular:(310)2742600 Celular:{310)6807295 Celular:(310}8157697

contactenasicas.gov.co cashUcaramanga@eas.govee  MAres@Cas.gov.co malaga@cas.gov.co SOCOITO@AS.GOV.C0 valez@eas.gov.co
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Panoramica de la vivienda y fuentes hidricas del predio.

2.4El relieve presenta una topografia inclinada, con pendientes que oscilan enire

un 10% y 70%, lo cual hace que los suelos sean bien drenados, en los sectores
de alta pendiente se encuentran focos de inestabilidad, erosiones y degradacion
del suelo, normales por la remocién y sobre carga de humedad que origina
deslizamientos dentro del bosque nativo; la presencia de estos bosques
favorece la conservacion y preservacion de los recursos naturales,
especialmente el agua.

2.5Estos ferrenos se encuentran en la parte alta de la micro cuenca Quebrada El

Poleo, que es afluente de la Quebrada Curiti y la Quebrada Cuchicute, que
abastecen de agua al perimetro urbano de San Gil; La Quebrada Ficalefia y la
Quebrada Negra, que abastecen de agua al perimetro urbano de Curiti.

2.6 La cubertura boscosa, en estas las montafias del Bosque muy himedo Montano

bajo (bmh-MB), existen bosques casi homogeneos donde observamos
principalmente las siguientes especies predominantes: Guamo (/nga sp.),
Manchador (Vismia guianensis, Mulato (Pipfocoma discolor), Higuerdn (Ficus
maxima), Cordoncillo (Piper sp.), sangre toro (Rivina humilis L), Clavellino
(Caesalpinia pulcherrima), Lechero (Euphorbia umbellata), Canelo o Encenillo
(Blakea sphaerica), Roble (Quercus humboldtii), Cucharo (Rapanea guianensis),
Falso pimiento (Schinus molle), Mano de Oso (Oreopanax floribundum), Jazmin,
Laurel huesito(Pittosporum ondulatum), Guiches (Bromeliaceas), Musgos
(Bryophyta Sp.), liquenes, orquideas, lianas y araceas trepadoras, enfre otros.

El bosque nativo de esta formacién, alcanza una considerable aitura y cuenta
con gran diversidad de especies. Los arboles se distribuyen en dos o tres
estratos y el epifitismo es una condicién muy acentuada, en forma de quiches
musgos, liquenes, orquideas, lianas y araceas trepadoras.

2.7 En los predios se observa un ecosistema donde predomina el Bosque muy

humedo Montano bajo; los bosques existentes, estan poco intervenidos en la
parte alta, pero situacion contraria se encuenira en la parte baja, donde esta
muy deteriorado por la presencia de ganaderia y pastoreo de equinos, que no
permiten la regeneracién natural y ponen en peligro de extincidn una gran
variedad de especies vegetales propias de esta area allitudinal, que se
encuentran entre los 1900 a 2300 m.s.n.m, sobre el sitio conocido como el filo
alto, donde se presenta un estrato arbéreo muy diverso. Este terreno, junto con
otros predios localizados en este sector hacen conectividad con varias compras

29 cas.gov.Co

@ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratulta 01 8000 917600

Elamblente

2E7-13A

OF. PRINCIPAL - SANGIL
Czmeral2 H®9- 06 Barrio LaPlaya
Tel: 7238925 - 7240785 - 7235668
Celular:{311)203%675
contactencs@eas.gov.co

BUCARAMANGA

Cairera 26 N°36-14

Edificio Fénix Oficlna 501

Tel; 7236925 £x1, 4001 - 4062
Celular:{310)815769%
cashucaramanga@cas.gov.co

BARRANCABERMEIA
Calle 48 con Cra 28 esquing
Basrlo Palmira

Tel: 7238925 Ext. 50015002
Celular:{310)8157694
mares@as.gov.Lo

MALAGA

Calle 12N=9-14

Edificio CompartaPiso 3

Tel: 7238925 Ext. 6001 - 6002
Celular:(310)2742600
malagagcas.gov.co

SOCORRO

Calle 16%212-38
Tel: 7238925

Ext. 2001 - 2002
Celular:(310}6867295
SOCOTODCAS.YOV.CO

VELEZ

Carrera 6 N9 -14

Barrlo Aquileo Para

Tel: 7238925 Ext. 3001 -3002
Celular:(310)8157697
velez@cas.gov.co
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que han sido adquiridas como areas estratégicas para la conservacion,
preservacion del agua de los municipios de San Gil, Curiti, Barichara, Villanueva
y Mogotes, dada su ubicacién estratégica.

Especies encontradas en el drea.

2.9. Revisadas las coordenadas y superpuestas las capas del SIG CAS, en el
Municipio, Veredas y Corregimientos, El predio LOTE No 3-2 y El Predio 3-3, no
presentan una parte de traslape con las areas correspondientes al Paramo de

(a5.G0V.CO

OF. PRINCIPAL - SAN GIL
Camerat2 N*9 - 06 Barrio L2 Playa
Tel: 7238925 - 7240765 - 7235668
Celular:{311)2039075
contactenos@cas.gov.co

BUCARAMANGA

Camrera 264" 36-14

Edificlo Fénlx Oficina 501

Tel: 7238925 Ext. 4001 - 4002
Celular:{310)8157695
cashucaramanga@cas.gov.co

@ contactenos@cas.gov.co

BARRANCABERMEJA
Catle 48 con {ra 28 esquina
Barrio Palmira

Telx 7233925 Ext, 5001 - 5002
Celular:(310)B157695
mares@eas.gav.co

367154
(® Linea Gratuita 018000 917600
MALAGA S0CORRO VELEZ
Calle 12N°9-14 Calle 16H212-38 Carera 6 N9 -14
Edificlo Comparta Piso 3 Tel: 7238925 Barrio Aguileo Pama
Tel: 7238925 Ext. 6001 - 6002 Exi. 2001 - 2002 Tel: 7238925 Ext, 3004 - 3002

Celular:(310)2742600
malagagcas.gov.co

Celular:[310}6807295 Celular:(310)8157697
socoro@cas.gov.co veler@cas.gov.co
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Guantiva La Rusia y con las zonas del Distrito Regional de Manejo integrado - DRMI
de Guantiva y la Rusia en sus zonas de Preservacion, Restauracion y Conservacion.

De acuerdo con la validacién de campo y con la informacién disponible en el SIG de
la CAS, la cobertura del predio corresponde a bosques hiumedo pre montano, cuya
area corresponde a 10.3529 hectareas (80.00%) en Pastos Enmalezados
dedicados a la ganaderia y Vegetacion Segundaria Baja 2,5882 hectareas
(20.00%).

Se observan coberturas boscosas en buen estado de conservacion, en donde se
alberga una variedad de fauna silvestre, cuyo nivel de detalle no es posible abordar
en la visita de campo; la presencia de estas especies requiere de dias de monitoreo
y registros, sin embargo, es acertado afirmar que existen condiciones naturales muy
favorables para la presencia de la fauna silvestre, dado que estos terrenos con los
de la Gobernacién de Santander, Acuasan, Municipio de San Gil y Curuti, permiten
un habitat especial para la proteccion de éstas especies.

.

No ESTE (X) NORTE (Y}
2A 1118750.000 | 1220462.599
1A 1119078.644 | 1220208.942

159 G 1118927.480 1219951.198
159 E 11189562.533 1220220.045

159 A 1118375.153 122580.441
1 1118528.750 1220863.879
18 1118900.609 1220581.477
2A 1118750.000 1220462.599

159 (as.gov.co @ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 01 8000 917600

OF. PRINCIPAL - SAN GIL BUCARAMANGA BARRANCABERMEJA MALAGA SOCORRO VELEZ
Carrerai2 N°9- 05 Barrin L2 Playa Carrera25H°36-14 Calle 48 con (R 28 esquina Calle 12N°9-14 Calle 16M° 12-38 Carrera6 9 -14
Tel: 7238925 - 7240765 - 705668 Edificio Fénix Oficina 501 Barrio Palmira Edificio Comparta Plso 3 Tel: 7238925 Banrio Aquilea Pama
Celular:(311}2039075 Tel: 7238925 Ext, 4601 - 4002 Tel: 7230925 Ext. 5001-5002  Tel: 7238925 B1. 60016002  ExL 2001- 2002 Tel; 7238925 Ext, 3004 - 3002
tact Celular:(310)8157695 Celular:{310)8157656 Celular:(3102742600 Celular:{310)6807295 Colular:(310)8157697

Contactenos@ras.gov.co casbucaramanga@cas.gov.co  mares@cas.gov.co malaga@cas.gov.co S0COrMO@CAs.Jov.co veler@cas.gov.co
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Zonificacion Ambiental del predio LOTE No 3-2.

&S0

Clasificacién y fuentes de hidrica del predio LOTE No 3-2 y drenajes
Donde se origina el agua para los acueductos de algunas familias en Santander.

357154
@ as.gov.co @ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 01 3000 917600
OF. PRINCIPAL - SAN GIL BUCARAMARGA BARRANCABERMEJA MALAGA SOCORRO VELEZ
(aneral N*9- 06 Barrlo La Playa Carrera 26N°36-14 Calle 48 con Cra 28 esquina Caffe 12N°9-14 Calle 16N 12-38 Carrera6 N9 -14
Tel: 7238925 - 7240765 - 7135668 Edificia Féalx Odicina 01 Barrfo Palmira £dificlo Comparta Piso 3 Tel: 7238925 ‘Barrlo Aquileo Pama
Celular:(311)2039075 Tel; 7238925 Ext. 4001 - 4002 Tel: 7238925 Ext. 5001-5002  Tel: 7226925 Ext.6003-6002 £, 2001-2002 Tel: 7238925 Ext. 3007 - 3002
Celular:(310)8157695 Celulan:(31018157695 Celular:(310)2742600 Celular:(310}6807295 Celulary(310j8157697
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Localizacion con respecto a predios adquiridos por la Gobernacion de Santander, Acuasan y
municipio de San Gil.
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2.10. Los predios LOTE No 3-2 y LOTE No. 3-3, con matriculas inmobiliarias 319-
84274 y 319-87960, ubicado en la vereda Palo Cortado, de Curitl - Santander,
cuenta con los siguientes criterios contenidos en el Articulo 5°. del Decreto 0953 de
2013 para ser adquiridos, mantener o favorecer con el pago por servicios
ambientales:
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EVALUACION DE CRITERIOS DE ACUERDO AL DECRETO 0953 DE 17 DE
MAYQ DE 2013.

EL Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible profirié el Decreto 0953 de 17 de
mayo de 2013, estableciendo en su Articulo 5. Seleccién de Predios. Para lo cual
se debera evaluar los siguientes criterios:

1. Poblacién abastecida por los Acueductos beneficiados con la conservacion del
area estratégica dentro del cual esta ubicado el Predio.
2. Presencia en el predio de corrientes Hidricas, Manantiales, Afloramientos y
Humedales.
3. Importancia del predio en la recarga de Acuiferos o suministro Hidrico.
. Proporcién de coberturas y ecosistemas naturales poco o nada intervenidos
presentes en el predio.
. Grado de amenaza de los ecosistemas naturales por presion antropica.
. Fragilidad de los ecosistemas naturales existentes.
. Conectividad Ecosistémica.
. Incidencia del predio en la calidad del agua que reciben los acueductos
beneficiados.

Lo

G~

Tabla de criterios para seleccidén de predio y caracteristicas como area de
importancia estratégica para la conservacién del Recurso Hidrico.

« = ':
)
w‘ *1 . 2 s
o

? ’*« CRITERIOG, _— T
i‘ a"u.’ﬁ' Mm .. i*x_.'r:%‘;’f‘ 5 ) Eon 2 o
Los predios LOTE No 3»2 y 3- 3 se encuentran ubtcado
dentro de la micro cuenca de la Quebrada Curiti, donde
se encuentran localizadas varias Quebradas Como
Quebrada La Cajonera, E! Poleo (El Cajén-Cajonera),
La Negra, La Ficalefia, Cuevana, La Mesa, El Madrofio

1. Poblacién abastecida por los

Acueductos beneficiados con la
conservacion del area estratégica
dentro del cual estd ubicado el
predio.

y Quebrada Pilas, Cuchicute y drenajes que originan
fuentes hidricas que abastecen los acueducios
veredales y urbanos de Curitf con 3586 habitantes y San
Gil con 51874 habitantes, siendo una fuente hidrica de
importancia estratégica para el desarrollo regional de
San Gil, Curitl, Villanueva y Barichara, los cuales se
abastecen el Acueducto de Corpojoyas, Las Vueltas,
Paloblanco, El Zamorano, Bejaranas, entro otros.
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2. Presencia en el predio de corrientes
Hidricas, Manantiales,
Afloramientos y Humedales.

Log predios LOTE No 3-2 y LOTE No. 3-3, se
encuentran ubicades, dentro de la micre cuenca de la
Quebrada Curiti, donde se encuentran localizadas
varias Quebradas Como Quebrada Cajonera, El Poleo
{El Cajén-Cajonera), La Negra, La Ficalefia, Cuevana,
La Mesa, El Madrofic y Quebrada Pilas, Cuchicute y
drenajes que originan fuentes hidricas que abastecen
los acueductos veredales y urbanos de Curiti con 3586
habitantes y San Gil con 51874 habitantes, siendo una
fuente hidrica de importancia estratégica para el
desarrollo regional de San Gil, Curitl, Villanueva y
Barichara, los cuales se abastecen el Acueducto de
Corpojoyas, Las Vueltas, Paloblanco, El Zamorano,
Bejaranas, entro otros.

3. importancia del predio en la recarga
de Aculiferos o suministre Hidrico.

Los predios dada su ubicacion estratégica deben
adquirirse con el objeto preservar y conservar las areas
boscosas que sirven de retencion y conservacién paras
los acueductos veredales y urbanos, como se establece
en la normatividad.

4. Proporcion  de  coberturas vy
ecosistemas naturales poco o nada
intervenidos presentes en el predio.

De acuerdo con la validacion de campo y con la
informacidn disponible en el SIG de la CAS, la cobertura
mayor del predio corresponde Bosque humedo Pre
Montano (bh-M), existen bosques casi homogéneos
donde observamos principalmente las siguientes
especies predominantes: Guamo (Inga sp.),
Manchador (Vismia guianensis, Mulato (Piptocoma
discofor), Higuerén (Ficus maxima), Cordoncillo (Piper
sp.), sangre toro (Rivina humilis L), Clavellino
(Caesalpinia  puicherrima), Lechero  (Euphorbia
umbelfata), Canelo o Encenillo (Blakea sphaerica),
Roble (Quercus humboldti), Cuicharo (Rapanea
guianensis), Pino criollo {Podocarpus oleifolius), Falso
pimiento (Schinus molle), Mano de Oso (Oreopanax
floribundum),  Jazmin, Laurel huesito(Pittosporum
ondulatum), Guiches (Bromeliaceas), Musgos
(Bryophyta Sp.), liguenes, orquideas, lianas y araceas
trepadaoras.

5 Grado de amenaza de los
ecosistemas naturales por presion
antropica.

Se considera que el ecosistema en la parte se encuentra
amenazado e intervenido por presidn antropica debido a
la intervencion ganadera y equina, el proyecto de
adquisicion para conservacion de la cobertura vegetal
hace que el terreno sea conservado y protegido.

8. Fragilidad de los ecosistemas
naturales existentes,

El ecosistema presenta gran fragilidad debido a la
presién antrépica en el desarrollo de la actividad
ganadera, poniendo en rlesgo la sostenibilidad
ambiental y por ende el recurso hidrico para los usuarios
de la micro cuenca gue se benefician del agua; de ofra
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parle de este territoric se proyecta construir un
acueducto regional para beneficio del sector Paloblanco
Bajo vy Las Vueltas; ademas las especies vegetales
como Orquideas (Caitleya sp.), Guiche (Racinaea
tenuispica), Musgos {Bryophyta Sp.) 1%
Ahuaco, (Cyathea sp.), son ecosistemas fragiles y estan
en peligro de extincion.

El drea de interés, se encuentra en la parte alta donde
presenta conectividad con la zona boscosa y area de
conservacion y proteccidon de los terrenos adquiridos por
el Municipio de San Gil, Curiti, ACUASAN vy
Gobernacién de Santander, como areas de proteccion
hidrica.

Como se ha indicado anterlormente la incidencia de
estos predios es directa en la calidad del agua que se
esta recibiendo actualmente por los habitantes de la
micro cuenca aguas abajo, pero una vez se compre y se
permita la regeneracién natural del bosque los
beneficios son positivos para la oferta y calidad del
recursc hidrico para consumo de la poblacion
abastecida y demas poblacidon asentada aguas de las
diferentes corrientes por donde desciende las corrientes
hidricas de la micro Cuenca.,

7. Conectividad Ecosistémica.

8. Incidencia de los predios en la
calidad del agua que reciben los
acueductos beneficiados.

Segun lo expuesto, se puede decir que dadas las caracteristicas de los predios
denominados LOTE No 3-2 y LOTE No. 3-3, se encuentran ubicados, dentro de la micro
cuenca de la Quebrada Curiti, donde se encuentran localizadas varias Quebradas Como
Quebrada Cajonera, El Poleo (El Cajon-Cajonera), La Negra, La Ficalefia, Cuevana, La
Mesa, El Madrofio y Quebrada Pilas, Cuchicute y drenajes que originan fuentes hidricas
que abastecen los acueductos veredales y urbanos de Curiti con 3586 habitantes y San Gil
con 51874 habitantes, siendo una fuente hidrica de importancia estratégica para el
desarrollo regional de San Gil, Curiti, Villanueva y Barichara, los cuales se abastecen el
Acueducto de Corpojoyas, Las Vueltas, Paloblanco, El Zamorano, Bejaranas, entro otros,;
a quebrada Curiti, desemboca al Rio Fonce, el cual desemboca en el Rio Suarez, éste
titimo afluente de la Cuenca del Sogamoso que abastece la Represa de Hidro-Sogamoso
denominada Topocoro.

3. CONSIDERACIONES.

Una vez realizada la visita de inspeccién ocular a los predios denominados LOTE No 3-2y
LOTE No. 3-3, vereda Palo Cortado de Curiti, Santander, se considera:

Qué la Constitucién Politica de Colombia de 1991, Articulo 8. “Es obligacion del Estado y de las
personas proteger las riguezas culturales y naturales de la Nacion™. Articulo 80. “El Estado
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planificaré el manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrolio
sostenible, su conservacion, restauracién o sustitucion”.

Qué la Ley 99 de 1993. Articulo 108. Modificado por el arf. 174, de la Ley 1753 de 2015 asi;
“Adquisicién por la Nacién de Areas o Ecosistemas de Interés Estratégico para la Conservacidn de
los Recursos Naturales o implementacién de esquemas de pago por servicios ambientales u otros
incentivos econdmicos. Las autoridades ambientales en coordinacion y con el apoyo de las
entidades ferritoriales adelantaran los planes de cofinanciacion necesarios para adquirir areas o
ecosistemas estratégicos para la conservacion, preservacion y recuperacion de los recursos
naturales o implementaran en ellas esquemas de pago por servicios ambientales u otros incentivos
econdmicos para la conservacion, con base en la reglamentacion expedida por el Gobierno Nacional”

Articufo 111. “Adquisicion de Areas de Interés para Acueductos Municipales”. Modificado por el
Articulo 106 de la Ley 1151 de 2007, Modificado por el art. 210 de la Ley 1450 de 2011;
reglamentado por el Decreto Nacional 0953 de 2013 asi; Declarense de interés publico las areas de
importancia estratégica para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua los acueductos
municipales y distritales.

Que el Ddecreto 0953 de 2013, tiene por objeto reglamentar el articulo 111 de la Ley 99 de 1993
medificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de 2011, con el fin de promover la conservacion y
recuperacion de las areas de importancia estratégica para la conservacion de recursos hidricos que
surten de agua a los acueductos municipales, distritales y regionales, mediante la adquisicién y
mantenimiento de dichas areas y la financiacion de los esquemas de pago por servicios ambientales.
Articulo 4. Identificacion, delimitacion y priorizacion de las dreas de importancia estratégica. Para
efectos de la adquisicién de predios o la implementacion de esquemas de pago por servicios
ambientales por parte de las entidades territoriales, las autoridades ambientales deberan
previamente identificar, delimitar y priorizar las 4reas de importancia estratégica, con base en la
informacién contenida en los planes de ordenacion y manejo de cuencas hidrogréaficas, planes de
manejo ambiental de micro cuencas, planes de manejo ambiental de acuiferos o en ofros
instrumentos de planificacién ambiental relacionados con el recurso hidrico.

Articulo 5. Seleccién de predios. Las entidades territoriales con el apoyo técnico de la autoridad
ambiental de su jurisdiccion, deberan seleccionar al interior de las areas de importancia estratégica
identificadas, delimitadas y priorizadas por la autoridad ambiental competente, los predios a adquirir,
a mantener o a favorecer con el pago por servicios ambientales.

4. CONCEPTO TECNICO.

Con fundamento en lo observado en la visita de inspeccion realizada al sitio de interés en
jurisdiccion de municipios de Curiti, departamento de Santander, y teniendo en cuenta las
consideraciones anteriormente expuestas, se conceptia y recomienda:

4.1. Los predios LOTE No 3-2 y LOTE No. 3-3 con matricula Inmobiliaria No 319-84274 y
No. 319-87960 de propiedad de Andrés Serrano Prada, localizado en la vereda Palo
Cortado municipio de Curiti, departamento de Santander, posee una extensién de 12
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Hectareas 9412 metros cuadrados y 14 Hectareas 8980.57 metros cuadrados, de acuerdo
al certificado de libertad y tradicién, no presenta superposicion con el Distrito Regional de
Manejo integrado - DRMI de los Paramos de Guantiva y la Rusia en sus zonas de
preservacion, conservacion y restauracion, donde encontramos areas de interés estratégico
para la conservacion y preservacion del recurso hidrico; sin embargo se encuentra ubicado
en la parte alta de la Quebrada Curiti, 1a cual es vital su conservacion para las poblacicnes
de San Gil, Curitf, Villanueva y Barichara, los cuales se abastecen el Acueducto de
Corpojoyas, Las Vueltas, Paloblanco, El Zamorano, Bejaranas, entro otros; a quebrada
Curiti, desemboca al Rio Fonce, el cual desemboca en el Rio Suarez.

4.2. Los predios LOTE No 3-2 y LOTE No. 3-3 con mairicula Inmobiliaria No 319-84274 y
319-87960, de propiedad los sefiores Andrés Serrano Prada, localizado en la vereda Palo
Cortado municipio de Curiti, departamento de Santander, cumple con los criterios minimos
definidos el Articulo 5°. del Decreto 0953 de 2013, sobre la adquisicion y mantenimiento de
las areas de importancia hidrica; esie terreno se encuentra ubicado, dentro de la micro
cuenca de la Quebrada Curiti, donde se localizan varias Quebradas Como Quebrada
Cajonera, El Poleo (El Cajén o Cajonera), La Negra, La Ficalena, Cuevana, La Mesa, El
Madrofio y Quebrada Pilas, Cuchicute y drenajes que originan fuentes hidricas que
abastecen los acueductos veredales y urbanos de Curiti con 3586 habitantes y San Gil con
51874 habitantes, siendo una fuente hidrica de importancia estratégica para el desarrollo
regional de Villanueva y Barichara, los cuales se abastecen el Acueducto de Corpojoyas,
Las Vueltas, Paloblanco, El Zamorano, Bejaranas, enitro otros; a quebrada Curitf,
desemboca al Rio Fonce, el cual desemboca en el Rio Suarez, éste ultimo afluente de ia
Cuenca del Sogamoso que abastece la Represa de Hidro-Sogamoso denominada
Topocoro.

4.3 Remitir copia del presente Concepto Técnico, al Sefior Andrés Serrano Prada,
localizado en la vereda Palo Cortado municipio de Curiti, departamento de Santander, a los
sefiores alcaldes de Curiti, Barichara, Villanueva y San Gil, con el objeto de dar a conocer
los resultados de |a visita y framites de su competencia.

4.4 El presente concepto se rinde en los términos del articulo 25 de la ley 1437 de 2011.

st L
NEDA

Funcionario CAS.

Es el Concepto.

HER

Aprobd: Oscar Miguel Hernandez Lopez
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NOMBRE: CERTIFICACION USO DE SUELO

EL SUSCRITO PROFESIONAL UNIVERSITARIO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE CURITI - SANTANDER.

HACE CONSTAR:

QUE REVISADOS LOS ARCHIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE CURITI — SANTANDER, EL CUAL FUE APROBADO POR LA
RESOLUCION No. 00001277 DEL 09 DE JUNIO DE 2003 EMANADA POR LA
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE SANTANDER (CAS), LA RESOLUCION No.
0000624 DEL 25 DE OCTUBRE DE 2007 POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA Y
COMPLEMENTA LA RESOLUCION No. 00001277 DEL 09 PE JUNIO DE 2003 EMANADA
POR LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE SANTANDER (CAS), EL CUAL
FUE ADOPTADO EN EL MUNICIPIC DE CURITI MEDIANTE DECRETO No. 060 DEL 05
DE SEPTIEMBRE DE 2008 Y REVISADO MEDIANTE PROYECTO DE ACUERDO No. 028
DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2015; AL PREDIO IDENTIFICADO CON NUMERO DE
MATRICULA INMOBILIARIA No. 319-87959 Y CODIGO CATASTRAL 000000070010000
(MAYOR EXTENSION), DENOMINADO LOTE 3-2, UBICADO EN LA VEREDA PALO
CORTADO DEL MUNICIPIO DE CURITI-SANTANDER, PROPIEDAD DEL SENCR
ANDRES SERRANO PRADA, IDENTIFICADO CON C.C 91.203.750 DE
BUCARAMANGA-SANTANDER, EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION (120has 1392m?)
SE ENCUENTRA ENMARCADO EN LA SIGUIENTE CATEGORIA DE USO DE SUELO:

USO DE SUELO PRINCIPAL EN SU MAYOR EXTENSION: AGROPECUARIA SEMI —
INTENSIVA O SENI — MECANIZADA (AS).

SON AQUELLAS AREAS CON SUELOS DE MEDIANA CAPACIDAD AGROLOGICA
CARACTERIZADAS POR UN RELIEVE DE PLANO A MODERADAMENTE ONDULADQ,
PROFUNDIDAD EFECTIVA DE SUPERFICIAL A MODERADAMENTE PROFUNDA, CON
SENSIBILIDAD A LA EROSION, PERO QUE PUEDEN PERMITIR UNA MECANIZACION
CONTROLADA O USO SEMI - INTENSIVO. ESTOS SUELOS PERMITEN EL
DESARROLLO DE CULTIVOS SEMILIMPIOS O ANUALES, QUE SON AQUELLOS CUYA
ACTIVIDAD REQUIEREN DE MAXIMO UN (1) LABOREO ANUAL:

Esta categoria se encuentra distribuida en todas las veredas que
se encuentran localizadas en vertiente del Rio Fonce. La
LOCALIZACION: localizacion de esta categoria por vereda se encuentra en el
mapa de Reglamentacion de Uso del Suelo Rural. Esta categoria
tiene una extensién de 4149.7ha.

Agropecuario tradicional a semi - mecanizado y forestal. Se debe
USO PRINCIPAL: dedicar como minimc el 15% del predio para uso forestal
protector — productor.

uUsos Infraestructura para distritos de adecuacion de ftierras,
COMPATIBLES: establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o
cunicolas y vivienda del propietario.

uUsos Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria, recreacién general,
CONDICIONADOS: vias de comunicacion e infraestructura de servicios.

Usos urbanos y suburbanos, indusiriales y loteo con fines de

USO PROHIBIDOS: construccién de vivienda.

/
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CODIGO: F:DTEIA004

VERSION: 5
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NOMBRE: CERTIFICACION USO DE SUELO

TAMBIEN PRESENTA DOS (2) USOS DE SUELO COMPLEMENTARIOS EN MENOR
EXTENSION:

1 - BOSQUE PROTECTOR {BP).

SON SUELOS QUE, POR SU APTITUD, VOCACION, USO, DEGRADACION, FUNCION

ECOSISTEMICA O LEGALIDAD, DEBEN ESTAR CONSTITUIDAS Y PROTEGIDAS EN

BOSQUES, LOS CUALES SON PARTE INTEGRANTE Y SOPORTE DE LA

BIODIVERSIDAD BIOLOGICA, ETNICA Y DE OFERTA AMBIENTAL DONDE DEBE

GARANTIZARSE SU CONOCIMIENTO Y MANEJO DENTRO DE LOS PRINCIPIOS DE

SOSTENIBILIDAD Y QUE DEBEN SER CONSERVADAS PERMANENTEMENTE CON

BOSQUE NATURAL O ARTIFICIAL (ESPECIES NATIVAS), PARA PROTEGER ESTOS

MISMOS RECURSOS U OTROS NATURALES RENQOVABLES.

Esta categoria se encuentra distribuida en todo el municipio sin
embargo como mas sobresaliente se encuentra la vegetacion
) subxerofitica del Cafién del Rio Chicamocha y la parte central y
LLOCALIZACION: alta del municipio, en los nacimientos de las quebradas El Poleo,
Pefia Negra, El Cajon, por mencionar algunas. Para mas detalle
ver mapa de Reglamentacién de Uso del Suelo Rural. Esta
categoria tiene una extensién de 5583.3ha.

USO PRINCIPAL: Prevalece el efecto protector.
UsSos recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e
COMPATIBLES: investigacién y establecimiento de coberturas protectoras,

en areas desprovistas de vegetacion nativa.

Infraestructura bdsica para el establecimiento de usos
uUsos compatibles, aprovechamiento de productos forestales
CONDICIONADOS: secundarios para cuya obtencion no se requiera cortar arboles,
arbustos, o plantas en general. Localizacién de infraestructura
para acueductos {bocatomas),

Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria,
USO PROHIBIDOS: parcelaciones, loteo para fines de construcciép de vivi_enda
campestre, suburbano y otras que causen deterioro ambiental
como la quema y tala de vegetacion nativa, la pesca y la caza
para comercializacion.

2 -AGROFORESTAL PRODUCTOR.

SUELOS DE ACTIVIDAD FORESTAL PRODUCTORA (AFP). SON AQUELLAS AREAS
QUE DEBEN SER ORA (AFP). CONSERVADAS PERMANENTEMENTE CON BOSQUE
NATURAL O ARTIFICIAL PARA OBTENER PRODUCTOS FORESTALES PARA LA
COMERCIALIZACION Y CONSUMO. SU FINALIDAD ES LA PRODUCCION FORESTAL
DIRECTA O INDIRECTA. ES PRODUCCION DIRECTA CUANDO LA OBTENCION DE
PRODUCTOS [MPLICA LA DESAPARICION TEMPORAL DEL BOSQUE Y SU
POSTERIOR RECUPERACION; ES INDIRECTA CUANDO SE OBTIENEN LOS
PRODUCTOS SIN QUE DESAPAREZCA EL BOSQUE. DENTRO DE ESTA CATEGORIA
SE INCLUYEN TAMBIEN AREAS EN LAS QUE SE PUEDE EXTRAER LENA PARA
COMBUSTIBLE.

Se encuentra en su mayoria localizada sobre la parte central del

municipio. La localizacién de esta categoria por vereda se

encuentra en el mapa de Reglamentacién de Uso del Suelo
Rural. Esta categoria tiene una extensién de 2928ha.

T T —
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NOMBRE: CERTIFICACION USO DE SUELO

USO PRINCIPAL: Plantacion, mantenimiento forestal y agrosilvicultura.
usos Recreacion  contemplativa, rehabilitacion  ecolégica e
COMPATIBLES; investigacion de las especies forestales y de los recursos

naturales en general.

Actividades silvopastoriles, aprovechamiento de plantaciones

usQos forestales, mineria, parcelaciones para construccion de vivienda

CONDICIONADOS: campestre, infraestructura para el aprovechamiento forestal e
infraestructura basica para el establecimiento de usos
compatibles.

Industriales diferente a la forestal, urbanizaciones o loteo para
USO PROHIBIDOS: canstruccion de vivienda en agrupacion y otros usos que causen
deterioro al suelo y al patrimonio ambiental, cultural e histérico
del municipio.

El presente certificado tiene una vigencia de Un (1) afio Calendario.

Se expide en el Municipio de Curiti-Santander a solicitud del interesado, el dia Cuatro (04)
del mes de junio de 2.025.

jmn. Bsdoban %‘zg; 7’6’-4757&:}

.  [hocnicro Ambiental
== ) TP 48238246207 STD
UNISANGIT,

Ing. JUAN ESTEBAN RUIZ VANEGAS
P.U. Secretaria de Planeacién e Infraestructura de Curiti
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Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900736614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RICHARD ALFONSO GUTIERREZ LADINO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80084195,
se encuenira inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Noviembre de 2021 y se le ha
asignado e} nlimero de avaluador AVAL-80084195.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del senor(a) RICHARD ALFONSO GUTIERREZ LADINO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorfas y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamenios, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Régimen
16 Nov 2021 Régimen Académlco

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, Iotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
16 Nov 2021 Régimen Académico

Pégina 1 de 3
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Categorfa 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Hisidricos
Alcance

Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Nov 2021

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Régimen
16 Nov 2021

Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comerclo
Alcance

Revalorizacion de aclivos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcidn Régimen
16 Nov 2021 Régimen Académice

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Dafo emergente, lucre cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcidn Régimen
16 Nov 2021

Régimen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG

Direccion: CALLE 94 # 72A - 92

Teléfono: 3002890703

Correo Electrénico: gerencia@geosigingenieria.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RICHARD ALFONSO GUTIERREZ LADING, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
80084195.

El(la) sefior(a) RICHARD ALFONSO GUTIERREZ LADINO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispaositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuar§e ingres.a’mdo e:l
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a5e509a3

ifi i bl i formidad con la informacién que reposa en el
sente certificado se expide en la Reptiblica de Colombia de con . . ' i !
E:ezfl:tro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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AVALUO COMERCIAL

TIPO DE AVALUO RURAL

Fivll 319-87960

PREDIO DENOMINADO: LOTE 3-3

MUNICIPIO DE CURITI - DEPARTAMENTO DE SANRANDER

VEREDA: PALO CORTADO

SOLICITADO POR:

ALCALDIA DE SAN GIL

ELABORADO POR:

RICHARD ALFONSO GUTIERREZ LADINO

FECHA DE ELABORACION: 22/09/2025

Calle 94 No 72 a- 92 - Oficina
Bogota, Colombia
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INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Alcaldia de San Gil

TIPO DE AVALUO: Comercial rural.

RADICACION:

OBJETO DE LA VALUACION: El presente informe de avallo esta orientado a la
determinacion del valor comercial de un predio rural ubicado en el municipio de Curiti,
en €l departamento de Santander.

TIPO DE INMUEBLE: Finca.

DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Curiti.

VEREDA © CORREGIMIENTO: Palo Cortado
NOMBRE DEL PREDIO O MEJORA: Lote 3-3
USQO ACTUAL DEL INMUEBLE: Agropecuario.

MARCO JURIDICO: Ley 160 de 1994, su Decreto Reglamentario 1139 de 1995 v
procedimientos de |a resolucion 2965 de 1995.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR: El avaluador, no sera responsable por
aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o
el titulo legal de la misma (escritura publica, resolucién, sentencia).

No se revelard informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural
o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de
ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

FECHA DE INSPECCION AL PREDIO: 03/09/2025

FECHA DEL INFORME: 22/09/2025

Bogota, Colombia
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2, DOCUMENTOS CONSULTADOS:

2.1. Consulta VUR 319-87960 de la oficina de registro de instrumentos publicos de San Gil
- Santander consultado el 14 de septiembre de 2025.

22 CONCEPTO TECNICO SPL.12.2025 - 08-07-2025 emitido por Hernando Rivera
Castafeda

2.3. Certificado uso del suelo de la Alcaldia Municipal de Curiti expedido 04 de junio de 2025
por el Ingeniero Juan Esteban Ruiz Vanegas de la Secretaria de Planeacion e

Infraestructura de Curiti

2.4. Plano denominado Division el Poleo

3. INFORMACION CATASTRAL
NOMBRE DEL PREDIO: LOTE NUMERO UNO
NUMERO PREDIAL NACIONAL: £82290000000000070001000000000
NUMERO PREDIAL NUPRE No Aplica
AREA DE TERRENO: 1201392 m2
AREA CONSTRUCCION: 0 m2

= ce
M s e RN g A DLt TR S W 3

£ - N R
e ]
“‘:\f . ; ]  Cansulta Catastral

4 Nimero predial 682290000000000070001000000000
Rimaro peedial |anterior}, 68229000000070061000
Munitipio: Corivi, Santander

Direccidn: LOTE NUMERG UNO

Area el terrenp: 1201392 m2

Area de tonstruecibn: @

Destine srendmicus Agrapecuatio

L Fuente:Institute Geogrdfico Agusun Cedazd. 2025

Ifustracion 1 — Informacioén Catastral
Fuente: Geoportal IGAC (htips://aeoportal igac. gov.co/contenido/consulta-catastral)

Nota: La informacién hace relacién al predio de mayor extension de donde fue segregado el predio.

erenciaesiinenieria._cm
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4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

5.1,

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO: Andrés Serrano Prada, tomado de la consulta VUR del 14/09/2025.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica 1539 del 08 de agosto de 2023 de la
Notaria Segunda de San Gil — Divisién Material.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 319-87960 de la oficina de registro de
instrumentos plblicos de San Gil, Santander.

OBSERVACIONES JURIDICAS: No se evidencian inconsistencias, restricciones,
gravamenes, afectaciones, eic.

Nota: La anterior informacidn no constituye estudio juridico ni de titulos de la propiedad.
DESCRIPCION DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El inmueble objeto del presente avallio comercial
rural se encuentra en el corregimiento de Caracoli, enmarcado por los siguientes
limites.

POR EL NORTE: Con la vereda Cantabara (Curiti).

POR EL ESTE; Con el municipio de Mogotes.

POR EL SUR: Con el municipio de Mogotes,

Con las veredas de Cuchicute y Guamal (Curiti).

POR EL OESTE:

lustracién 2 - Veredas
Fuente: Elaboracién propia con base en el Shp de Veredas

gerencia@geosigingenieria.com
Calle 94 No 72 a- 92 - Oficina 40
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ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Actividades agricolas

Los registros consolidados del inventario agricola DANE CNA, categorizaron los
cultivos en: agroindustriales; platano y tubérculos; frutales; cereales; flores y follajes;
hortalizas, verduras y legumbres; plantas arométicas, condimentos y medicinales; y
plantas forestales. A su vez, establecen dos unidades de medida; una, las Unidades
de Produccion Agropecuaria— UPA, y dos, drea sembrada, que obedece a la
extensién de tierra destinada para una actividad agropecuaria especifica. Para la
region Guanentina unos de los principales cultivos con mayor participacion es el café,
con una extension de 2.198,80Ha en San Gil. En los municipios de estudio también
se encontraron siembras de Cacao, y cultivos frutales (Citricos). La categoria plantas
forestales, también hace parte de! desarrollo de Ia regién. Este tipo de produccion se
practica en ambos municipios, sim embargo e! Municipic de Curiti predomina con
1588,17Ha sembradas.

Actividades pecuarias

Ganado Bovino De acuerdo al DANE, la totalidad de cabezas de ganado registrado
en el afio 2021 en el municipio de San Gil correspondid a 7182, y para el municipio
de Curiti, de 4928 unidades de ganado bovino

Ganado Porcino La porcicultura se registra como una actividad no muy activa, puesto
que para el afio 2021, no se registraron porcinos en ningune de los 2 municipios. Sin
embargo, aunque para los afios 2019 y 2020, la tendencia era creciente, el afio 2021
no registra datos.

Ganado equino, asnal y mular Las cabezas registradas para el afio 2021 en el
municipio de San Gil corresponden a 129, un valor inferior a lo que registro el
municipio en los afios 2019 y 2020. En cuanto al municipio de Curiti para el afio 2021
se registraron 112 cabezas equinas, mostrando un crecimiento en comparacion al
afio 2020.

Ganado Ovino El municipio de Curiti registra 724 cabezas ovinas en el afio 2021,
una cifra inferior a los afios anteriores. Para el caso del municipio de San Gil, las
cifras corresponden a 288 cabezas, teniendo a [a baja, en los préximos afios.

Ganado Caprino Las cabezas registradas para el afio 2021 en el municipio de San
Gil corresponden a 49, un valor inferior a lo que registro el municipio en los afos
2019. En cuanto al municipio de Curiti para el afio 2021 se registraron 164 cabezas
caprinas, mostrando un decrecimiento en comparacion al afio 2020.

Avicultura La actividad econémica derivada de la cria de aves, predomina en
comparacion a las otras actividades pecuarias descritas en los municipios de Curiti y
San Gil. Se hablan de cifras superiores a las 100.000 y 300.000 aves en los

erenciae_ iinenieria.gnm
Calle 94 No 72 a- 92 - Oficina 40

Bogot4, Colombia
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5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

municipios de Curiti y San Gil respectivamente indicando un crecimiento exponencial
en la produccion de came y huevos. Teniendo en cuenta la informacion anterior, a
continuacion, se representa graficamente las actividades pecuarias mas fuertes de
los municipios de analisis, realizando un andlisis comparativo en una duracion de 3
anos (2019, 2020 y 2021).

Fuente:chrome-extension:ffefaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https:f/cas.gov.colwp-
content/uploads/2021/08/22092023-DT-Curiti-Ajustado.pdf

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: El sector se encuentra
influenciado por vias veredales en afirmado, para el acceso a la cabecera municipal
de Curiti se realiza por via nacional que comunica a San Gil con Piedecuesta la cual
es una via de una calzada con dos carriles bidireccional, en regular estado de
conservacion.

TRANSPORTE PUBLICO: Al sector se accede mediante transporte brindado por
vehiculos particulares y cuatro por cuatro.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con cobertura de telefonia celular, el
servicio de acueducto se suple a través de captacién de aguas y poze profundo y el
alcantarillado mediante pozo séptico,

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion basica primaria vy
secundaria, servicios de salud, e entidades bancarias por su cercania con la
cabecera municipal se brindan en Curiti y otros en el Municipio de San Gil ya més
especializados.

CENTROS DE ACOPIO: La mayor parte de productos generados en la zona rural
donde se ubica el predio son comercializados en cabecera municipal de Curiti, como
en los municipios cercanos de San Gil, Piedecuesta, Barichara y Bucaramanga.

CONDICIONES DE ORDEN PUBLICO: Al momento de [a inspeccidn, en este sector
de! municipio no se evidencian problemas por presencia fisica de grupos armados al
margen de [a ley.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se estima una valorizacion estable de
acuerdo con las condiciones de mercado y la zona, debido al mediano desarrollo de
infraestructura via del sector y el aumento de [a implantacién de vivienda campestre
y de avicolas.

NIVEL SOCIOECONOMICO: Se evidencia que la tenencia de la tierra es de
propiedad privada, donde se ve principalmente el desarrollo de actividades
agropecuarias, algunos cultivos de pancoger, avicolas y casas campestres. En el
sector se evidencia mano calificada y semi calificada.
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6. REGLAMENTACION URBANISTICA

Con base en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC en sus arficulos 5 y 6 y el Decreto
1420 de 2000 en el articulo 14 se realiza el analisis normativo.

Resolucién 620 de 2008 del IGAC - Articulo 6°.- Efapas para elaboracién de
los avaltios. Para la elaboracién de los avaltios utilizando cualquiera de los
métodos enunciados anteriormente deben realizarse fas siguientes etapas: ...
3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998,
verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde
se encuentire localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto
de uso del predio emitido por la entidad ferritorial correspondiente, el
avaluador debera verificar la concordancia de este con la reglamentacion
urbanistica vigente.”

Decreto 1420 de 2000 - "Articulo 14.- Las entidades encargadas de adefantar
los avaliios objeto de este Decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no
seran responsables de la veracidad de la_jnformacion urbanistica que afecte
o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion
del avaltio. Ef avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que
observe; o cuando las inconsistencias impidan la correcta realizacion del
avaluo, debera informar por escrito de tal situacion a la entidad solicitante
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al conocimiento de las mismas.”

Conforme al Decrefo 060 de 2008 “Por medio del cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Curiti” modificado por el Acuerdo Municipal
No. 028 del 10 de diciembre de 2015 “Por el cual se adopt la primera revisién
excepcional del esquema de ordenamiento territorial del municipio de Curiti”.

Especificamente el predio se clasifica asi:

CLASE DE SUELC: SUELO RURAL.

- SUELO DE BOSQUE PROTECTOR
CATEGORIA DEL SUELO o \)5/'§ AGROFORESTAL PROTECTOR

RURAL: SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL
SUCEPTIBILIDAD MEDIA POR EROSION
AMENAZAS SUCEPTIBILIDAD MEDIA POR REMOCION EN

MASA
TERRACETAS Y DESLIZAMIENTO.

CAPITULO 1
CLASIFICACION DEL TERRITORIO

ARTICULO 4. MODIFIQUESE EL ARTICULQ 9° SUELO RURAL DEL DECRETO
080 DE 2008.
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Corresponde a las areas que seran destinadas al desarrollo de actividades agricolas,
pecuarias, forestales y de explotacion de los recursos naturales. Forman parte de
este suelo fodas aquellas zonas diferentes al suelo urbano. Esta constituido por los
elementos que permiten alcanzar el desarrollo y la sostenibilidad ambiental de!
territorio, asi como por las politicas y acciones gue orientan y garantizan la adecuada
interrelacion entre los asentamientos rurales, con la cabecera municipal y otros
municipios. (ver Plano N° R 19 Clasificacién del Territorio}.

ARTICULO 7. ADICIONESE EL ARTICULO 21 SUELO DE PROTECCION DEL
DECRETO 060 DE 2008. Se constituye como suelo de proteccion del suelo urbano
en términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997, la Estructura Ecoldgica Principal
Urbana - EEP, cuya finalidad es la preservacion, restauracion y/o conservacion de
los recursos naturales y la prevencion y mitigacion de amenazas. La EEP se delimita
en el Plano N° U 13 y esta conformada por:

a. Las rondas hidricas de proteccion de la quebrada Curiti, quebrada La Lajita y los
cauces innominados a su paso por la cabecera municipal, asi como los terrenos
con pendientes superiores al 100% (45°). Estas areas acogen la clasificacion de
usos del suelo dispuesta en las determinantes ambientales de la CAS a través
de la Resolucién DGL 1432 del 13 de Diciembre de 2010, asi:

RO RGWDMHFDRIC DﬁTElEDﬁEES“ URBANO!
Uso Prmcnpal Rastaurac:én ecalugica ¥ pmleoclén da los recursos naturafes
Recreacldn Pasiva; investigacién controlads de los recursos. naiurales:

Use Compatible forestal protector,
_Eco!urismo; infreestruciura ce apoyo para el urisme ecoldgico ¥ mcreativo,
Uso infraestructura de serviclos publicos demiclliarios (referanie a acueduclos y
Condiclonads alcantarilados), Puentes, ohras de adecuacion y pusarios da embarque y
desembarque do carga y personas,
Uso prohibido Agropecuanc; comercia; forestal praductsr; industrdales; Construccidn de

vivianda y loteo; minerla, Disposicidn de residuos sélidos,

b. Los aislamientos naturales de pie y borde de talud, constituidos por franjas de
suelo minimas de cinco (5) metros a partir de la corona o pie de talud, las cuales
deben destinarse a [a proteccion y sostenibilidad ambiental de construcciones e
infraestructuras urbanas. Estas areas acogen la clasificacién de usos del suelo
dispuesta en las determinantes ambientales de la CAS a través de la Resolucion
DGL 1432 del 13 de Diciembre de 2010, asi:

rncp Restaumcl ’“E thea:&én de I0s reCUrsas natum flos
Uso Compstible  Recrsacion pasiva; forestal produclor

Uso
Condicionado Ecoturismo; parquas lineglas
Uso prohibide ~ ABropecuarid, camercio; forestal productar, industriales; Construccion de

vivienda y loleo; mineda, Disposicidn de residuos solidos.
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ARTICULO 21°. SUELO EiE PROTECCION Y DE IMPORTANCIA AMBIENTAL Esta
constituido por zonas y areas de terreno que por sus caracteristicas geogréaficas
paisajistas o ambientales; o por formar parte de zonas de utilidad publica de
infraestructura para la proyision de servicios ptiblicos domiciliarios o de las areas de
amenaza y riesgos no mitigables para la localizacion de asentimientos humanos. En
el Municipio de Curitl se consideran como suelo de proteccién las siguientes areas:

OBJETIVOS DE LOS SUELO DE PROTECCION. Los objetivos definidos para el
suelo de proteccion del Municipio de Curiti son los siguientes:

a. Establecer en el municipio plantaciones forestales que regulen la conservacion y
manejo de los recursos renovables {agua, suelo, flora y fauna).

b. Mantener y conservar en e! municipio de Curiti los bosques que aun existen para
la proteccion de las cabeceras hidrograficas y los corredores hidricos; que
proporcionen un medio natural a las especies faunisticas que aun se conservan,

¢. La proteccion especial en las zonas de los nacimientos y margenes de las
guebradas y zonas de recarga de acuiferos.

d. Recuperar los suelos destruidos y que presentan diferente grado de erosion en el
municipio.

e. Conservar y mantener este sistema estratégico..

f. Mantener un control de las explotaciones de los recursos mineros presentes en el
municipio de Curiti.

g. Conservacion y recuperacion de los suelos de alta fragilidad.

ARTICULO 22°. POLITICAS DE LOS SUELO DE PROTECCION. Las politicas
definidas para el suelo de proteccién del Municipio de Curiti son las siguientes:
a. Proteger las tierras que presentan alta fragilidad eccldgica
b. Producir especies forestales que surtan el requerimiento de maderas a
mediano y largo plazo.
c. Proteger los acuiferos naturales y los corredores hidricos.
d. Establecer la restauracion ecologica y la conservacion de los recursos
hidricos que surten a los acueductos veredales y al casco urbano.
e. Realizar practicas culturales conservacionistas que conlleven a restaurar los
suelos degradados.
Prohibir las actividades antropicas que afectan las areas con tendencia a la
aridez.
Legalizar y reglamentar las explotaciones mineras.
Recuperar las zonas de alta fragilidad
Mitigar la escorrentia
Implementacion de plantaciones protectoras producteoras, en las tierras de
topografia muy quebrada y escarpada que esta siendo explotadas en
ganaderias y que causan conflictos por erosion de pie de vaca.
k. Asesorias forestales con el propésito de definir las especies mas viables a
corto, mediano y largo plazo.
. Construccion de viveros en sitios estratégicos con el fin de fomentar las
especies forestales.
m. Establecimiento de la reglamentacion y normatizacian de la ley 373/97.

—h

= eoa

gerencia@geosigingenieria.com
Calle 94 No 72 a- 92 - oficma’ 40

Bogota, Colombia

. CONCEJO MUNICIPAL
V] SAN GIL - SANTANDER

SETRETARA GEL T




n. Asilamiento mediante cercas de los bosques protectores.
o. Fomento a la introduccién de especies maderables.
p. Proteccion de los recursos naturales, declararando estas zonas como sitios
estratégicos para la conservacion.
q. Delimitar y aislar mediante cercas estas areas, para darles la proteccién
deseada.
Revegetacion natural y mejoramiento de especies nativas.
Fomento de la revegetacién natural en las areas erosionadas.
Sembrar especies nativas que tiendan a la recuperacion de los suelos.
Establecer cultivos densos para evitar la erosion en las areas menos
afectadas.
Reglamentar las explotaciones caprinas.
. Fomento de las especies nativas de este ecosistema.
Creacion de un banco de datos actualizados de [a actividad minera, que
registre los estudios de exploracion, explotacion y licencias ambientales de
las minas activas, inactivas e ilegales, que permitan a los futuros
inversionistas tener una informacién basica y un mayor conocimiento del
potencial minero.
y. Regular y controlar la explotacién minera.
z. Reconocimiento de los fenémenos erosivos y sus causas por la comunidad.
aa. Capacitacién a la comunidad en la implementacién de las medidas de control
del fenémeno.
bb. Reforestacion y proteccién de especies nativas
cc. Realizacion de estudios geotécnicos en los frazados de las vias veredales,
dejando los taludes expuestos en los cortes, los cuales pueden generar
susceptibilidad de amenazas edafologicas que se acentiian mas en épocas
de invierno.
dd. Construccion de obras de arte (descoles y cunetas) para la adecuada
conduccion de las aguas.

crHtn-

XxE =

ARTICULO 96°. ZONIFICACION DEL SUELO RURAL. Atendiendo las
determinantes ambientales que establece la ley 388/97, que sefala que “En la
Elaboracion y Adopcién de los Planes de Ordenamiento Territorial” de los Municipios,
se debe tener en cuenta las directrices y normas relacionadas con la conservacion y
proteccion del medio ambiente y de los recursos naturales; se propone una
zonificacién que se fundamenta en la estructura de los resultados del diagnostico
territorial.

ARTICULO 97°. GENERALIDADES DE LA ZONIFICACION DEL SUELO RURAL.
La zonificacion ambiental o escenario ideal, es la sintesis diagnostica respecto a la
oferta natural y se concibe como [a imagen objeto del modelo ambientalmente
sostenible, garantizando una produccion agronémica sostenida con el equilibrio del
medio ambiente y la oferta de servicios ambientales, sin deteriorar los recursos
naturales que lo sustentan. El objetivo propuesto se fundamenta en los estudios fisico
- bidticos, orientados a la planificacion y ordenamiento territorial.
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ARTICULO 98°. REGLAMENTACION DE USO DEL SUELO RURAL. La presente
reglamentacion de Uso del Suelo Rural, expresa la sectorizacion ambiental, con su
correspondiente vocacion y su aptitud, informacién necesaria para determinar de
forma especifica los usos forestales, agropecuarios, agroforestales, mineros, etc. Su
objetivo general es establecer las categorias que contemplan los diferentes usos,
manejos, administracion y proteccion de los suelos rurales. Para ello se contemplan
las siguientes agrupaciones de categorias a nivel general:

1. Categorias para los Uso de los Suelos Rurales
2. Categorias para Proteccion de los Suelos Rurales
3. Categorias para el Manejo y Administracion de los Suelos

De ofra parte se tiene en cuenta en este Modelo los elementos estructurantes como
lo son las vias interveredales, caminos, equipamientos, servicios institucionales y el
espacio publico, temas articuladores del modelo territorial rural.

ARTICULO 99°. CATEGORIAS PARA LOS USOS DE SUELOS RURALES. son las
categorias que asignan el uso adecuado del suelo, entendiéndose este uso como el
desarrollo de las actividades que por razones de oportunidad o por destinacion a
usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos y actividades
analogas o que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad
y densidad de ocupacion.

ARTICULO 101°. AGROPECUARIA TRADICIONAL (AT). Son aquellas areas con
suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los procesos
erosivos y de mediana a baja capacidad agrolégica. Generalmente se ubican en las
laderas de las formaciones montafiosas con pendientes mayores al 25%. Estos
suelos tan solo permiten el desarrollo de Cuiltivos Tradicionales o permanentes,
entendiéndose esta actividad como la que requiere de maximo una remocién del
suelo minimo cada dos afios y se desarrollan en ellos cultivos cuyo periodo
vegetativo es cercano o superior a los dos afios y varios ciclos de produccion.:

07 para. migyar.detale. g
rie und’ extensmn de¥633. Sha.;
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Agmpecuano tradicional, ¥ fnrestal Se debe dedicar ¢ome minimo el 20% del predio para
uso forestal protector - producior, para promover 1a formacidn d= bosgues prolecloras —
produstores y bosgues dendraenergiticos (lefa) para coccidn de alimentes.
P E\Imenda el propietario y lrabu]adores%establec:mmntos institucionales: da fipg ru;agranjas '
L icolas, Cunicolas ysilvicullesa, e A BT L w gt

Usos condicionados: Cultivos de flores, Granjas porcinas, &reas de recreacién, vias de comunicacion,
infrzeskrucivra de semvicios, agroindustria ¥ mineria.

(Usagiofibidosr "} [Auoullora mecanzads, usE “Grbancs
" .| [manudacturera.

ARTICULO 104°. SUELOS DE ACTIVIDAD FORESTAL PRODUCTORA (AFP).
Son aquellas areas que deben ser conservadas permanentemente con bosque
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natural o artificial para obtener productos forestales para la comercializacion y
consumo. Su finalidad es la produccion forestal directa o indirecta. Es produccién
directa cuando la obtencion de productos implica la desaparicion temporal del bosque
y su posterior recuperacion; es indirecta cuando se obtienen los productos sin que
desaparezca el bosque. Dentro de esta categoria se incluyen también areas en las
que se puede extraer lefia para combustible.

Se encuenira en, su’mayoria Iolcahzada sobre lé‘%paria‘ centralidel ‘mimicipio; 1a
localizacion de estd egona%nr vered%; SE -encugntia o of mapa dey
| | Reglamentacidn de Uso i
2928hg, Arey
Uso principal: Plantacién, mantenimiento fores:al y agrosilviculivra.
?j‘Usnsjcnmpatﬂ.Tx;jes:@ 'Recreacion, cumemplafwaﬁei abmtacm@em!oglca e mvesng
= : e  forestales yde fos recursas naturales: _

Usos condiclonados: Actividades stivopastoriles, apmvechamlento da plantaciones forestales mineria,
parcelaciones ‘para consiruccicn de vivienda campestre, infraestructura para el
aprovachamisnto forestal & infrasstructura basica para ef .establecimiento de usos

compatibles,
R lndixstna"le%diferente @ la- forestal, urhamzacmnes ocloted para cnnsﬁﬁcug ’;“gg
x 'J«
s fVIViendarenzagrupacion ¥ olfos usos que causen;ds

mbiemal ‘cultural e histdrico:de! municipio.

»
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ARTICULO 113°. CATEGORIAS PARA PROTECCION DE LOS SUELOS
RURALES. Teniendo en cuenta que se deben garantizar la prestacion y proteccion
de los servicios ambientales a la comunidad, recuperar las areas de alta fragilidad
ambiental impactadas o de sobre explotacitn y mal manejo, proteger las
infraestructuras de servicios y con el fin de reglamentarlas, de acuerdo a sus
caracteristicas se establecen las siguientes subcategorias y de las cuales al final del
titulo se presenta la distribucidn de areas correspondiente:

1. Bosque Protector (BP). Son suelos que por su aptitud, vocacién, uso,
degradacién, funcién ecosistémica o legalidad, deben estar constituidas vy
protegidas en bosques, los cuales son parte integrante y soporte de la
biodiversidad bioldgica, étnica y de oferta ambientai donde debe garantizarse su
conocimiento y manejo dentro de los principios de sostenibilidad y que deben ser
conservadas permanentemente con bosque natural o artificial (especies nativas),
para proteger estos mismos recursos u otros naturales renovables.
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™1\ parte Ceniral y a]ta del mumctmo en.los naclmientos. d ?as quebsada “El Puleo Fefa
“ 41 Negra, El. Gajun,;pm’ mencionas a!uunas Para mns‘%e[ ﬁ d&'R ( 1
Foa -1 [Uso deESuelo:Busal.. Esta'calegoria fisna una exlension de 5563:3hd

\Jso prncipal; Prevalece ¢l efecto pratactor,

%T”Usﬁ?l‘é;’mmﬁﬁfﬁi‘r ~7 7 [Regreacion cofemplaive; %rehahﬂziaman ewﬁglwﬁqu{lmmogﬂ\estahiec‘fmienm de
e e .. reoberuag pioticioras, en Aréas ers desiirovistas de:vepsiac um)ahva. Gl
mnsmndluumdos: Infraestrucivra basica para el esteblecimiento de usos compatibles, aprovechamientd: de

produstos forestales secundarios para ctya obtencidn no se requiem corar érboles,
arbustos, o plantas en general. anahzzcmnde m[raestructura pana acueductos (hncalumas)

gﬁumpemﬂos mdus!riaf

gy
finas. da* con:ftrucmun “de’ viviznd «campesh'eﬁsuhu

ramblenml omo- 2 quemawi@fala“}%& veueftasw‘
| comercializacion.

Areas Periféricas a Nacimientos, Cauces de Agua, Quebradas, Arroyos y Rios (Prq).
Comprende las franjas de stelo que en los nacimientos de fuentes de aguas
corresponden a una extension por lo menos de 100m a la redonda medidos a partir de
la periferia y una faja no inferior de 30m de ancho, paralelo a las lineas de mareas
maximas, a cada lado de los rios, quebradas, y arroyos, sean permanentes o no y
alrededor de los lagos y dep6sitos de agua {(embalses para consumog humano o riego)
(Decreto 1449 de 1977). Se estima que el area correspondiente a las rondas de los
rios y gquebradas es de 325Cha. Que deberan incorporarse al espacio ptblico
permanente como parte del sistema estructurante rural en el término de ocho (8) afios.
En el mapa no se espacializan las rondas pertenecientes a cuerpos de agua (rios,
qguebradas, nacimientos, etc) porque la escala cartografica impide su visualizacion,
pero se entiende que son las rondas a todos los cuerpos de agua.

#4 [Gonlorman gl -sistema _ estruciurante biental "-def; munlc:pm lodas fas Jondas;
correspund:enle,, 'a cuerpas da amu,wpenganentes Mg lempura[es que cutrenm no*
{pammrenlus de agm) Como prncipales; GUETDCS de agultea Mei fio Chicamocha, fat

1 quebrddas Gunli Tajonera, Ga;nn El Pales L'ua, El Vol‘ 1E|andna Gantariana,. 2
‘ Cuchisutg, ett; estima un drea apic 873250hat de TasEy thales 50ha correspond 4
*__ ! {aonda sobrs & fio Chicamochd”. ¢ : 5 ]
Uso principal: Canservaci6n de suelos v sestauracién de fa vegetamén adecuada para la pmienclun de los

mismos y de [os sistemas hidrobioldgicos. Estas dreas pdblicas o privadas serdn
consideradas como de beneficio comun

Flsoscompatibles .~ [Recreacidn pasiva o coplemplaliva; educacion aifigios investinacian comtrolads, _ B
Usos condicionados: Captacion de aguas, constuccidn de infraestruclura de apoyo para actividades de

recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacidn. El uso agropecuario iradicional
deberd desmentarse bajo 1égimen de gradualidad hasta su prohibicidn en in miximo de
ocho (8) afos. El uso agricola semintensivo e intensiva y los pecuarios de cualquier tipo
deberin desmentarse bajo régimen da gradualidad hasta su prehibicién en un méxdmo de

ocho (8) afios.
;Eﬁko‘nmiuhidgcs% s *%’" E® ‘Ususagrcpecuazms industriales; ﬂrbanosysu nsto eo,"mrceéﬁmonesy construccion:|
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e et | {del3fauna silvesire, inverndderosEoalnones; po pmquenzas yxestahlos £

erencig@geosigingenieria.com :
Calle 94 No 72 a- 92 - Oficina 40

Bogotd, Colombia

i~ CONCEJO MUINICTPAL |
SAN GIL - SANTANDER

SECRETARLA GENERAL

N

163




l CLASIFICACION DEL S8UELD MUNICIPAL

TWO3 D8 SUELD

ZOMA URBANA

TOMA EXPANSION URBANA

SUELD DE DESARROLLO REETRINGIDO
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Hlustracion 3~ PLANO No. R 021 REGLAMENTACION DEL USO DEL SUELO
Fuente: Acuerdo Municipal No. 028 del 10 de Diciembre de 10 de 2015

7.  DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.1. TIPO DE INMUEBLE: Finca Rural.

7.2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENC

7.2.1. UBICACION: Partiendo desde el casco urbanc de Curiti en especifico desde el
parque principal se toma hacia el oriente por la calle 9 hasta la carrera 4, por la

carrera 4 hasta la calle 5, por la calle 5 se sale a la carrera primera para tomar la via
que conduce a la Vereda Palo Cortado, este recorrido se realiza por
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aproximadamente 12.9 Kms hasta llegar al acceso a la finca Lote 3-3 por medio del
cuzl se da acceso ai Lote 3-2.

flustracion 4: Localizacion del PredioObjero de Avaliio
Fuente: Visita de campo..

7.2.2. CUADRO DE AREAS:

FUENTE AREA (Ha)

FOLIO DE MATRICULA 14. Ha + 8980,57 m?
PLANO 14. Ha + 9120,57 m?
GEOFORTAL Sin Informacion
AREA ADOPTADA 14. Ha + 8980,57 m2

Tabla 1; Comparacién de Areas Predio Objeto de Avaltio
Fuente: Elaboracion propia

Para la elaboracion del avallio se adopta el area de 14.898057 hectareas, con base
en [a consulta VUR. Se evidencia una diferencia de areas entre el area del planc y la
informacion juridica del inmueble de 0.014 Ha.

Nota; Las dreas aqui mencionadas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.
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7.2.3. LINDEROS Y DIMENSIONES:

SUS LINDEROS SON, POR EL NORTE DEL PUNTO 01 CON COORDENADAS
NORTE:1220863.879M. Y ESTE: 1118528.750M. HASTA EL PUNTO 18 CON
COORDENADAS NORTE 1220581.477M. Y ESTE1118800.609M., EN UNA
DISTANCIA DE 571,92 MTS. CON CAQADA CON EL PREDIO EL MORICHAL. POR
ELORIENTE DEL PUNTO 18 CON COORDENADAS NORTE 1220581.477M. Y
ESTE 1118900.609M. HASTA EL PUNTO 2-ACON COQORDENADAS NORTE
1220462.599M. Y ESTE 1118750.000M. EN UNA DISTANCIA DE 205,25 MTS. CON
VMAINTERNA DE ACCESO EXISTENTE. DEL PUNTO 2-A CON COORDENADAS
NORTE 1220462.599M. Y ESTE1118750.000M. HASTA EL. PUNTO 159-E CON
COORDENADAS NORTE 1220220.045M. Y ESTE 11185662.533M., ENPARTE EN
UNA DISTANCIA DE 81.91 MTS. CON VMA INTERNA DE ACCESQ EXISTENTE Y
EN 355.39 MTS. CONCERCA AL MEDIO CON EL LOTE 3-2, PARA UN TOTAL DE
437,30 MTS. POR EL SUR DEL PUNTO 159-E CONCOORDENADAS NORTE
1220220.045M. Y ESTE 1118562.533M., HASTA EL PUNTO 158-A CON
COORDENADASNORTE 1220580.441M. Y ESTE 1118375.153M., EN UNA
DISTANCIA DE 470,39 MTS. CON CERCA AL MEDIO CON ELLOTE 1. POR EL
OCCIDENTE DEL PUNTO 159-A CON COORDENADAS NORTE 1220580.441M. Y
ESTE1118375.153M. HASTA EL PUNTO 01 CON COORDENADAS NORTE:
1220863.879M. Y ESTE: 1118528.750M, EN UNADISTANCIA DE 437,20 MTS, CON
CERCA AL MEDIO CON INCUBADORA SANTANDER.

Fuente: Tomados de la consulta VUR

7.2.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno es de relieve fuertemente inclinada con una
pendiente del 12-25 % a ligeramente escarpado con una pendiente de 25 — 50 %

s AR T o R el B )
y FORMAS SIMFI.ES“ ff-@ FORMAS'COMPLEJAS "‘%ﬁ“’:ﬁi ”f'@ﬁj PESSQE&;%@E SIMBOLO -,
?“" ;&-ﬁ . ( H - u . . = ” e ; ‘:g
ngercmenie plcmc No hay Inferdoresa 3 a
Ligeramenle inclinada Hgeramenie ondulada 3-7 b
Moderadamenie Inclinada Moderadamente ondulada o ligeramente guebrqdu 7-12 C
Fuerdemenie inclinada | Fuertemente ondulada o moderadamente guebrada 12-25 d
ligeramente escarpada Fuertemenie quebrada ¢ ligeramenie emplinada 25-50 e
iﬁéogeraﬁamenfe escorpqao Modeiadomente empmoao - =75 T
Fuertemente escarpada Fuertemenie empinada >75
Tabla 2: Clases de Pendientes
Fuente: hitps:/ivww . igac. gov.co/sites/defaultfilesistadomaestro/in-agr-pcos-
01 _vi_actualizacion de_areas homogeneas de_tierras pdf
7.2.5. FORMA GEOMETRICA: EIl terreno es de forma geométrica irregular, la cual, no
dificulta su explotacion.
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7.2.6. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA 1 1.420 msnm.

TEMPERATURA :20°C.

PRECIPITACION : 1.000 a 1.500 mm/afio.

PISO TERMICO : Medio Seco.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES : Alta humedad.

DISTRIBUCION DE LLUVIAS : Abril — Mayo y Septiembre -Octubre
NUMERO DE COSECHAS : Dos al Afio.

VEGETACION NATURAL: Bosques Naturales: A pesar de la intervencion antropica
(agricultura y ganaderia), aun se conservan remanentes de Bosque Andino y Bosque
Subandino, especialmente en areas de proteccion hidrica y en las zonas mas altas
(como el Bosgue Hiomedo Montano Bajo).

Vegetacion de Proteccion Hidrica: En las rondas de rios y quebradas (como la
Quebrada Curiti) se busca la proteccion y restauracion de bosques y [a presencia de
especies que actian como corredores biolégicos.

Especies Registradas (ejemplos):

Guadua (Guadua angustifolia); Muy comtin en las zonas hiimedas y riberefias.

Cedro americano (Cedrela odorata): Un arbol maderable de gran porte.

Orquideas: Existe una importante diversidad de esta familia de plantas en los
remanentes de bosque andina de Curitl.

Guama.
Palo de Brasil (Dracaena fragrans).

Gran parte de la vegetacion natural original ha sido reemplazada por actividades
agricolas (cultivos y agroecosistemas) y pastos para ganaderia, lo que ha generado
una gran preocupacion por la pérdida de coberturas vegetales y la erosion en algunas
zonas.

ZONAS DE VIDA: Segin el sistema de Holdridge, el predio se encuenira en bosque
seco Premontano (bs-PM).

Cubre parte de los municipios de: San Gil, Cabrera, Barichara, Curiti y sectores
aledafios a la poblacién de Ricaurte, en topografias ondulada, quebrada y muy
escarpada, con altitudes que oscilan entre 1000 y 2000 m, en clima medio y seco.
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7.2.7.

La vegetacién natural ha sido reemplazada en su gran mayoria por cultivos y pastos
y solo quedan relictos aislados de arboles y arbustos de poca densidad. Entre las
especies vegetales dominantes se pueden mencionar: cuji (Prosopis juliflora), tuna
(Opuntia elatior), venturosa (Lantana regulosa), tia tua (Jatropha gossypiifolia),
cardén — canelon (Cephalocereus colombianus), dividi (Libidibia coriaria), pela
(Acacia farnesiana), lechero (Calotropis procera) y payandé (Pithecellobium dulce)..

Fuente: Estudio general de suelos y zonificacion de tierras Departamento de Santander, afio 2002.

SUEL.OS: El predio objeto de avalilio presenta dos tipos de suelo y se refiere a los
suelos con simbologia LRCd2 y LCRe3, su descripcién es:

Asociacion Ustoxic Dystropepts - Typic Ustorthents. Simbolo LRC.

Los suelos de esta unidad se localizan en sectores de los municipios de Piedecuesta,
Rionegro, Zapatoca, Simacota, Mogotes, Floridablanca, Los Santos, Lebrija y Girén,
en paisaje de lomerio de clima medio seco correspondiente a la zona de vida de
Bosque seco premontano (bs-PM).

Se distribuye en el tipo de relieve de lomas y colinas, en topografias moderada y
fuertemente ondulada con pendientes 7-12-25% vy fuertemenie quebrada a
moderadamente escarpada con rangos 25-50-75%, con litologia de origen
sedimentario constituida por limolitas, areniscas y calizas.

Conforman la unidad los suelos Ustoxic Dystropepts (45%), Typic Ustorthents (35%)
e inclusiones de Entic Haplustolls (20%;).

Los suelos Ustoxic Dystropepts (PS-306), se distriben sectores altos de las lomas,
su perfil es de tipc A-B-C, en donde el horizonte A es pardo amarillento oscuro, con
textura arcillosa y los subyacentes (B-C) tienen colores amatrillo rojizo con moteos
rojos y rojo con moteos amarillo rojizo, respectivamente, y textura arcillosa. Son bien
drenados; profundos; con reaccion fuerte a moderadamenie &cida y ferilidad
moderada.

El compenente Typic Ustorthents (PS-520), se distribuyen en los sectores medios de
las lornas; su perfil es de tipo A-C-R, con un horizonte A franco arcillo arenoso de
color parde fuerte, que yace sobre un C rojo mezclado con amarillo pardusco, de
textura igual al inmediatamente superior; el horizonte R lo constituyen areniscas. Son
bien drenados; moderadamente profundos, limitados por contactc paralitico;
extremadamente &cidos; bajos en calcio, magnesio, potasio y fosforo; con alta
saturacién de aluminic y muy baja fertilidad. -

Los suelos de [a inclusion Entic Haplustolls (PS-359), se distribuyen en los sectores
bajos de 1a unidad; su perfil es de texturas franco arcillosas, color pardo grisaceo muy
oscuro con moteos pardo amarillento claro en profundidad; su nomenclatura es A-
AC-Cr. Son bien drenados; superficiales, limitades por contacto paralifico; neutros a
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ligeramente alcalinos; con un complejo de cambio dominado por calcio y bajos
contenidos de fosforo; la fertilidad es muy alta.

Su uso es en cultivos semiperennes comerciales de pifia, tomate y en ganaderia
extensiva con pastos naturales (gramas).

Los limitantes topograficos y ambientales mas criticos para el uso de estas tierras
radican en las pendientes fuertes y la deficiente precipitacion pluvial; por lo tanto, las
unidades delimitadas agrupadas en las clases [V y V! pueden tener uso ganadero
con pastos de corte y cultivos densos de periodo vegetativo corto. Las tierras de la
clase VIl se deben utilizar para programas forestales en bosques protector-protector
y las de la clase VIl para mantenimiento de la vegetacién y desarrollo de la vida
silvestre,

Comprende las siguientes fases:

LRCc2: Asociacion, fase moderadamente ondulada, afectada por erosién moderada.
LRCd2: Asociacion, fase fuertemente ondulada, afectada por erosion
moderada.

LRCd3: Asociacion, fase fuertemente cndulada, afectada por erosion severa.
LRCe2: Asociacion, fase fuertemente quebrada, afectada por erosién moderada.
LRCe3: Asociacion, fase fuertemente quehrada, afectada por erosidn severa.
LRCf3: Asociacion, fase moderadamente escarpada, afectada por erosion severa

Hustracion 5: Estudio general de sueios y zonificacion de tierras Departamento de Santander Escala 1:100.000
Fuente: Esiudio general de suelos y zonificacion de tierras Departamento de Santander, aro 2002.

7.2.8. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS: El predio colinda con la quebrada
poleo.
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7.2.9. FRENTE A VIiAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio cuenta con frente sobre

via veredal

7.2.10. VIAS INTERNAS: El predio cuenta con via interna que conecta la portada con la

casa principal.

7.2.11. SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE: Ei predio cuenta con el servicio de

energia eléctrica.

7.2.12. CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS: En el predio cuenta con cerca perimetral
en buen estado, convencional con estacones de madera y 5 hilos de alambre de

puas, en buen esfado.

Nota: El valor de las cercas. esta incluido en el valor por hectarea determinado.

7.2.13. COBERTURA, CAPACIDAD DE USO Y EXPLOTACION: Actualmente en el predio
se encuentra las siguientes coberturas con sus respectivos usos y explotaciones:

COBERTURA CAPACIDAD DE USO EXPLOTACION
Bosque Proteccion Pecuario
Pastos . .

Arbolados Pecuario Pecuario

Camino interno Pecuario Pecuario

Construcciones Vivienda Vivienda

7.2.14. AREAS HOMOGENEAS DE TIERRA: El predio objeto de avallo presenta dos
areas homogéneas de tierra y se refiere a la 08MSds2-44y 09MSse2-38, cliya

descripcitn es:

L SIMBOLO [ § (CLASE:

PENDIENTE: . &,

§ L. AREAS HOMOGENEAS DE TIERRA ™

o

¥ sEHobservacionesiiFl

08MSds2- 08 MS - Medio
44 Seco

Fuertemente inclinada
(Forma Simple}

Suelos derivados de limolitas y areniscas, de texturas
finas (Ar, ArA, ATL) y medianamente finas (FAr, FATA,
FArL}, bien drenados, superficiales, nivel de fertilidad
baja y erosion hidrica en grado moderado. Aluminio
mayor al 60%.

09MSse2- MS - Medio
38 09 Seco | °©

Ligeramenie escarpada
(Forma Simple)

Suelos derivados de limolitas y areniscas, texturas finas
(Ar, ArA, ArL} y medianamente finas (FAr, FArA, FArL),
bien drenados, superficiales, nivel de ferlilidad baja,
erosion hidrica en grado moderado y Saturacién de
aluminio mayor al 60%.
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flustracion 6: Areas homogéneas de Tierra deparfamento de Sanfander
Fuente: 1GAC.

7.2.15. CLASES AGROLOGICAS: El predio objeto de avaliio presenta dos clases
agrologicas, como lo es Visc-3 y Vllsc-3, cuya descripcion es:

TIERRAS DE LA CLASE VI

A nivel departamental comprende una extension de 464.688 hectareas localizadas
en las geoformas de filas-vigas, lomas-colinas, lomas cérsticas, glacis y abanicos
torrencizales en los paisajes de montafia, lomerfo y piedemonte de los pisos térmicos
muy frio, frio, medio y calido en provincias de humedad hiimeda y muy hiimeda corno
también en frio, medio y célido seco en la provincia seca. Ocupan relieves que varian
de ligeramente inclinado a fuertemente quebrado con pendientes hasta del 50%.

Estas tierras presentan limitantes de caracter climatico relacionadas con bajas
temperaturas, frecuentes heladas, alta nubosidad o escasa precipitacion pluvial y de
indole edafico debido a la muy baja y baja fertilidad, niveles téxicos de aluminio
activo, escasa profundidad efectiva, presencia sectorizada de fragmentos de roca en
superficie y las pendientes fuertes en algunas dreas. Las tierras de esta clase
agrologica requieren de practicas especiales de manejo encaminadas a la
conservacién de los suelos y aguas, esto involucra actividades tanto de indole
cultural {coberturas vegetales, bosques protectores, siembras en contorno o de
cultivos con caracter de semibosque, rotacidn de cultivos y potreros) como
agrondmico (semillas mejoradas, aplicacion de fertilizantes y correctivos quimicos).

Esta clase de tierras comprende las subclases Visc y Vis las cuales se subdividen en
fases descritas a continuacién.
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Subclase Visc - fase de manejo 3

Coenforman este grupo las unidades de suelos: MRGd - MRGd2 - LRBdp - LRBe -
LRBe2 - LRCd2 - LRCdp - LRCdp y LRCd2, localizadas en lomas-colinas y glacis de
montafia y lomerio de clima medio seco, en relieves fuertemente ondulado,
fuertemente quebrado de pendientes 12-25-50% y moderada a fuertemente inclinado
7-12-25%.

Son suelos superficiales, moderadamente profundos y profundos, limitados los dos
primeros por contacto litico y paralitico; texturas finas y moderadamente finas;
reaccion neutra a medianamente alcalina y fuerte a moderadamente acida; fertilidad
alta, moderada y baja.

TIERRAS DE LA CLASE VIl

Abarcan en el contexto departamental una extensién de 707.807 hectareas
distribuidas en la mayoria de los pisos térmicos desde el extremadamente frio hasta
el célido y en las provincias de humedad pluvial, seca, hiumeda y muy humeda; en la
mayoria de los paisajes presentes en el depariamento.

El uso de estas tierras presenta muy severas limitaciones por las heladas frecuentes,
vientos fuertes, alta nubosidad, escasa precipitacion pluvial, relieve escarpado,
escasa profundidad efectiva, drenajes impedidos (muy pobre y pantanoso), erosion
severa y alta susceptibilidad a la misma.

Por lo anterior las tierras agrupadas en esta clase VIII no tienen uso agropecuario, ni
adn recurriendo a las practicas mas intensivas de manejo y proteccién de los suelos,
por lo que su uso mas acorde es la conservacion en su estado natural y algunas
dreas (Candn del Chicamocha) para fines turisticos; en un vasto sector para
desarrollo y proteccion de [a vegetacién nativa, ofros para el fomento de
zoocriaderos, (babillas, tortugas y demas fauna acuatica). Se debe implantar bosque
de tipo protector.

Las unidades correspondientes a esta clase agrolégica y ordenadas segun el clima
en que se localizan son: MEAf - MEAg - MEAg3 - MHAf - MHAf2 - MHBg - MHBg2 -
MLAg - MLAg2 - MLBg - MLBg2 - MLFg - MLFg2 - LLFg - MQAq - MQAg2 - MQBg -
MQBg2 - MQDf3 - MQDg - MQDg2 - MQDg3 - LQEg - LQEg2 - MVAg - MVAg2 -
MVCg - MVCg2 - MRAf3 - MRAg - MRAg3 - MRBI3 - MRBg - MRBg3 - MRDg3 -
MWAf2 - MWAF3 - MWAQ2 - MWAgQ3 - MWCg - LRAf2 - LRAf3 - LRAg3 - LRBd3 -
LRBe3 - LRCd3 - LRCe3 - LRC{3 - LRDDd3 - LRF{3 - LWEf3 - LWAF3 - LWAg3 -
LWCe3 - LWCd3 y RVEa.
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flustracién 7: Estudio general de suelos y zonificacion de tierras Departamento de Santander Escala 1:100.000
Fuente: Estudio general de suelos y zonificacian de tierras Departamento de Santander, afio 2002

7.2.16. EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION

Actualmente en el predio se desarrollan actividades pecuarias y agricolas; en el
momento de la visita se evidencio Pastos naturales, cultive de café, rasirojo y
bosque.

Por su topografia y el acceso el inmueble presenta posibilidades de mecanizacion en
parte del inmueble.

7.2.17. IRRIGACION: Al momento de la visita no se observé ningun tipo de distrito de riego.

7.2.18. OTROS: El predio cuenta con una servidumbre de transito registrada en el
certificado de fradicién y libertad.
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7.2.19. UNIDADES FISIOGRAFICAS: El predio que es objeto del presente avallio presenta
dos unidades fisiogréficas:

i 7 o EREA
Pastosnammales, . , Agepecyario TraionalySemi- DR de2 g 03B se2e ,
UFl —— 00,Ha - H2lm2 1,y 00002 10, Ha o $421m2 - 4 u (0 Ha e Hlm2
Pastosnatwales, fud
U2 oot QAGOR2 | HELOBR2 | HHubR Bsabitwosyhgoksd |, WSS oot
: " Protector »
et de eafd i i
8 3 o Ay F : h e J%Ie

Unidad Fisiografica 1.

AREA: 0 HA + 9421 M2. Area ubicada en la parte nororiental del predio equivalente
al 6.30 % aproximadamente, con pendiente fuertemente inclinada con una pendiente
del 12-25 % a ligeramente escarpado con una pendiente de 25 — 50 %, la cual, se
encuentra reglamentada como suelo rural con uso de "Agropecuario Tradicional y
Semi-Intensivo”, con coberturas de pasto natural, rastrojo y arbustal. De igual
manera cuenta con areas homogéneas de fierra 08MSds2 con 44 puntos de valor
potencial y 09MSse2 con 38 puntos de valor potencial.

.

Unidad Fisiografica 2.

AREA: 14 HA + 0 M2. Area ubicada en todo el predio equivalente al 93.7 %

aproximadamente, con pendiente fuertemente inclinada con una pendiente del 12-25
% a ligeramente escarpado con una pendiente de 25 —~ 50 % vy, la cual, se encuentra
reglamentada como suelo rural con usc de “Bosque Protector y Agroforestal
Protector”, con coberfuras de paste natural, rastrojo, cultivo de café y
construcciones. De igual manera cuenta con areas homogéneas de tierra 08MSds2
con 44 puntos de valor potencial y 09MSse2 con 38 puntos de valor potencial.
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7.3.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

lustracién 8: Definicién Unidades Fisiograficas
Fuente: Efaborado por Central de Inversiones S.A. — CISA 8.A.

En el predio se encuentra una edificacién a saber: se irata de una casa en tapia
pisada, piso en piedra prensada, estructura en mamposteria portante y madera para

cubierta en teja de barro.

7.3.1. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La Casa principal en su
construccién dispone deniro de sus caracteristicas un piso en tablén
Cucuta, mamposteria en tapia pisada pintado, una estructura portante
y madera para su cubierta en teja de barro, techo interior con terminado

y madera pintada con puertas y ventanas en madera.

“CASA PRINCIPAL"
ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Superficial en concreto.
ESTRUCTURA Muro Portante.
FACHADA En pafietado y pintado.
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“CASA PRINCIPAL"

ITEM DESCRIPCION

CUBIERTA Entramado en madera para cubierta en teja de barro,

CIELO RASO Esterilla con acabado

MUROS En tapia pisada.

PISOS En tablon cucuta, cemento y piedra de ria.

CARPINTERIA METALICA No aplica.

CARPINTERIA MADERA Puertas y ventanas.

ILUMINACION Seis lamparas.

BAROS Tres con terminados en enchape, pafiete y pintura. Con
aparatos.

COCINA Meson en concreto con lavaplates en acero inoxidable.

NUMERO DE PISOS Uno (1).

VETUSTEZ 30 afios.

ESTADO DE CONSERVACION | Bueno.

UsoO \Vivienda.

AREA Y FUENTE 246 m?. Medidas tomadas a cinta metrica.

7.3.2. DISTRIBUCION INTERNA: se relaciona la distribucion interna de la casa:
CASA 1

Primer nivel: La casa presenta un corredor que reparte a la cocina y a tres
habitaciones, por el costado se accede a la bodega y dos bafios

7.3.3. INSTALACIONES ESPECIALES: Al interior del predio no se encuentran
instalaciones especiales.

7.3.4. ANEXOS: Dentro del predio se encontraron cinco anexos correspondientes a
galpdn, corral de chivos, lavadero y corral de ganado con comedero.
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ITEM UND MEDIDA FUENTE DESCRIPCION
Cerramiento en malla
. Medidas tomadas | galpon plastica estructura
Galpon M2 23.5 a cinta métrica. en madera para cubierta en
zine.
Cerramiento en madera
. Medidas tomadas cinco hitos con estructura
Corral Chivos M2 24.96 a cinta métrica. en madera para cubierta en
zinc.
- Mamposteria en bloque, ¥
Lavadero M2 315 Maeg;g?asr;oér?riacc;as mesdn en concreto
) enchapado en baldosa.
Piso en Piedra, cerramiento -
. en madera. Comederos y
Carral Ganado M2 135.1 Mae g;g%srg?r?;as columnas en concreto.
’ Estructura en cubjerta en
{eja de Zinc.
Medidas tomadas Comedero en ladrillo con
Comedero M2 10.14 a cinta métrica. acabados en pafiete.

7.4. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES
El predio no cuenta con ningun tipo de cultivo o pasto mejorado.
7.5. SERVIDUMBRES, CESIONES Y/O AFECTACIONES VIALES:

El predio cuenta con una servidumbre de transito la cual se encuentra en la anotacion
1 de la consulta VUR

8. METODO DEL AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métados establecidos por la Reselucién N° 620 de fecha 23 de septiembre
de 2008, expedida por el IGAC:

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables a! del objeto de
avalilo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaluio a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al de! objeto de avaltio, y restarle Ia depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
{erreno.
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S.

2.1,

9.2

INVESTIGACION ECONOMICA

Georreferenciacion de ofertas:

IR
llustracion 9: Georreferenciacion de Ofertas
Fuente; Elaborado por Ceniral de Inversiones S.A. — CISA S.A

Depuracién de Mercado:

Para la determinacién del valor del terreno, fue necesario realizar una investigacién
de ofertas de venta de predios ubicados en fodo el municipio de, teniendo en cuenta,
que el sector donde se ubica el predio, no se encueniran suficientes ofertas de
mercado de inmuebles comparables.

Las ofertas encontradas en el estudio de mercado presentan caracteristicas
comparables respecto al inmueble objeto de avalGo. Algunas de estas caracteristicas
son, accesibilidad, relieve, pendiente y disponibilidad de aguas.

Principalmente !a blsqueda de mercado se realizé en paginas de internet
especializadas, obteniendo como resultado de la investigacién un fotal de seis (6)
ofertas, de las cuales, tres (3) de estas corresponden a predios que presentan alguna
actividad agropecuaria y dos (2) que adicionalmente a la actividad agropecuaria que
alli se desarrolla, presentan influencia de fuentes hidricas, por lo cual, estas dos (2)
ofertas seran analizadas para las areas de proteccion que presenta el predio objeto
de avaldo.
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8.3.

Con base en lo anterior, se tiene que de las seis (6) ofertas encontradas, se opté por
analizar las ofertas 1 y 4, por su localizacién, clase de suelo y condiciones similares
para las areas productivas y adicionalmente se analizaron las ofertas 3 y 6 para las
areas que presentan alguna restriccién normativa, principalmente proteccién.

Presupuesto de obra:

De las seis (6) ofertas enconiradas y analizadas, cinco (5) de estas cuentan con
construcciones, por tal motivo, se realizé descuento de estas tal cual como se indicaron
al momento de validacién de las ofertas, y el costo de reposicién de la construccion se

realizo a través de presupuestos de obra.

1 PREELIMINARES $ 730. 303 00 0,39%
2 | CIMENTACION Y PISOS $3.774.456,00 2,04%
3 |ESTRUCTURA $ 15.183.968,00 8,20%
31 Estructura en concreto $ 9.679.208.00
3,2 Estructura en madera $ 5.504.760,00
4 |MURQS $ 34,488.216,00 18,63%
5 {INSTALACIONES $ 39.878.382,00 21,65%
5,1 Red Eléctrica $8.237.328,00
52 Red Hidraulica $ 31.641.054,00
6 |[CUBIERTA $ 22.502.575,00 12,16%
7 | ACABADQS $ 41.899.527 00 22,64%
8 [APARATOS Y ACCESORIOS $4.102.828,00 2,22%
9 | CARPINTERIA $ 21.415.603,00 11,67%
9,1 | Carpinteria en Madera $ 15.733.121,00
9.2 | Carpinteria Metalica $ 5.682.482,00
10 | OBRAS EXTERIORES Y ASEQ $ 1.117.460,00 0,60%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 185.093.318
- VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS (AlU $ 29 522.385
. . RV ATORI O AL OBRA: :
AREA TIPO (m%) N ) FEELR FOYT 144,30
VALOR UNITARIC %, 7 * FEEE | $1.487.288

1 | PREELIMINARES $ 455.490,00 0,49%
2 | CIMENTACION Y PISOS $ 2.354.130,00 2.54%
3 {ESTRUCTURA $9.107.173,00 9,83%
31 Estruciura en concreto $ 8.006.221,00

3.2 Estructura en madera $ 1.100.952,00

4 |MUROS $ 8.682.152,00 9,38%
5 [INSTALACIONES $ 14.952.658,00 16,14%
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5,1 Red Eléctrica

$6.312.488,00

52 Red Hidraulica 3 8.640.160,00

6 |[CUBIERTA $ 14.034.870,00 15,15%

7 |ACABADOS $ 33.663.585,00 36,34%

8 |APARATOS Y ACCESORIOS $2.051.414,00 2,21%

9 | CARPINTERIA $6.623.522,00 7,15%

9,1 | Carpinteria en Madera $ 3.735.576,00

9,2 | Carpinteria Metalica $ 2.887.946,00

10 | OBRAS EXTERIQRES Y ASEO $ 696.9560,00 0,75%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $02.631.954

VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS (A]U)

$14.774.797

AREATIPG (m?) g i B 90,00°
VALOR UNITARIO S T o SRS '$ 1,193.408

1 | PREELIMINARES $ 26.703.504,00 17,34%
2 | CIMENTACION Y PISCS $ 11.550.312,00 7.51%
3 |ESTRUCTURA 30,00 0,00%
3.1 Estructura en concreto $ 0,00
3,2 Estructura en madera $ 0,00
4 [MUROS $ 80.398.800,00 58,06%
5 [INSTALACIONES $ 273.672,00 0,18%
5,1 Red Elécirica $0,00
5,2 Red Hidraulica $273.672,00
6 |[CUBIERTA $ 0,00 0,00%
7 | ACABADOS $ 18.863.136,00 12,25%
8 | APARATOS Y ACCESORIOS 30,00 0,00%
9 | CARPINTERIA $ 0,00 0,00%
5,1 | Campinteria en Madera $ 0,00
9,2 | Carpinteria Metalica $0,00
10 | OBRAS EXTERIORES Y ASEQ $ 7.169.345,00 4,66%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 153.867.769
VALOR TOTAL COSTOS ]NDIRECTOS (AiU) $ 24.557.860
R e s o $ 178.525.629|
AREA TIPO (mz) - 72,00
VALOR UNITARIO 3 e $ 2.479.523
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S APRINCIPAL

" "a'_ ot

1 | PREELIMINARES 2.121.150,00 1,81%
2 [CIMENTACION Y PISOS $ 70.985.275,00 60,42%
3 |ESTRUCTURA $ 15.110.650,00 12,86%
3.1 Estructura en concreto $ 15.110.650,00
3,2 Estructura en madera 30,00
4 | MUROS $4.932.634,00 4.20%
5 |[INSTALACIONES $2,574.472,00 2,19%
5,1 Red Eléctrica $ 1.855.086.00
52 Red Hidraulica 3 719.386,00
6 | CUBIERTA $0,00 0,00%
7 | ACABADOS $ 15.925.493,00 13,55%
8 [APARATOS Y ACCESORIOS $ 1.669.634,00 1,42%
9 [ CARPINTERIA $ 3.201.708,00 273%
9,1 | Carpinteria en Madera $ 344.483,00
9,2 | Carpinteria Metalica $ 2.857.2286,00
10 | OBRAS EXTERIQRES Y ASEO $ 970.780,00 0,83%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $117.491.796
VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS (AlU) $18.739.942
Ei » "VALORIOTALZOBR) Ber2a%i738,
AREATIPO (m®) . " AEEEL Y 150,00
"VALOR UNITARIO: & SR $0908.212

VALO

1 | PREELIMINARES $ 26.482.576,00 18,82%
2 |CIMENTACION Y PISOS $ 0,00 0,00%
3 [ESTRUCTURA $0,00 0,00%
3,1 Estructura en concreto $0,00

3.2 Estructura en madera $ 0,00

4 [MUROS $ 85.398.800,00 63,88%
5 | INSTALACIONES $ 273.672,00 0,20%
51 Red Eléctrica $ 0,00

5,2 Red Hidraulica $273.672,00

6 |CUBIERTA $ 0,00 0,00%
7 | ACABADOS $ 16.628.384,00 11,88%
8 [APARATOS Y ACCESCRIOS $0,00 0,00%
9 | CARPINTERIA 30,00 0,00%
9,1 | Carpinteria en Madera $ 0,00
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9,2 | Carpinteria Metalica

$0,00

5,12%

10 | OBRAS EXTERIORES Y ASEQ

§7.169.345,00

TOTAL COSTOS DIRECTOS

$ 139.952.777

VALOR TOTAL COSTOS INDIREGTOS (AIU)

3 22 322,468

AREA TIPO (m?) "

TRE | ™ 4poo

VALOR UNITARIO v

1 PREELIMINARES $ 2.038.202,63 2,68%
2 CIMENTACION Y PISOS $ 19.202.688,00 25,27%
3 ESTRUCTURA $2.081.487 48 2,74%
3.1 Estructura en concreto $0.00
3,2 Estructura en madera $ 2.081.497 48
4 MURQS $ 17.118.853,28 22,52%
5 INSTALACIONES $4.313.475,00 5,68%
5,1 Red Eléctrica $2.821.984,00
5.2 Red Hidraulica $1.491.491.,00
6 CUBIERTA $9.182.299,20 12,08%
7 ACABADOQS $ 11.626.019,70 15,30%
8 APARATOS Y ACCESORIOS $1.013.132,00 1,33%
9 CARPINTERIA $6.231.308,72 8,20%
9,1 | Carpinteria en Madera $5.6512.212,72
9.2 | Carpinteria Metalica $ 719.096,00
10 OBRAS EXTERIORES Y ASEQ $3.195.338,20 4,20%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 76.002.815,21
VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS (AEU) $ 19.342.716
"AREA TIPO ) R 2y ey
VALOR UNITARIO i . U

1 | PREELIMINARES $ 3. 084 152,10 3,62%
2 |CIMENTACION Y PISOS $7.412.279,20 8.70%
3 |ESTRUCTURA $ 0,00 0.00%
3.1 Estructura en concreto $ 0,00
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3.2 Estructura en madera $ 0,00
4 |MUROS' $13.816.760,10 16,21%
5 |INSTALACIONES ~ $000| . 0,00%
5,1 Red Eléctrica $0,00
52 Red Hidraulica $0,00
6 |CUBIERTA $27.579.711,15 32,36%
7 |ACABADQS $ 26,577.164,70 31,19%
8 [APARATOS Y ACCESORIOS $0,00 0,00%
9 | CARPINTERIA $ 6.747.858,40 7.92%
8,1 | Carpinteria en Madera $ 0,00
9,2 | Carpinteria Metalica $ 239.759,50
10 | OBRAS EXTERIORES Y ASEQO $0,00 0,00%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 85.217.926
VAE_OR TOTAL COSTOS INDIRECTOS (AIU) $15.722.707
T SOTACOBE ST100,940}
AREA TIPQ- | ™™ - 3 g r Y e - 218,10
VALOR UNITARIO v, 5%

R, VALORSU
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO bE CONSERVACI(JN SEGUN EITTO Y CORVINI OFERTAS
[l ] EDAD T e HEx T ; e
OFEI%:R o TIPO DE o o IDA ENSL | ESTADODE | LOR‘% 'VALOR; VALOR ALOR:
: £CO smuoctorgé 2| UTIL |:##DER | CONSERVACION: EPOSICI ngPRECiAD %ﬂm\b = ADOPTADO
# S| e LEVIDA ik -4 b - R S
CASA2PISO Y
1 SUBNIVEL 30 | w00 ]3000% 2 $ 1.487.288 $320.268 | $1.167.020 | § 1.167.000
1 CASA 1PISO 30 | 100 |=2000% 2 21,53% $1.193.408 5256.985 | $836.423| $836.000
i PISCINA 30 | 100 |3000% a5 46,10% §2.479.523 $1,445.341 | $1.334,182 | § 1.334.000
2 CASA 30 70 | 42,86% 3 4317% 5908.212 $392.002 | $516.120| §516,000
4 GALPON 18 70 | 21,43% 2 1521% §662.122 $100.690 | $s61.432| S 561.000
PISCINA
4 FESAADD 15 | 100 | 1500% 3 25,16% $4,056.281 $1.020.747 { $2,035.534 | $3.036.000
CASA
4 GALPONERO 20 70 | 28,57% 3 33,14% $ 908212 $301.004 | S607.208 |  $607.000
4 caSAFRINCIPAL | 20 70 | 2857% 3 a3,14% $1.193.408 3395525 | s7ov.83|  §7om000
CASAZPISOY
5 SUBNIVEL 15 | 100 |1500% 2 10,83% 5 1.487.288 $162.630 | $1.324.658 | $ 1.325.000
5 CASA 1 PISO 15 | 160 | 15.00% 2 10,93% § 1,193.408 $130,405 | $1.062.612 | $1.063.000
CASAZPISCY
6 SURNIVEL 25 | 100 |25.00% 3 30,90% §908.212 $260.607 | $627.605| §628.000
6 CORRAL 15 | 100 | 15,00% 2 10,93% $ 462,818 $50808 ] $412zi0|  §412.000
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

CALCULOS VALOR TERRENO

Procesamiento estadistico:

1 '$ 64.159.789

4 $ 57.788.593
PROMEDIO $ 60.974.191
DESVIACION
COEFICIENTE DE
VARIACION 7,39%
VALOR MAXIMO $ 65.479.307
VALOR MINIMO $ 56.469.075
VALOR ADOPTADO $ 56.470.000

Analisis de los datos obtenidos descriptivamente:

Una vez analizadas las 6 ofertas se evidencio que para la determinacién del valor por
Ha de la Unidad Fisiografica 1 se analizaran con las ofertas 1 y 4 por su localizacién,
clase de suele y acceso.

Para depurar las ofertas se realizé descuento de las construcciones que se indicaran
en el momento de validacidn de estas y el consto de reposicién de la construccién
se realizd a través de presupuestos de obra los cuales se encuentran en el item 9.3,
es de aclarar que estos presupuestos son construcciones tipo. Por otra parte, se
realizé el descuento de cultivos y pastos mejorados de acuerdo con la informacion
brindada

Una vez depuradas las ofertas se evidencia que €l valor por Ha se encuentra entre $
56.469.075 pesos M/Cte., y $ 65.479.307 pesos M/Cte.

Para la determinacion del valor por Ha de la U.F.1. se determind el limite inferior de
la estadistica, teniendo en cuenta su acceso y distancia a centros de acopio, el cual
es equivalente a $ 56.470.000 pesos M/Cte., hectarea (redondeado al muitiplo de
mil).

Ejercicios Residuales: No Aplica

Zonas de proteccién:

Para la unidad fisiografica de proteccién o con restricciones normativas, los andlisis
estadisticos realizados con las ofertas 3 y 6, arrojaron los siguientes resultados:
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6 $ 13.124.015
PROMEDIO $ 12.562.008
DESVIACION
ESTANDAR $ 794.799
COEFICIENTE DE
VARIACION 6,33%
VALOR MAXIMO $ 13.356.806
VALOR MINIMO $ 11.767.209
VALOR ADOPTADO $ 11.770.000

Las ofertas fueron contempladas en los calculos estadisticos del estudio de
mercado para la adopcién del valor de terreno de la unidad fisiografica de
proteccion o con restricciones normativas, ya que las mencionadas ofertas
presentan influencia de fuentes hidricas. Se evidencié que el valor de las oferfas
oscila entre los $ 11.767.209por Ha a los $ 13.356.806 por Ha.

Por ende, para la unidad fisiografica 2 se decide adoptar el valorde $ 11.770.000
por hectarea (redondeado al miliiplo de mil), lo anterior teniende en cuenta la
zona de proteccion y recurso hidrico.

10.5. Servidumbres: El predio cuenta con una servidumbre de transito activa que no se
valorara.
10.6. Valores adoptados:

U.F. 1 Ha $ 56.470.000
UF.2 Ha $ 11.770.000
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS:

11.1. Costo de reposicion:

1 |PREELIMINARES $32 498 39 1.04%
CIMENTACICN Y PISOS $ 29,838.52 0.95%
3 |ESTRUCTURA $0.00 0.00%
3.1 Estructura en concreto ] $0.00
3.2 Estructura en madera $0.00
4 IMUROS $ 363,856.91 11.61%
5 |INSTALACIONES 50.00 0.00%
5.1 Red Eléctrica $0.00
5.2 Red Hidraulica $0.00
6 |CUBIERTA $0.00 0.00%
7 1ACABADOS $0.00 0.00%
8 |APARATOS Y ACCESOCRIOS $0.00 0.00%
9 |CARPINTERIA $2,707,872.00 86.40%
9.1 Carpinteria en Madera $0.00
9.2 | Carpinteria Metalica $2,707,872.00
10 { OBRAS EXTERIORES Y ASEQ $0.00 0.00%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 3,134,066
VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS gAIU) $ 578 235
AREA TIPO (ml) B A . 5.26
VALOR UNITARIO - “$ 705,761

1 PREELIMINARES $1 783 304 00 1.41%
2 |CIMENTACIONY PISOS $ 42,355,354.00 33.51%
3 |ESTRUCTURA $ 8,560,288.00 8.77%
3.1 Estructura en concreto $ 8,560,288.00
3.2 Estructura en madera $0.00
4 MUROS $ 8,109,738.00 6.42%
5 JINSTALACIONES $6,577,099.00 5.20%
5.1 Red Eléctrica $ 4,831,644.00
52 Red Hidraulica $ 1,745,455.00

6 |CUBIERTA $ 15,646,643.00 12.38%
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7 |ACABADOS $ 18,954,814.00 15.00%

8 |APARATOS Y ACCESORIOS $ 2,294,919.00 1.82%

9 |CARPINTERIA $ 20,584,981.00 16.29% |
9.1 | Carpinteria en Madera $ 13,538,315.00
9.2 | Carpinteria Metalica $ 7,046,667.00

10 |OBRAS EXTERIORES Y ASEOQ $ 1,526,552.00 1.21%

TOTAL COSTOS DIRECTOS

$ 126,393,692

VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS AIU)

$ 20 159 794

AREARIPO.(m?) ™ oy JA° ) i 25830
VALOR-UNITARIO % $ 567,377
S 567:377.008

1 |PREELIMINARES $ 16,780,628.00 12.66%
CIMENTACION Y PISOS $ 83,593,673.00 63.05%
3 |ESTRUCTURA $1,507,783.00 1.14%
3.1 Estructura en concreto $1,607,783.00
3.2 Estructura en madera % 0.00
4 |MUROS $ 7.466,546.00 5.63%
5 |INSTALACIONES $842,418.00 0.64%
5.1 Red Eléctrica $ 842,418.00
52 Red Hidraulica $0.00
6 |CUBIERTA $ 7,283,386.00 5.49%
7 |ACABADOS $0.00 0.00%
8 |APARATOS Y ACCESORIOS $0.00 0.00%
9 |CARPINTERIA $15,101,331.00 11.39%
9.1 | Carpinteria en Madera $15,101,331.00
9.2 | Carpinteria Metalica $0.00
10 | OBRAS EXTERIORES Y ASEO $0.00 0.00%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 132,575,765
VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS (AIU! $ 21,145,835
[ERE VATORGOTA T R $153 7215500}
AREA TIPO (m?3) Lok T 747,50
VALOR UNITARIO 7. $ 205,648
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1 | PREELIMINARES

1 | PREELIMINARES $ 414 240.00 4.03%
2 |CIMENTACION Y PISOS $0.00 0.00%
3 |ESTRUCTURA $ 151,670.00 1.48%
3.1 Estructura en concreto $0.00
3.2 Estructura en madera $ 151,670.00
4 |MUROS $ 3,219,107.00 31.35%
5 [INSTALACIONES $ 392,694.00 3.82%
5.1 Red Eléctrica $ 392,654.00
52 Red Hidraulica $0.00
6 |CUBIERTA $ 3,637,441.00 35.42%
7 |ACABADOS $0.00 0.00%
8 |APARATOS Y ACCESORIOS $0.00 0.00%
9 |CARPINTERIA $ 2,454 144,00 23.90%
9.1 | Carpinteria en Madera $ 2,454,144.00
9,2 | Carpinteria Metalica $0.00
10 | OBRAS EXTERIORES Y ASEO $ 0.00 0.00%
TOTAL COSTQOS DIRECTOS $ 10,269,296
VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS AlU $ 1,637,953
AR TIPO (mz) : 60 OO
VALOR UNITAR[O - o $ 198 454

$ 11.703. 00

09%

CIMENTACION Y PISOS $0.00 0.00%
3 |ESTRUCTURA $64,470.00 17.04%
3.1 Estructura en concreto $ 0.00
3.2 Estructura en madera $0.00
4 |MUROS $0.00 0.00%
5 |INSTALACIONES $0.00 0.00%
5.1 Red Eléctrica $0.00
52 Red Hidraulica $0.00
6 |CUBIERTA $ 302,262.00 79.87%
7 |ACABADOS $0.00 0.00%
8 |APARATOS Y ACCESORICS $0.00 0.00%
9 |CARPINTERIA $0.00 0.00%
9.1 | Carpinteria en Madera $0.00
9.2 | Carpinteria Metalica $0.00
10 | OBRAS EXTERIORES Y ASEO $0.00 0.00%

| TOTAL COSTOS DIRECTOS

gerencia@geosigingenieria.com + *
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VALOR TOTAL COSTOS INDIRECTOS (AIUU) $ 60 360
AREATIPO =" ) 300
VALOR UNITARIO ¥ : $ 146,265

11.2. Depreciacién:

T
: £y

ihrope ?ED 0 ﬁ% ;?é?';;?gg”’ ESTADO BE! ;E;R%

constRUCCION | EPAP | UmiL . |RDE | CONSERVACION s
PORTON 30 100 30.00% 3 34.07% $ 705,761 $240,453 | $455,308 5 465,000
CASA PRINCIPAL 30 70 42.86% 3 4317% § 557,377 $244,947 | $322,430 $ 322,000
CORRAL 15 70 21.43% 3 2B.76% 5205648 $569,135 | $i456513 $ 147,000
CORRAL CHIVOS 18 70 21,43% 3 28.76% $ 168,454 357,066 | 5141,3B8 $ 141,000
GALPCN 15 70 21.43% 3 28.76% 5198,454 357,066 | $141,388 $ 141,000
BEBEDERO 15 100 15.00% 3 25,16% $ 146,265 $36,807 | 3109458 $ 108,000
BEBEDERO 15 100 15.00% 3 25.16% $ 146,265 $36,807 | $109,458 % 109,000
LAVADERO 15 100 15.00% 3 25.16% $ 146,266 $36,807' | $109,459 $ 109,000

11.3. Valores adoptados:

PORTON 3 465,000
CORRAL m? $ 147,000
CORRAL CHIVOS 2 $ 141,000
GALPON m? $ 141,000
BEBEDERO m? $ 109,000
BEBEDERO m? $ 109,000
LAVADERO m? $ 109,000

12,
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12.1. Soportes de valores de cultivos y/o especies: El predio cuenta con cuitivo de café

y platano.

CAFE

Héctareas

CICLO DEL CULTIVO EN
FINCA

Preparacién suelo, tractoradas, elc

Unidad

VALOR TOTAL

TOTA!_ PREPARACION SUELOS

$

Siembra (Manc de obra) 1 -
3

Material de siembra (Semillas - Plantulas) ! -
. 1 §

Insumos siembra -

TOTAL SIEMBRA/ ESTABLECIMIENTO

JORNL

Contro! de malezas manual GUADARA s 70.000,00 1 70.000,00
Control de malezas quimico 1 JORNAL ] 50.000,00 1.3 65.000,00
Ferlilizaciones al suelo ' 1 JORNAL s 50.000,00 6 300.000,00
Control Fitosanitario quimico - aplicacion de 1

agroquimicos $

Control manuai, podas, deshojes, cuelgue, 1 $

recuele -

Control de malezas con machete 1 JORNAL 3 50.000,00 6| 8 300.000,00

TOTAL DE LABDRES CULTURALES

Insumo de sostemmlento (H1Iazas alambre

3 735.000,00
T —ne]

1 5
postedura, etc). -
3
Control quimico (Fumigaciones) 1 -
Fertilizacion Quimica 1 BULTO 5 206.133,00 22| 85 4.534.926,00
3
Fettilizacion Orgdanica 1 -
$
Equipos de proteccion ! -
Herbicida de arvences 1 LITRO $ 41.667,00 15| % 62.500,50

TOTAL INSUMOS

Recoleccion (Mano de obra)

E.COSECHA

Kg

5

1.250,00 8500 5 11.875.000.00

$ 4.597.426,50

Post cosecha {(Mano de obra)

erenciaqiinniria com
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Transporie al centro de acopio 1 BULTO $ 6.500,00 30| 8 195.000,00
insumos de cosecha 1 COSTAL 3 3.500,00 30| % 105.000,00
TOTAL COSECHA $  12.175.000,00

-

Imprevistos 5 1.300.000,00
TOTAL OTROS COSTOS _ __ 15

AREA VR TOTAL 9% " Control de malezas se
realiza 3 veces al afio, una

TOTAL PREPARACION SUELOS $ - con guadafia, otra con
TOTAL SIEMBRA/ ESTABLECIMIENTO 3 - macgg:gigié): régtrllrt?; eon
TOTAL DE LABCRES CULTURALES $ 735.000,00 fitosanitario no se realiza
pues se utiliza la técnica de
TOTAL INSUMOS 3 4.597.426,50 control con R-R lo cual
TOTAL COSECHA § 12.175.000,00 controla tanto plagas como
enfermedades, la
TOTAL OTROS COSTOS $ 1.300.000,00 fertilizacion se realiza cada

4 meses (3 veces al afio)
se aplican 100 grs por arbol
en cada aplicacion de este

TOTAL COSTOS

AREA IDAD VALORES fertilizante, la mano de obra
de la recoleccion se realiza
RENDIMIENTOS ESPERADOS 1 KILCS 1.000,00 en un 30% familiar y un
1 70% pago al jornal, !
PRECIO KILO 5 23.240,00 transporte se paga por
INGRESO POR VENTA DE PRODUCCION 1 INGRESO TT $ 23.240.000,00 bulto 100.000C pesos por
unidad de bulto, el
COSTO TOTAL 1 COSTOTT $ 18.807.426,50 promedio de produccién por
COSTO UNITARIO 1 COSTO/KL 5 18.807,43 Hectérea de la zona es de
1 12 a 15 cargas, esios
UTILIDAD BRUTA PROBABLE ING-COSTO §  4.432.573,50 cultivos en su mayoria

estan asociados con
platano, lo cual
complementa el ingreso del
1 productor. Se tiene un
promedio de densidad de
planta de 4000 a 5000 pl
RENTABILIDAD BRUTA PROBABLE / COSTO UTILIDAD/COSTO 24% por hectarea.

Nota; Para el café se liquida la implantacidon del cultivo, teniendo en cuenta que al momento de la
inspeccion el cultive no es productivo.

PLATANO
'0S DE PRODUGCION PROMEDIO FRIMER'ANO. -
PRECIO
ACTIVIDADES UNIDAD CANTIDAD | UNITARI0 | VALORTOTAL

_($/Unidad) Afo 2025

1.4 ESTABLEC]M]ENTO

Preparacion del terreno Jornal 3 $ 100.000 $ 300.000
Trazado Jornal 4 $ 50,000 $ 200.000
Hoyado (200 hoyos/Dia) Jornal 12 $ 50.000 $ 600,000
Distribucién del colino Jornal 3 $ 50,000 $ 150.000
Aplicacién Correctivos Jornal 3 $ 50,000 $ 150.000
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Arreglo y Desinfeccién de Colinos Jornal i 3 | $50.000 ] $ 150.000

TOTAL $ 1.550.000
1.2 SIEMBRA Y SOSTENIMIENTO

Siembra Jornal 4] $ 50.000 $ 300.000

Resiembra Jomal 3 § 50.000 $ 150,000

Plateo Jornal 10 $ 50,000 § 500.000

Deshije y Destronque Jornal 6 $ 50.000 $ 300.000
Control de Malezas Jornal 10 $ 100.000 $ 1.000.000

Aplicacién de Herbicidas Jornal 3 $ 50.000 $ 150.000

Aplicacion de Fertilizantes Jornal 6 % 50.000 $ 300.000

Contro! de Plagas Jomnal 5 $ 50.000 $ 250.000

$ 2.950.000

TOTAL

B S IS S e s

Semillas Colino . 1000 $ $ 2.000.000
Herbicidas Litro 9 $24.600 $ 221.400
Insecticida - Nematicida Litro 5 46,500 $ 232.500
Micorriza Bulto " 50 Ky 3 S 60.000 $ 180.000
Fungicidas Kilo / Litro 5 $ 78.000 $ 390,000
Ferlilizantes Compuestos Bulto 4 $153.100 $ 612,400
Fertilizantes Simples Bulto 8 $ 105.000 $ 840.000
Correctivos Bulte 5 $ 43.400 $217.000

Abono Organico Bulto 46 $ 25.000 $ 1.150.000
Kit de herramientas 1 $ 300.000 $ 300.000

TOTAL $ 6.143.300
TOTAL $ 10.643.300

SOSTOR D PRODUGCION PROMEDIO PRINER ARDIS

ACTIVIDADES UNIDAD CANTIDAD UT\'T;E:'L?O VALOR TOTAL
(S  Unidad) Afio 2025

1, L ABORE! - B

1.1 SIEMBRA Y SOSTENIMIENTO

Apuntalada Jornal 3 $ 50.000 $ 150.000
Deshije y Destrogue Jomal 8 $ 50.000 $ 400.000
Control de Malezas Jornal 6 $ 100.000 $ 600.000
Aplicacion de Herbicidas Jornal 3 $ 50.000 $ 150.000
Aplicacion de Fertilizantes Jomal 6 5 50.000 $ 300.000
Control de Plagas * Jornal 5 § 50.000 $ 250.000
Cirjia y poda temprana Jornal 10 $ 50.000 $ 500,000
Deshije v desguasque Jomal 5 $ 50.000 $ 250.000
Aplicacion de materia Organica Jornal 2 $ 50.000 $ 100.000
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T NSNS

Contral de Enfermedades Jornal 5 $ 50.000 $ 250.000
Embalse Jomal 15 $ 50.000 $ 750.000
1.2 COSECHA
Recoleccion Jornal 40 $ 50.000 $ 2.000.000
TOTAL

RESUMEN

Plantas por Hectarea

Herbicidas Litro 8 $24.600 $ 196.800
Insecticida - Nematicida Litro $ 46.500 $ 139.500
Fungicidas . Litro 3 § 78.000 $ 234.000
Fertilizantes Simples Bulto § 105.000 $ 840.000
Fertilizantes Compuestos Bullo 22 $ 153.100 $ 3.368.200
Abono Organico Bulto 15 $ 25.000 $ 375.000
TOTAL $ 5.153.500
TOTAL

$10.853.500

Rendimiento (Kgff Hectarea/afio)

Peso del racimo Kg i5
Coslos de produccion ($/Hectarea) ler afio $10.643.300
X afio $ 10.853.500
Precio promedic pagado al productor ($/Kg) 2271

5 “Valor presonte neto / Hectarea

LS

1 -$ 9.545.560,54 -$ 9,546
2 $5.883.488,51 $ 5.883
3 § 5.276.671,31 $5.277
4 $ 4.732.440,63 $4.732
§ $ 4,244.341,38 $4.244
6 $ 3.806.5684,19 $ 3.807
7 $ 3.413.976,86 5 3.414
a § 3.061.862,65 $ 3.062
9 $ 2.746.065,16 $2.746
10 $ 2.462.838,71 $ 2.463

12.2. Valores adoptados:

BULTIVOS Y/O ESPEGIES .o

NIDAD DE.MEDIDA_

VALoR

CAFE Ha 1§ 6632427
PLATANO Mata 3 5.883
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuesta en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del justo precio
comercial, materia del presente informe, las siguientes particularidades:

» La informacién de linderos y areas de terreno, fueron tomados a partir de la
informacion obtenida en campo y de la consuita VUR.

e La zona donde se localiza el inmueble, su pendiente y cercania a la quebrada
Poleo.

» El inmueble se encuentra en una zona de Proteccién y Agricultura Tradicional y
Agroforestal Protector.

« Al momento de la visiia no se evidenciaron problemas de orden pablico.
¢ Elinmueble es semi-mecanizable.

e El predio cuenta con frente a via veredal,

« las construcciones sobre el desarrolladas.

« El predio cuenta con servidumbre de transito registrada en el certificado de
tradicion y libertad.

« la vigencia del availo es de un afio, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto
1420 de 1898, siempre y cuando las condiciones fisicas, econdmicas, normativas,
intrinsecas y exirinsecas del bien no cambien.

+ El valor definido en este estudio es mas probable en un contexto normal de
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
fransacciones comerciales para cada una de las partes interesadas.

« Se aclara que el avaluador no tiene ningdn interés financiero, presente ni cercano
ni de ofra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en |a fecha.
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14.  AVALUO COMERCIAL
14.1. Resuliado del avaltio:

$ 56,470,000 $

e by

51,503,859

$ 11,770,000

$ 164,780,000

. . Wét"@é%ﬂ%‘

T

$ 216,283,859

PORTON 13.50 $ 465,000
CASA PRINCIPAL 240.60 $ 322,000 § 77,473,200
CORRAL 136.10 $ 147,000 $ 19,859,700
CORRAL CHIVOS 24.96 $ 141,000 5 3,519,360
GALPON 23.50 $ 141,000 $ 3,313,500
BEBEDERQ 10.14 $ 108,000 § 1,105,042
BEBEDERO 10.14 $ 108,000 5 1,105,042
LAVADERO 3.15 $ 109,000 $ 343,568
T ek g b " i SUBTOTAL.CONSTRUGCIONES T ™ $ 112,996,912

LEEh

ALOR:TO

14.2, Valor en letras

gy 4.3k - .. i A "& - el =
CAFE 1.00 $ 6,632,427 $ 6,632,427
PLATANO 300.00 $  1,765.047
g f a0 U SUBTOTAL CULTIVOS® $ 8,397,473
R T T $ 337,678,244

SON: TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y
OCHO DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS M/CTE.

14.3. Vigencia del avalio: La presente valuacién es aplicable a partir de la fecha en Ia cual se elaboré el
presente informe y tiene una vigencia de un afio en concordancia con el numeral 7 del articulo 2 del
Decreto N® 422 del 08 de marzo de 2000 y con el articulo 19 de} Decreto N° 1420 del 24 de julio de
1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico.

Bogotéa 03 de septiembre de 2024

14.4. Nombre y firma del avalaador

NOMBRE; RICHARD A{FOMSO

PROFESION: INGENIEROCATA
C.C, B00B4195

AVAL- BODB4195,

Calle 94 No 72 a- 92 - Ofic

Bogots, Colombia
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15, ANEXOS '
15.1. PRODUCTOS CARTOGRAFICOS

A i &) = b
/1736 ©'2025 CNESAhu
385 Lmage O 2025 i

Plano de ubicacion ofertas

B'ogofé; Coloribia

iy, CONCEJO MUNICIPAL

91 SAN GIL - SANTANDER

SECRETARIA GENERAL

145




15.2. FOTOGRAFICOS:

T R

Via veredal de acceso
R SR

‘ (3 T Y 2 = 5 R it “-Tx‘r“ y v
Fachaa sa_ _ Vista Interna Casa

TR

Vista Interna Casa . ' Vista Interna Casa
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Lavadero

15.3. DOCUMENTALES

a) Consulta VUR 319-87960 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
San Gil - Santander consuitado el 14 de septiembre dgz 2025.

b) CONCEPTO TECNICO SPL.12.2025 - 08-07-2025 emitido por Hernando Rivera
Castafieda

c) Certificado uso del suele de [a Alcaldia Municipal de Curiti expedido 04 de junio
de 2025 por el Ingeniero Juan Esteban Ruiz Vanegas de la Secretaria de
Planeacién e [nfraestructura de Curiti

d) Plano denominado Division el Poleo

e) Registro Abierto de Avaitador.
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venterdla Onkea 48 segistre

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad
No. Consulta: 712275203

Fecha: 14/09/2025

N° Matricula Inmobiliaria: 319-87960
Departamento: SANTANDER
Municiplo: CURITI

Vereda: PALO CORTADO

Hora: 01:16 PM

Referencla Catastral:
Referencla Catastral Anterlor:
Cédula Catastral:

Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: LOTE 3-3

Direcclones Anteriores:

1
Determinacion:

Fecha de Apertura del Folio: 06/10/2023 Tipo de Instrumento: ESCRITURA
Fecha de Instrumento: 03/10/2023
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
319-84274

Matricula(s) Derivada(s):

Tipe de Predio: R

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacién

Destinacion economica; Modalidad:

- :

1

Alertas en proteccién, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

DESCRIPCION FECHA

ORIGEN i

DOCUMENTO

s

=)

CONCEJO MLINICIPAL
SAN GIL - SANTANDER

Mg
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Propietarios

NUMERO DOCUMENTO | TIPO IDENTIFICAGION | NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL} | PARTICIPACION

91203750 | CEDULA CIUDADANIA ANDRES SERRANO PRADA

Complementaciones

ANDRES SERRANO PRADA, ADQUIRIO EL PREDIO EN MAYOR EXTENSION MEDIANTE DIVISION MATERIAL,
SEGUN ESCRITURA NUMERO 1757 DEL 25-05-2022, NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 31-5-2022 A
LA MATRICULA INMOBILIARIA 319-84274, - ANDRES SERRANO PRADA, ADQUIRIO EL PREDIO EN MAYOR
EXTENSICN POR PERMUTA CON ARMANDQ SABMIENTO MANTILLA, SEGUN ESCRITURA NUMERQG 3428 DE
FECHA 19-12-2018, NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 21-12-2018 A LA MATRICULA INMGBILIARIA
319-65769. - ESTE A SU VEZ, 1.0 HUBO MEDIANTE ADJUDICACION LIQUIBACION DE LA COMUNIDAD QUE
EXISTIERE JUNTO A CONSTANTINO GALVIS FERREIRA, SEGUN ESCRITURA NUMERO 521 DE FECHA 19-03-2015,
NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 07-04-2015 A LA MISMA MATRICULA INMOBILIARIA. - ESTOS A
SU VEZ, EFECTUARCN DIVISION MATERIAL, MEDIANTE EL MISMO TITULO ESCRITURARIO, - LOS EXPONENTES
COMUNEROS GALVIS FERREIRA CONSTANTING Y SARMIENTO MANTILLA ARMANDO, HUBIERON EL INMUEBLE
EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A GALVIS PADILLA CONSTANTINO SEGUN ESCRITURA NUMERO 1311 DEL
01-07-1994 NOTARIA SEGUNDA SAN GIL, REGISTRADA EL DIA 01-07-1994 BAJO EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 319-28244,

Cabidad y Linderos

LOTE 3-3 CON AREA DE 14 HAS 8880.57 M2 CUYOS LINDERQOS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA NRO.1538 DE FECHA 08-08-2023 EN NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL (ARTICULO 8 PARAGRAFC 1 BDE
LA LEY 1579 DE 2012) --- Y SUS LINDEROS SON, POR El. NORTE DEL PUNTO 01 CON COORDENADAS NORTE:
1220863.879M, ¥ ESTE: 1118528.750M. HASTA EL PUNTO 18 CON COORDENADAS NORTE 1220581.477M. Y ESTE
11183900.609M., EN UNA DISTANCIA DE 571,92 MTS. CON CAQADA CON EL PREDIO EL MORICHAL. POR EL
ORIENTE DEL PUNTO 18 CON COORDENADAS NORTE 1220581.477M. Y ESTE 1118900.609M. HASTA EL PUNTO 2-A
CON COORDENADAS NORTE 1220462.599M. Y ESTE 1118750.000M. EN UNA DISTANCIA DE 205,25 MTS, CON VMA
INTERNA DE ACCESO EXISTENTE. DEL PUNTO 2-A CON COORDENADAS NORTE 1220462.598M. Y ESTE
$118750.000M. HASTA EL PUNTO 159-E CON COORDENADAS NORTE 1220220.045M. Y ESTE 1118662.533M., EN
PARTE EN UNA DISTANCIA DE 81.91 MTS. CON VMA INTERNA DE ACCESO EXISTENTE Y EN 355.39 MTS. CON
CERCAAL MEDIO CON EL LOTE 3-2, PARA UN TOTAL DE 437,30 MTS. POR EL. SUR DEL PUNTO 159-E CON
COORDENADAS NORTE 1220220.045M, Y ESTE 1118562.533M., HASTA EL PUNTO 159-A CON COORDENADAS
NORTE 1220580.441M. Y ESTE 1118375,153M., EN UNA DISTANCIA DE 470,39 MTS. CON CERCA AL MEDIO CON EL
LOTE 1. POR EL OCCIPENTE DEL PUNTO 159-A CON COORDENADAS NORTE 1220580.441M., Y ESTE
1118375,153M. HASTA EL PUNTO 01 CON COORDENADAS NORTE: 1220863.879M. Y ESTE: 1118528.750M, EN UNA
DISTANCIA DE 437,20 MTS, CON CERCA AL MEDIO CON INCUBADUORA SANTANDER.

Linderos Tecnicamenie Definidos

Area Y Coeficiente

’ s, CONCEO MUNICIPAL )
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Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros:

Area Construlda Metros: Centimletros:

Coeflclente: %

Area Privada Metros: Centimlelros:

Salvedades
nOMERG BE | NOMERO DE RADICACION FECHADE | RADICACION | DESCRIPCION | COMENTARIO
ANOTAGION | CORRECCION DE SALVEDAD DE SALVEDAD SALVEDAD
ANOTACION SALVEDAD FOLIO FOLIO
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
IMPORTANTE

Tenga en cuenia que si usted estd consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene miltiples
prapietarios, el resultado de la consulta reflefard tnicamente el propietario o los propiefarios que intervinieron en la
Gltima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propletario a los beneficiarios de dicho acto.
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 14/09/2025

Hora: 12:23 PM

No. Consulta: 712257870

No. Matrlcula Inmobillaria: 319-87960
Referencla Catastral:

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas comunicacicnes, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

ot ]

Arbo! )

ety

Lista () ‘_1

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 07-04-2015 Radicacion: 2015-319-68-2148

Doc: ESCRITURA 521 DEL 2015-03-19 03:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE SAN Gl VALOR ACTO: $1.000.000

ESPECIFICACION: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA VEHICULAR, ANIMAL Y PEATONAL TOMADA DEL LOTE NUMERD
TRES EL MORICHAL, (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

DE: GALVIS FERREIRA CONSTANTINO CC 5741999

A SARMIENTO MANTILLA ARMANDO CC 17071882 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 03-10-2023 Radicacion: 2023-319-6-6292

Doc: ESCRITURA 1539 DEL 2023-08-08 03:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0918 DIVISION MATERIAL (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: SERRANO PRADA ANDRES CC 91203750 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 03-10-2023 Radicacion: 2023-319-6-6293
Doc: ESCRITURA 1879 DEL 2023-09-20 03:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1539 BEL 08-08-2023, NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL,

ot s, CONCEJO MUNICIEAL |
w SAN GIL - SANTANDER
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EN CUANTO AL ACCESO DE LOS FREDIO QUE NACEN FRODUCTO DE LA SUBDIVISION. (OTRQ)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: SERRANQ PRADA ANDRES CC 91203750 X
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CONCEPTO TECNICO SPL.12.2025 - 08-07-2025

PARA: ' GLORIA MILENA DURAN VILLAR
Director General CAS (E). i
OSCAR MIGUEL HERNANDEZ LOPEZ
Subdirector de Planeacién y Ordenamiento Ambiental -CAS

DE: HERNANDO RIVERA CASTANEDA
Funcionario CAS.
ASUNTO: 1 VIABILIDAD AMBIENTAL PREDIOS DENOMINADOS
; LOTE TRES PUNTO DOS (3.2) y LOTE TRES PUNTO
TRES (3.3).
MUNICIPIO: CURITI — SANTANDER

FECHA DE VISITA:, JUNIO 5 DE 2025.

FECHA DE INFORME: JULIO 8 DE 2025.

' 1. ANTECEDENTES.

1.1 Mediante comunicaciéon con radicado CAS 80.30.10258.2025, suscrito por el
sefior Daniel Fernando Leén Ribero, en calidad de Secretario de Planeacion del
municipio de Curiti, quien solicitd se realice una visita técnica que permita
determinar la viabilidad para iniciar la adquisicion del predio denominado LOTE
No 3-2 y 3-3, ubicado en la vereda Palo Cortado municipio de Curiti, para lo cual
solicita a la Corporacién Auténoma Regional de Santander — CAS, se realicen los
estudios correspondientes para el respectivo concepto ambiental como requisito
para adquisicion.

1.2 En atencién a lo anterior, el Subdirector de Planeacién y Ordenamiento Ambiental
de la CAS, comisiona al funcionario Hernando Rivera Castafieda, para que se
trastade al municipio Curiti y se realice visita técnica de la cual deberan emitir el
respectivo concepto técnico.

2. VISITA DE INSPECCION OCULAR.

Dando cumplimiento a la comision designada, se llevé a cabo la visita de inspeccion
ocular en el municipio Curiti, donde se pudo establecer lo siguiente:

!
oy €as.gov.co %@ contactenos@cas.qgov.co @ Linea Gratuita 018000 917600

OF. PRINCIPAL — SAN GIL BUCARAMANGA BARRANCABERMEJA MALAGA SOCORRO VELEZ

Catteta12 H° 9 - 06 Bataio La Playa Carrera 264°36-14 Calle 48 con Cra 28 esquina Glle 12H09-14 Calle 16N 12-38 Carrera6N*9-14

Tel: 7238925 - 7240765 - 735668 Edificio Fénlx Oficina 501 Barrlo Palmira Edificlo Comparta Plso 3. Tel: 7238925 Barrlo Aquilea Pama

Celular:(313)2039075 Tel: 7238925 Ext. 4001 - 4002 Tel: 7238925 ExL 5001-5002  Tel: 7238925 Ext. 6001 - 6002 Ext, 2001 - 2002 Tel: 7238925 Ext. 3001 - 3002
Calular: (3108157695 Celudar: (31018157696 Celular:(31012742600 Celular:{310)6807295 Celular:(310}8157697

Contactenos@eas.gov.co ashucaramanga@cas.govts  mares@cas.gov.co malaga@cas.gov.co socorrodas.gov.ce velez@cas.gov.co
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2.1Para acceder predio denominado LOTE No 3-2 y 3-3, con matricula inmobiliaria
319-84274 y 319-87960 con codigo catasfral
682290000000000070001000000000 (mayor extensién), ubicado en la vereda
Palo Cortado de Curiti, se toma la carretera que de Curiti conduce a la vereda
Palo Cortado, hasta el sitio conocido como Incubadora Santander, de este sitio
se toma un camino real o peatonal; el cual continlia subiendo hasta llegar a la
parte alta del predio, también se puede tomar el ramal de carretera que conduce
a la vereda Tapias, hasta la Quebrada Poleo, sigue subiendo hasta llegar a la
vivienda del predio, después de un recorrido de siete (7) kildmetros desde el
pueblo hasta llegar al predio en mencion.

2.2F] objeto de [a visita a los terrenos de propiedad de Andrés Serrano Prada,
predio denominado LOTE No 3-2 y predio denominado LOTE No. 3-3, con las
condiciones arriba anotadas, son terrenos que de acuerdo a los documentos
poseen una extension de: 12 Hectareas 9412 metros cuadrados y 14 Hectareas
8980.57 metros cuadrados, se efectia conforme a la solicitud del propietario con
el fin de revisar los aspectos ambientales.

2.3Se da inicio a la visita técnica de inspeccion ocular, al predio en compaifiia de
Zully Vasquez, Gerente del Acueducto La Curitefia y Alberto Zambrano delegado
del sefior Andrés Serrano; quienes son las personas encargadas de mostrar
todos los aspectos generales, ambientales y linderos del predio, donde se
observan cuatro drenajes naturales innominados o no identificados los cuales
descienden y se unen a la Quebrada El Poleo (Cajén o Cajonera), que se unen
en la parte baja formando, el cauce de la quebrada El Poleo, la cual desciende
recibiendo el caudal de ofras fuentes hidricas, hasta desembocar a la Quebrada
Curiti, para finalmente desembocar al Rio Fonce, ésie ultimo afluente de la
Cuenca del Sogamoso que abastece la Represa de Hidro-Sogamoso
denominada Topocoro.

Los predios LOTE NO 3-2 y 3-3, se encuentran ubicados en la parte alta, de la
micro cuenca de la Quebrada Curiti, donde se encuentran localizadas varias
Quebradas Como Quebrada Cajonera, El Poleo (El Cajon-Cajonera), La Negra,
La Ficalefia, Cuevana, La Mesa, El Madrofioc y Quebrada Pilas, Cuchicute y
drenajes que originan fuentes hidricas que abastecen los acueductos veredales
y urbanos de Curiti con 3586 habitantes y San Gil con 51874 habitantes, siendo
una fuente hidrica de importancia estratégica para el desarrollo regional de

€as.gov.co @ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 07 8000 917600

OF. PRINCIPAL - SAN GIL BUCARAMANGA BARRANCABERMEJA MALAGA SOCORRO VELEZ
Camera12 N°9 - 06 Barrio La Playa Camrera 26M°36-14 Cale 44 con Cra 2B esquina Calle 12N*9-14 Calle 16 W 1238 CareraoHe9 -14
ay
Tel: 7238925 - 7240765 - 735668 Edificio Fénby Oficina 503 Barrlo Palmira Edificlo CompartaPiso 3 Tel: 7238925 Barrio Aqulleo Para
Celular:311)2039075 Tel: 7238925 Ext. 4001~ 4002 Tel: 7238975 Ext 5001 - 5002 Tel: 7238925 Ext, 6001 - 6002 Ext, 2001 - 2002 Tel: 7238925 Ext. 3001 - 3002
ta (t Celular:(310)8157695 Celular:(310)8157696 Celular:{310)2742600 Celular:(310)6807295 Celular:{310)8157697
contactenos@eas.govco casbucamamanga@cas.goveo  mares@cas.gov.co malaga@eas.gov.co SOCOTTO@CAs. Jov.Le velez@cas.gov.co
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Curiti, San Gil, Villanueva y Barichara, los cuales se abastecen el Acueducto de
Corpojoyas, Las Yueltas, Paloblanco, El Zamorano, Bejaranas, entro otros.

g e i b 5 : + ‘*..‘i"; bl 5
Vegetacié que ripario y esta n la parte media del predio; se observa la
presion antropica,
367-154
5% cas.gov.co @ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 01 8000 917600
OF. PRINCIPAL ~ SAN GIL BUCARAMANGA BARRANCABERMEJA MALAGA SOCORRO VELEZ
Camreral2 H° 9 -06 Barrio La Playa Camrera 26M°36-14 Calle 48 con Cra 28 esquina Calle 12K29-14 (alle 16 %2 12-38 Canrera 6 H° 9 -14
Tel: 7238925 - 7240765 - 135668 EdificloFénlx Oficlna 503 Baztlo Palmira Edificio Comparta Piso 3 Tel; 7238925 Bartio Aquilen Pama
Celular:(311)2039075 Tel: 7238925 Ext.4001-4002  Tel:7238925 Ext 5001-5002  Tel: 7238925 Ext 6001- 6002 Ext, 2001 - 2002 Tel: 7238925 Ext. 3001 - 3002
' Celalar:(310)8157595 Celulan{310)8157696 Celular:(310}2742600 Celular:(310}6807285 Celolar:(310)8157697

Contactenos@eas.gov.co casbucaramanga@as.gov.ao  Mares@eas.gov.co malaga@eas.gov.co SOCONOELAs.gov.co velez@cas.gov.co
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los suelos en area de !a parte altadel predio, po

Durante el recorrido se observaron los linderos generales del predio asi: Por EL
NORTE del punto 2- A con coordenadas norte 1220462.599m. y este 1118750.000m, hasta
el punto 1-A con coordenadas norte 1220208.942m. y este 1119078.644m., en una
distancia de 458,02 metros. con Quebrada con el lote 3-1. por el oriente del punto 1-A con

@ (as.gov.co @ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 01 8000 917600

OF. PRINCIPAL - SAN GIL BUCARAMANGA BARRANCABERMEIA MALAGA SOCORRO VELEZ

Camera12 N°9 - 06 Barrlo La Playa Camera 26 8°36-14 Calle 48 con Cra 28 esquina Calle 12N*9-14 {alle 16421238 Carrera6 N°9-14

Tel: 7238925 - 7240765 - 7235668 Edificia Fénéx Dficina 501 Barlo Palmiza Edificio Comparta Piso 3 Tel: 7238925 Bartio Aquiles Paa

Celutar:311)2039075 Tel: 7238925 Ext. 4001~ 4002 Tel: 7238925 Ext. 5001-5002  Tel: 7238925 Ext. 60016002  ExL 2001-2007 Tal: 7238925 Ext. 3007 - 3002
Celular:(310)8157695 Celular: (3108157696 Celular:(310)2742600 Celular:(310}6807295 Celular;(310)8157697

contactenos@cas.gov.co casbucaramanga@cas.govco  mares@cas.gov.ca malaga@as.gov.co $OCOrTODCAs. Gov.Cco velez@cas.govico
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coordenadas norte 1220208.942m. y este 1119078.644m., hasta el punto 159- con
coordenadas norte 1219951.188m. y este 1118927.490m., en una distancia de 300,20
metros. con cerca al medio con el lote 1. por el sur del punto 159-g con coordenadas norte
1219951.198m. y esie 118027.490m., hasta el punio 159-e con coordenadas norte
1220220.045m. y este 1118562.533m., en una distancia de 473,67 metros. con cerca al
medio con el lote 1. POR EL OCCIDENTE del punto 158-e con coordenadas norie
1220220.045 m. y este 1118562.533m. hasta el punio 2-a con coordenadas norte
1220462.599 m. y este 1118750.000m., en parte con 355.39 metros. con cerca al medio
con el lote 3-3 y otra parte en una distancia de 81.91 metros con via interna de acceso
existente, para un total de 437,30 metros.

CA5.00V.CO contactenos@cas.gov.co L{nea Gratuita 01 8080 917600
g g

OF, PRINCIPAL—5ANGIL BUCARAMANGA BARRANCABERMEIA MALAGA SOCORRO VELEZ

Camera12H*9 - 06 Barvio La Playa Carrera 26 H* 36 - 14 Calle 48 con Cra 28 esquina (Calle 1ZN*9-14 Calle 16N°12-38 Carrera6 N9 -14

Tel: 7238925 - 7240765 - 7235663 Editicio Féalx Oficina 501 Bartio Palmlra Edlfitlo CompartaPiso 3 Tel: 7238925 Bamio Aqulleo Parra

Celular:311)2035075 Tel: 7238925 Ext, 4001 - 4002 Tel: 7238925 Ex0. 5001~ 5002 Tel: 7238925 Ext. 6001 -6002  Ext. 2001 - 2002 Tel: 7238925 Ext. 3001 - 3002
Celular:{310)8157695 Celular:{310)8157696 Celular:{310)2742600 Celular:{310)6807295 Celular:(310)8157697

cantactenos@eas.gov.co cashucaramanga@cas.gov.co  mares@cas.gov.co malaga@cas.gov.co $OCOITODECAS.YOV.LO velezr@as.gov.co
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Panorémica de la vivienda y fuentes hidricas del predio.

2.4FEl relieve presenta una topografia inclinada, con pendientes que oscilan entre

un 10% y 70%, lo cual hace que los suelos sean bien drenados, en los sectores
de alta pendiente se encuentran focos de inestabilidad, erosiones y degradacidn
del suelo, normales por la remocién y sobre carga de humedad que origina

deslizamientos deniro del bosque nativo; la presencia de estos bosques

favorece la conservacion y preservacion de los recursos naturales,
especialmente el agua.

2.5Estos terrenos se encuentran en la parte alta de la micro cuenca Quebrada El

Poleo, que es afluente de la Quebrada Curiti y la Quebrada Cuchicute, gue
abastecen de agua al perimetro urbano de San Gil; La Quebrada Ficalefia y la
Quebrada Negra, que abastecen de agua al perimetro urbano de Curiti.

2.6 La cubertura boscosa, en estas las montafias del Bosque muy htimedo Montano

bajo (bmh-MB), exisien bosques casi homogéneos donde observamos
principalmente las siguientes especies predominantes: Guamo (/nga sp.),
Manchador (Vismia guianensis, Mulatoe (Pipfocoma discolor), Higuerdn (Ficus
maxima}, Cordoncillo (Piper sp.), sangre toro (Rivina humilis L), Clavellino
(Caesalpinia pulcherrima), Lechero (Euphorbia umbelfata), Canelo o Encenillo
(Blakea sphaerica), Roble (Quercus humboldfii), Cacharo (Rapanea guianensis),
Falso pimiento (Schinus molle), Mano de Oso (Oreopanax floribundum), Jazmin,
Laurel huesito(Pittosporum ondulatum), Guiches (Bromeliaceas), Musgos
(Bryophyta Sp.), liquenes, orquideas, lianas y araceas trepadoras, entre otros.

El bosque nativo de esta formacién, alcanza una considerable altura y cuenta
con gran diversidad de especies. Los arboles se distribuyen en dos o tfres
estratos y el epifitismo es una condicién muy acentuada, en forma de quiches
musgos, liquenes, orquideas, lianas y arédceas trepadoras.

2.7 En los predios se ohserva un ecosistema donde predomina el Bosque muy

himedo Montano bajo; los bosques existentes, estan poco intervenidos en la
parie alta, pero situacidén contraria se encuentra en la parte baja, donde esta
muy deteriorado por la presencia de ganaderia y pastoreo de equinos, que no
permiten la regeneracion natugal y ponen en peligro de extincién una gran
variedad de especies vegetales propias de esta area allitudinal, que se
encuentran entre los 1900 a 2300 m.s.n.m, sobre el sitio conocido como el filo
alto, donde se presenta un estrato arbéreo muy diverso. Este terreno, junto con
ofros predios localizados en este sector hacen conectividad con varias compras

$59 cas.gov.co @ tontactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 0138000 917600
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€amerat2 N9 - 06 Barddo La Playa Carrera 26 H°36.-14 Calle 48 con (ra28 esquina Calle 12H°9-14 Calle 16 H*12- 38 Carrera6 N*9 -14

Tel: 7238025 - 7240765 - 7135668 Edificio Fénix Oficina 501 Barrla Palmtra Edificio Comparta Piso 3 Tel: 7238925 Bartlo Aquiles Parra
Celular{311}2039075 Tel: 7238925 Ext. 4001 - 4002 Tel: 7238925 Ex1.5001-5002  Tel: 7238925 Ext. 6001 - 6002 Ext. 2001 - 2002 Tel: 7238925 Ext. 3001 - 3002
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que han sido adquiridas como areas esiratégicas para la conservacion,
preservacion del agua de los municipios de San Gil, Curiti, Barichara, Villanueva
y Mogotes, dada su ubicacién estratégica.

2.9. Revisadas las coordenadas y superpuestas las capas del SIG CAS, en el
Municipio, Veredas y Corregimientos, El predic LOTE No 3-2 y E] Predio 3-3, no
presentan una parte de traslape con las areas correspondientes al Paramo de

(Y as.gov.co @ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 01 8000 917600

OF. PRINCIPAL - SAN GIL BUCARAMANGA BARRANCABERMEIA MALAGA SOCORRO VELEZ

Camrera]2 M° 9 - 06 Batrio La Playa Camrera 26 §°36-14 Calle 48 con Cra 28 esquina (alle 12N°9-14 Calle 16N 12-38 Carrera N9 -14

Tel: 7238925 - 7240765 - 735668 Edificio Fénix Oficlna 501 Bawlo Palmira Egificlo Comparta Plso 3 Tel: 7238925 Bamia Aqullee Para

Cefular:(311}2039075 Tel: 7238925 Ext. 4001 - 4002 Tel: 7235925 Ext. 5001 - 5002 Tel: 7238925 Ext. 8001 - 6002 Ext, 2001 - 2002 Tel: 7238925 Ext. 3001 - 3002
Celular:(310)8157695 Celular:(310)8157656 Celular:{31612742600 Celular:{310)6807295 Celular:(310)8157657
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Guantiva La Rusia y con [as zonas del Distrito Regional de Manejo integrado - DRMI
de Guantiva y la Rusia en sus zonas de Preservacion, Restauracion y Conservacion.

De acuerdo con la validacion de campo y con la informacion disponible en el SIG de
la CAS, la cobertura del predio corresponde a bosques himedo pre montano, cuya
area corresponde a 10.3529 hectareas (80.00%) en Pastos Enmalezados
dedicados a la ganaderia y Vegetacion Segundaria Baja 2,5882 hectareas
(20.00%).

Se observan coberturas boscosas en buen estado de conservacion, en donde se
alberga una variedad de fauna silvestre, cuyo nivel de detalle no es posible abordar
en la visita de campo; la presencia de estas especies requiere de dias de monitoreo
y registros, sin embargo, es acertado afirmar que existen condiciones naturales muy
favorables para la presencia de la fauna silvestre, dado que estos terrenos con los
de la Gobernacion de Santander, Acuasan, Municipio de San Gil y Curuti, permiten
un habitat especial para la proteccion de éstas especies.

No ESTE (X) NORTE (Y)
2A 1118750.000 |  1220462.599
1A 1119078.644 | 1220208.942

159 G 1118927.480 | 1219951.198
159 E | 11189562.533 1220220.045
159 A 1118375.153 122580.441
1 1118528.750 1220863.879
18 1118900.609 | 1220581.477
2A 1118750.000 | 1220462.599
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Zonificacién Ambiental del predio LOTE No 32,

1>]

\

Clasificacion y fuentes de hidrica del predio LOTE No 3-2 y drenaje
Donde se origina el agua para los acueductos de algunas familias en Santander.
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Localizacidn con respecto a predios adquiridos por la Gobernacidn de Santander, Acuasan y
municipio de San Gil.

Locahzacuon con respecto a fa UAOF Guanenta- terrenos aptos para reforestacmnes.
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El ammblente
asdatodos

Locallzaclon Satelltal del predlo LOTE No 3-2.
A26448C

2.10. Los predios LOTE No 3-2 y LOTE No. 3-3, con matriculas inmobiliarias 319-
84274 y 319-87960, ubicado en la vereda Palo Cortado, de Curiti - Santander,
cuenta con los siguientes criterios contenidos en el Articulo 5°. del Decreto 0953 de
2013 para ser adquiridos, mantener o favorecer con el pago por servicios
ambientales:

@ €as.gov.co @ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 07 8000 917600
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EVALUACION DE CRITERIOS DE ACUERDO AL DECRETO 0953 DE 17 DE

MAYO DE 2013.

EL Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible profirid el Decreto 0953 de 17 de
mayo de 2013, estableciendo en su Articulo 5. Seleccién de Predios. Para lo cual
se debera evaluar los siguientes criterios:

W

N m

. Poblacién abastecida por los Acueductos beneficiados con la conservacién del

area estratégica dentro del cual esta ubicado el Predio.

Presencia en el predio de corrientes Hidricas, Manantiales, Afloramientos y
Humedales.

Importancia del predio en la recarga de Acuiferos o suministro Hidrico.
Proporcion de coberturas y ecosistemas naturales poco o nada intervenidos
presentes en el predio.

Grado de amenaza de los ecosistemas naturales por presion antropica.
Fragilidad de los ecosistemas naturales existentes.

Conectividad Ecosistémica.

Incidencia del predio en la calidad del agua que reciben los acueductos
beneficiados.

Tabla de criterios para seleccidbn de predio y caracteristicas como area de
importancia estratégica para la conservacién del Recurso Hidrico.

=B et ambiente 3
es de todos -

W 4. CRITER | IONE
Los predios LOTE No 3-2 y 3-3, se encuentran ubicado,
dentro de la micro cuenca de la Quebrada Curiti, donde
se encuentran localizadas varias Quebradas Como
Quebrada La Cajonera, El Poleo (E! Cajén-Cajonera),
.. . La Negra, La Ficaleia, Cuevana, La Mesa, El Madrofio
1. Poblacién abastecida por los

y Quebrada Pilas, Cuchicute y drenajes que originan
fuentes hidricas que abastecen los acueductos
veredales y urbanos de Curiti con 3586 habitantes y San
Gil con 51874 habitantes, siendo una fuente hidrica de
importancia estratégica para el desarrollo regional de
San Gil, Curiti, Villanueva y Barichara, los cuales se
abastecen el Acueducto de Corpojoyas, Las Vueltas,
Paloblanco, El Zamorano, Bejaranas, entro otros.

Acueductos beneficiados con la
conservacion del area esiratégica
dentro del cual estd ubicado el
predio.

$53) cas.gov.co @ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 01 8000 917600
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Los predios LOTE No 3-2 y LOTE No. 3-3, se
encuentran ubicados, dentro de la micro cuenca de la
Quebrada Curiti, donde se encuentran localizadas
varias Quebradas Como Quebrada Cajonera, El Polec
(El Cajon-Cajonera), La Negra, La Ficalefia, Cuevana,
La Mesa, El Madrofic y Quebrada Pilas, Cuchicute y
drenajes que originan fuentes hidricas que abastecen
los acueductos veredales y urbanos de Curiti con 3586
habitantes y San Gil con 51874 habitantes, siendo una
fuente hidrica de importancia estratégica para el
desarrollo regional de San Gil, Curiti, Villanueva y
Barichara, los cuales se abastecen el Acueducto de
Corpojoyas, Las Vueltas, Paloblanco, El Zamorano,
Bejaranas, entro otros.

Los predios dada su ubicacion estratégica deben
adquirirse con el objeto preservar y conservar las areas
boscosas que sirven de retencidn y conservacion paras
los acueductos veredales vy urbanecs, como se establece
en la normatividad.

De acuerdo con la validacion de campo y con la
informacion disponible en el SIG de la CAS, la cobertura
mayor del predio corresponde Bosque himedo Pre
Montano (bh-M), existen bosques casi homogéneos
donde observamos principalmente las siguientes
especies  predominantes: Guamoc {/nga sp.),
Manchador (Vismia guianensis, Mulato (Piptocoma
discolor), Higuerén (Ficus maxima), Cordoncillo (Piper
sp.), sangre toro (Rivina humilis L), Clavellino
{Caesalpinia  pulcherrima), Lechero {Euphorbia

2. Presencia en el predio de corrientes
Hidricas, Manantiales,
Afloramientos y Humedales.

3. Importancia del predio en la recarga
de Acuiferos o suministro Hidrico.

4. Proporcion de  coberturas vy
ecosistemas naturales poco o nada
intervenidos presentes en el predio.

umbellata), Canelo o Encenillc (Blakea sphaerica), N-6124
Roble (Quercus humboldtiiy, Coicharo (Rapanea m
guianensis), Pino criollo (Podocarpus oleifolius), Falso SoNe
pimiento {Schinus molle}, Mano de Oso (Creopanax W

floribundum), Jazmin, Laurel huesito(Pitfosporum

ondulatum), Guiches (Bromeliaceas), Musgos
{Bryophyta Sp.}, liguenes, orquideas, lianas y ardceas
trepadoras.

Se considera que el ecosistema en la parte se encuentra
5. Grado de amenaza de los | amenazado e intervenido por presién antropica debido a
ecosistemas naturales por presion | la intervencion ganadera y equina, el proyecto de
antropica. adquisicion para conservacion de la cobertura vegetal
hace gue el terreno sea conservado y protegido.
El ecosistema presenta gran fragilidad debido a la
presion antropica en el desarrollc de la actividad
ganadera, poniende en riesgo la sostenibilidad
ambiental y por ende el recurso hidrico para los usuarios
de la micro cuenca que se benefician del agua; de otra

6. Fragilidad de los ecosistemas
naturales existentes.
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parte de este territoric se proyecia construir un
acueducto regional para beneficio del sector Paloblanco
Bajo v Las Vueltas; ademas las especies vegetales
como Orquideas (Calfleya sp.), Guiche (Racinaea
tenuispica), Musgos (Bryophyta Sp.} Yy
Ahuaco, {Cyathea sp.), son ecosistemas fragiles y estan
en peligro de extincion.

El area de interés, se encuentra en la parie alta donde
presenta conectividad con la zona boscosa y area de
conservacion y proteccion de los terrenos adquiridos por
el Municipio de San Gil, Curiti, ACUASAN vy
Gobernacion de Santander, como areas de proteccion
hidrica. .

Como se ha indicado anteriormente la incidencia de
estos predios es directa en la calidad del agua que se
esta recibiende actualmente por los habitantes de la
micro cuenca aguas abajo, pero una vez se compre y se
permita la regeneracion natural del bosque los
beneficios son positivos para la oferta y calidad del
recurso hidrico para consumo de la poblacion
abastecida y demas poblacion asentada aguas de las
diferentes corrientes por donde desciende las corrientes
hidricas de la micro Cuenca.

7. Conectividad Ecosistémica.

8. Incidencia de los predios en la
calidad de{ agua que reciben los
acueductos beneficiados.

Segun lo expuesio, se puede decir que dadas las caracteristicas de los predios
denominados LOTE No 3-2 y LOTE No. 3-3, se encuentran ubicados, dentro de la micro
cuenca de la Quebrada Curiti, donde se encuentran localizadas varias Quebradas Como
Quebrada Cajonera, El Poleo (El Cajon-Cajonera), La Negra, La Ficalefia, Cuevana, La
Mesa, El Madrofio y Quebrada Pilas, Cuchicute y drenajes que originan fuentes hidricas
que abastecen los acueductos veredales y urbanos de Curiti con 3586 habitantes y San Gil
con 51874 habitantes, siendo una fuente hidrica de importancia estratégica para el
desarrolle regional de San Gil, Curiti, Villanueva y Barichara, los cuales se abastecen el
Acueducto de Corpojoyas, Las Vueltas, Paloblanco, El Zamorano, Bejaranas, entro otros;
a quebrada Curiti, desemboca al Rio Fonce, el cual desemboca en el Rio Suarez, éste
ultimo afluente de la Cuenca del Sogamosc que abastece la Represa de Hidro-Sogamoso
denominada Topocore.

3. CONSIDERACIONES.

Una vez realizada la visita de inspeccidn ocular a los predios denominados LOTE No 3-2y
LOTE No. 3-3, vereda Palo Cortado de Curiti, Santander, se considera:

OS-CERTE4E

Qué la Constitucién Politica de Colombia de 1991. Articulo 8. “Es cobligacion del Estado y de las
personas proteger Ias riquezas culturales y naturales de la Nacion”. Articulo 80, “El Estado

€as.gav.co @ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 01 8000 917600
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planificara el manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo
sostenible, su conservacion, restauracion o sustitucion”.

Qué {a Ley 99 de 1993, Articulo 108. Modificado por el art. 174, de la Ley 1753 de 2015 asi:
“Adgquisicion por la Nacion de Areas o Ecosistemas de Interés Estratégico para la Conservacién de
los Recursos Naturales o implementacion de esquemas de page por servicios ambientales u otros
incentivos econdmicos. Las autoridades ambientales en coordinacion y con el apoyo de las
entidades terriforiales adelantaran los planes de cofinanciacion necesarios para adquirir areas o
ecosistemas estratégicos para la conservacion, preservacion y recuperacién de los recursos
naturales o implementaran en ellas esquemas de pago por servicios ambientales u otros incentives
econdmicos para la conservacion, con base en la reglamentacion expedida por el Gobierno Nacional’

Articulo 111. "Adquisicién de Areas de Interés para Acueductos Municipales”. Modificado por el
Articulo 106 de la Ley 1151 de 2007, Modificado por el art. 210 de la Ley 1450 de 2011;
reglamentado por el Decreto Nacional 0953 de 2013 asi; Declarense de interés publico las dreas de
importancia estratégica para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua los acueductos
municipales y distritales.

Que el Ddecreto 0953 de 2013, tiene por cbjeto reglamentar el articulo 111 de la Ley 99 de 1993
medificado por el articutlo 210 de la Ley 1450 de 2011, con el fin de promover la conservacion y
recuperacion de las areas de importancia estratégica para la conservacién de recursos hidricos que
surten de agua a los acueductos municipales, distritales y regionales, mediante la adguisicién vy
mantenimiento de dichas areas y la financiacion de los esquemas de pago por setvicios amblentales.
Articulo 4. fdentificacién, delimitacion y priorizacién de las dreas de imporiancia estratégica. Para
efectos de la adquisicion de predios o la implementacién de esquemas de pago por servicios
ambientales por parte de las entidades territoriales, las autoridades ambientales deberan
previamente identificar, delimitar y priorizar las areas de importancia estratégica, con base en la
informacion contenida en los planes de ordenacién y manejo de cuencas hidrograficas, planes de
maneje ambiental de micro cuencas, planes de manejo ambiental de acuifercs o en otros
instrumentos de planificacion ambiental relacionados con el recurso hidrico.

Articulo 5. Seleccion de predios. Las entidades territoriales con el apoyo técnico de la autoridad
ambiental de su jurisdiccidn, deberan seleccionar al interior de las areas de importancia estratégica
identificadas, delimitadas y priorizadas por la autoridad ambiental competente, los predios a adquirir,
a mantener o a favorecer con el pago por servicios ambientales.

4, CONCEPTO TECNICO.

Con fundamento en Io observado en la visita de inspeccién realizada al sitio de interés en
jurisdiccién de municipios de Curitf, departamento de Santander, vy teniendo en cuenta las
consideraciones anteriormente expuestas, se conceptlia y recomienda:

4.1. Los predios LOTE No 3-2 y LOTE No. 3-3 con matricula Inmobiliaria No 319-B4274 y
No. 319-87960 de propiedad de Andrés Serrano Prada, localizado en la vereda Palo
Cortado municipio de Curiti, departamento de Santander, posee una extension de 12
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Hectareas 9412 metros cuadrados y 14 Hectareas 8980.57 metros cuadrados, de acuerdo
al certificado de libertad y tradicion, no presenta superposicion con el Distrito Regional de
Manejo integrado - DRMI de los Paramos de Guantiva y la Rusia en sus zonas de
preservacion, conservacion y restauracién, donde encontramos areas de interés estratégico
para la conservacion y preservacion del recursoe hidrico; sin embargo se encuentra ubicado
en la parte alta de la Quebrada Curiti, la cual es vital su conservacién para las poblaciones
de San Gil, Curiti, Villanueva y Barichara, los cuales se abastecen el Acueductio de
Corpojoyas, Las Vueltas, Paloblanco, El Zamorano, Bejaranas, entro otros; a quebrada
Curiti, desemboca al Rio Fonce, el cual desemboca en el Rio Suarez.

4.2. Los predios LOTE No 3-2 y LOTE No. 3-3 con matricula inmobiliaria No 319-84274 y
319-87960, de propiedad los sefiores Andrés Serrano Prada, localizado en la vereda Palo
Cortado municipio de Curiti, departamento de Santander, cumple con los criterios minimos
definidos el Articulo 5°. del Decreto 0953 de 2013, sobre la adquisicion y mantenimiento de
las areas de importancia hidrica; este terreno se encuenira ubicado, dentro de la micro
cuenca de la Quebrada Curiti, donde se localizan varias Quebradas Como Quebrada
Cajonera, El Poleo (El Cajén o Cajonera), La Negra, La Ficalefia, Cuevana, La Mesa, El
Madrofio y Quebrada Pilas, Cuchicute y drenajes que originan fuentes hidricas que
abastecen los acueductos veredales y urbanos de Curiti con 3586 habitantes y San Gil con
51874 habitantes, siendo una fuente hidrica de importancia estratégica para el desarrolio
regional de Villanueva y Barichara, los cuales se abastecen el Acueducto de Corpojoyas,
Las Vueltas, Paloblanco, El Zamorano, Bejaranas, entro ofros; a quebrada Curiti,
desemboca al Rie Fonce, el cual desemboca en el Rio Suarez, éste tUltimo afluente de la
Cuenca del Sogamoso que abastece la Represa de Hidro-Sogamoso denominada
Topocoro.

4.3 Remitir copia del presente Concepto Técnico, al Sefior Andrés Serrano Prada,
localizado en la vereda Palo Cortado municipio de Curiti, departamento de Santander, a los
sefiores alcaldes de Curiti, Barichara, Villanueva y San Gil, con el objeto de dar a conocer
los resultados de Ia visita y tframites de su competencia.

4.4 El presente concepto se rinde en los términos del arficulo 25 de la ley 1437 de 2011.

ol

Funcionario CAS.

Es el Concepto.

HER

Aprobd: Oscar Miguel Hernandez Lépez

Camera12 N° 9- 66 Bardo La Playa
Tel: 7238925 - 7240765 - 7235668
Celular:(311)2035075
contactenos@eas.gov.co

367154
483 cas.gov.co @ contactenos@cas.gov.co @ Linea Gratuita 01 8000 917600
OF, PRINCIPAL - SAN GIL BUCARAMANGA BARRANCABERMEJA MALAGA SOCORRO VELEZ
Carrera 26 N* 36 - 14 Calle 48 con Cra 28 esquina Calle 12N29-14 Calle 16 4*12-28 Cartera 6129 -14
Edifici Fénlx Oficlna 501 Banio Palmira Edificio Comparta Plso 3 Tel: 7238925 Banrio Aquileo Para
Tel: 7238525 Ext. 4001 - 4502 Tel: 7238975 Ext. 5001 - 5002 Tel: 7238925 Ext, 6001 - 6002 Ext. 2001 - 2002 Tel: 7238925 Ext. 3001 - 3602
Celular:{310)8157695 Celular:(310}B157695 Celular:(310)2742600 Celafar:{310)6807295 Celular:(310)8157697
cashuammanga@as.gov.co mares@cas.gov.co malagaeas.gov.co socorro@eas.gov.co velez@eas.gov.co
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IRAA ANA

Ep/Pvww 10 0.609.C0

Regittro Ablerto do Avcluadores Cbe 79 No TA - 51 Oig 201

Bopola 0.C - Golombie

Linem grabiilas de alancdn AN A
En B 42 355 97 40

PIN de Validacion: a5e509a3 hﬂpstl]www,raa.org.co Aummacal:ndu:mananusuo

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) RICHARD ALFONSO GUTIERREZ LADINO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 80084195,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Noviembre de 2021 y se le ha
asignado el niimero de avaluador AVAL-80084195.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) RICHARD ALFONSO GUTIERREZ LADING se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcidn Régimen
16 Nov 2021 Régimen Académlco

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la esiructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcién Régimen
16 Nov 2021 Régimen Académico

Pagina—-l--de_.3
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Repgistro Ablerto de Avaluodores Cate 53 Ko TA- 1 O 203

AN
PN de Validacion: a5e509a3 hifps:/fwww.raa.org.co A bivel ity 01.8500 424 843

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién Regimen
16 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmusbles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Nov 2021 Régimen Acadéniico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Gomercio
Alcance

¢  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién Régimen
16 Nov 2021 Régimen Académico

Categorta 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafic emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales vy litigicsos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de Inscripcion Régimen
16 Nov 2021 Régimen Académico

Pagina 2 de 3
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Registro Abderto da Avaluadores Calls 55 o rcn.cufgr: 20

. lombin
Linast gratutd du alansion AN A,

PIN de Validacién; a5e509a3 hitps:/hwww.raa.org.co A IS

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccién: CALLE 94 # 72A - 92

Teléfono: 3002890703

Correo Electrénico: gerencia@geosigingenieria.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disclplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) RICHARD ALFONSO GUTIERREZ LADING, identificado{a} con Cédula de ciudadania No.
80084195.

El(ta) sefior{a) RICHARD ALFONSO GUTIERREZ LADINO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cucta de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo leclor con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cddigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:///www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia enire la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdodigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autarregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a5e509a3

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con [a informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

<%=, CONCEJO MUNICIPAL
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CODIGO: F:DTEIA:004

VERSION: 5
FECHA MOD: 03 de Diciembre de 2.021

PAGINA: 1de3

NOMBRE: CERTIFICACION USO DE SUELO

EL SUSCRITO PROFESIONAL UNIVERSITARIO DE LA SECR'ETARTA DE
PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE CURITI - SANTANDER.

HACE CONSTAR:

QUE REVISADOS LOS ARCHIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE CURITI — SANTANDER, EL CUAL FUE APROBADO POR LA
RESOLUCION No. 00001277 DEL 09 DE JUNIO DE 2003 EMANADA POR LA
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE SANTANDER (CAS), LA RESOLUCION No.
0000624 DEL 25 DE OCTUBRE DE 2007 POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA Y
COMPLEMENTA LA RESOLUCION No. 00001277 DEL 09 DE JUNIO DE 2003 EMANADA
POR LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE SANTANDER (CAS), EL CUAL
FUE ADOPTADO EN EL MUNICIPIO DE CURITI MEDIANTE DECRETO No. 060 DEL 05
DE SEPTIEMBRE DE 2008 Y REVISADO MEDIANTE PROYECTO DE ACUERDO No. 028
DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2015; AL PREDIO IDENTIFICADO CON NUMERO DE
MATRICULA INMOBILIARIA No. 319-87960 Y CODIGO CATASTRAL 000000070010000
(MAYOR EXTENSION), DENOMINADO LOTE 3-3, UBICADO EN LA VEREDA PALO
CORTADO DEL MUNICIPIO DE CURITI-SANTANDER, PROPIEDAD DEL SENOR
ANDRES SERRANO PRADA, IDENTIFICADO CON C.C 91.203.750 DE
BUCARAMANGA-SANTANDER, EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION (120has 1392m?)
SE ENCUENTRA ENMARCADO EN LA SIGUIENTE CATEGORIA DE USO DE SUELO:

USO DE SUELO PRINCIPAL EN SU MAYOR EXTENSION: AGROPECUARIA SEMI —
INTENSIVA O SEMI — MECANIZADA (AS).

SON AQUELLAS AREAS CON SUELOS DE MEDIANA CAPACIDAD AGROLOGICA
CARACTERIZADAS POR UN RELIEVE DE PLANO A MODERADAMENTE ONDULADO,
PROFUNDIDAD EFECTIVA DE SUPERFICIAL A MODERADAMENTE PROFUNDA, CON
SENSIBILIDAD A LA EROSION, PERO QUE PUEDEN PERMITIR UNA MECANIZACION
CONTROLADA O USO SEMI - INTENSIVO. ESTOS SUELOS PERMITEN EL
DESARROLLO DE CULTIVOS SEMILIMPIOS O ANUALES, QUE SON AQUELLOS CUYA
ACTIVIDAD REQUIEREN DE MAXIMO UN (1) LABOREO ANUAL:

Esta categoria se encuentra distribuida en todas las veredas que
se encueniran localizadas en vertiente del Rio Fonce. La
LOCALIZACION: localizacion de esta categoria por vereda se encuentra en el
mapa de Reglamentacion de Uso del Suelo Rural. Esta categoria
tiene una extension de 4145.7ha.

Agropecuario tradicional a semi- mecanizado y forestal. Se debe
USO PRINCIPAL: dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal
protector — productor,

uUsos Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras,
COMPATIBLES: establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o

cunicolas y vivienda del propietario.

usos Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria, recreacion general,
CONDICIONADOS: vias de comunicacién e infraestructura de servicios.

Usos urbanes y suburbanos, industriales y loteo con fines de

USO PROHIBIDOS: construccion de vivienda.

CALLE B # 8-65 TELEFONQ 7187245 FAX 7187245
Nit. 800099 489 - &
CODIGO POSTAL: 6382041
http:/Avww curiti-santander.gov.co; contactenos@euriti-santander.gov.co
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NOMBRE: CERTIFICACION USO DE SUELO

TAMBIEN PRESENTA DOS (2) USOS DE SUELO COMPLEMENTARIOS EN MENOR
EXTENSION:

1 - BOSQUE PROTECTOR (BP).

SON SUELOS QUE, POR SU APTITUD, VOCAGION, USO, DEGRADACION, FUNCION
ECOSISTEMICA O LEGALIDAD, DEBEN ESTAR CONSTITUIDAS Y PROTEGIDAS EN
BOSQUES, LOS CUALES SON PARTE INTEGRANTE Y SOPORTE DE LA
BIODIVERSIDAD BIOLOGICA, ETNICA Y DE OFERTA AMBIENTAL DONDE DEBE
GARANTIZARSE SU CONOCIMIENTO Y MANEJO DENTRO DE LOS PRINCIPIOS DE
SOSTENIBILIDAD Y QUE DEBEN SER CONSERVADAS PERMANENTEMENTE CON
BOSQUE NATURAL O ARTIFICIAL (ESPECIES NATIVAS), PARA PROTEGER ESTOS
MISMOS RECURSOS U OTROS NATURALES RENOVABLES.

Esta categoria se encuentra distribuida en todo el municipie sin
embargo coma mas sobresaliente se encuentra la vegetacion
. subxerofitica del Cafidn del Rio Chicamocha y la parte central y
LOCALIZACION: alta del municipio, en los nacimientos de las quebradas El Poleo,
Pefia Negra, El Cajén, por mencionar algunas. Para mas detalle
ver mapa de Reglamentacion de Uso del Suelo Rural. Esta
categoria tiene una exiensién de 5583.3ha.

USO PRINCIPAL: Prevalece el efecto protector.
usos recreacién contemplativa, rehabilitacion ecolégica e
COMPATIBLES: investigacion y establecimiento de coberturas protectoras,

en areas desprovistas de vegetacion nativa.

Infraesiructura basica para el establecimientc de usos
Usos compatibles, aprovechamiento de productos f{orestales
CONDICIONADOS: secundarios para cuya obtencion no se reguiera cortar arboles,
arbustos, o plantas en general. Localizacion de infraestructura
para acueductos (bocatomas).

Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria,
USO PROHIBIDOS: parcelaciones, loteo para fines de construcciér] de vivi.enda
campestre, suburbano y otras que causen deterioro ambiental
como la quema vy fala de vegetacion nativa, la pesca y la caza
para comercializacion.

2 - AGROFORESTAL PRODUCTOR.

SUELOS DE ACTIVIDAD FORESTAL PRODUCTORA (AFP). SON AQUELLAS AREAS
QUE DEBEN SER ORA (AFP). CONSERVADAS PERMANENTEMENTE CON BOSQUE
NATURAL O ARTIFICIAL PARA OBTENER PRODUCTOS FORESTALES PARA LA
COMERCIALIZACION Y CONSUMO. SU FINALIDAD ES LA PRODUCCION FORESTAL
DIRECTA O INDIRECTA. ES PRODUCCION DIRECTA CUANDO LA OBTENCION DE
PRODUCTOS IMPLICA LA DESAPARICION TEMPORAL DEL BOSQUE Y SU
POSTERIOR RECUPERACION; ES INDIRECTA CUANDO SE OBTIENEN LOS
PRODUCTOS SIN QUE DESAPAREZCA EL BOSQUE. DENTRO DE ESTA CATEGORIA
SE INCLUYEN TAMBIEN AREAS EN LAS QUE SE PUEDE EXTRAER LENA PARA
COMBUSTIBLE.

] Se encuentra en su mayeria localizada sobre la parte central del
LOCALIZACION: municipio. La localizaciébn de esta calegoria por vereda se
encuentra en el mapa de Reglamentacion de Uso del Suelo
Rural. Esta categoria tiene una extension de 2928ha.

CALLE 8 # 8-55 TELEFONO 7187246 FAX 7187245 T CONCEJO MUNICIPAL

Nit. 800 099 489 - & AN - TANDER
CODIGO POSTAL: 682041 SAN GIL - SAN
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NOMBRE: CERTIFICACION USO DE SUELO

USO PRINCIPAL: Plantacion, mantenimiento forestal y agrosilvicultura.
Usos Recreacidbn  contemplativa, rehabilitacién  ecoldégica e
COMFATIBLES: investigacidon de las especies forestales y de los recursos

naturales en general.

Actividades silvopastoriles, aprovechamiento de plantaciones

Usos forestales, mineria, parcelaciones para construccién de vivienda

CONDICIONADOS: campestre, infraestructura para el aprovechamiento forestal e
infraestructura basica para el establecimiento de wusos
compatibles.

Industriales diferente a la forestal, urbanizaciones o loteo para
USO PROHIBIDOS: construccion de vivienda en agrupacion y otros usos que causen
deterioro al suelo y al patrimonio ambiental, cultural e histdrico
del municipio.

El presente certificado tiene una vigencia de Un (1) afic Calendario.

Se expide en el Municipio de Curiti-Santander a solicitud del interesado, el dia Cuatro (04)
del mes de junio de 2.025.

jaan. Bodobear .@a@: Yéﬂ-g’d.}
1 Ambiznral

Ingenieco
%6 ‘LF. 68235-246207 STD
UNISAMNGII.

Ing. JUAN ESTEBAN RUIZ VANEGAS
P.U. Secretaria de Planeacian e Infraestructura de Curiti

s CONCEJO
F MUNICIPA,
gl SANGIL - spapyppn
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DESCRIPCION DE LINDEROS

LOTE 3 EL POLEC

Lindero 1: dél pito 01 conrcoordenadas Norte: 1220863.879r. y Este: 1118528.750m, hasta el
pufito 28 coi. coordenadas Norte1220421.166m vy Este 1119227.023m., en una -distancia «de:
986;8 mts..Con rumbo Sut-este con la finca El Morjéhal..

H . $

Lmdero 2 : del punto 28 con goordenadas Norte1220421.166m y E5t& 1119227.023m hastéd el
punto ISQA con coo:denadas Norte 1220580.441m. v Este 1118375.153m., en Una distancia .de-
1503720 mits.. con;rumbo Sur-oeste con el Lote 1. X

I.lmiero 3: del punto 159A con coordenadas Norte 1220580.441m. y Este 2118375.153m. hasta el

punto 01 cof, coordenadaslNorte. 1220363.879m. ¥ Este: 1118528,750m, en una distdncia de
437; 20 mts con, rumbo Nor-este colinda con predios de Incubadora Santander.

et

DESCRIPCION DE LINDEROS LOTE 3-1 FINCA EL POLEO

Lindero 1; deél punto 18 cori coordenadas Norte 1220581.477f.N. y Este'1118900:609m.E. hasta el
punto- 28 con coordenadas Norte 1220421.166m.N. y Este 1119237.023m.E, en una distancia de
414,90 mts. Con rumbo Sur-este, colinda por la cafiada con el predio El.Morichal.

ggerg 2: del punto 28 con caofdenadas Norte 1220421.166MN. v Este 1119227.023m.E, hasta el
punto 1-A con coordéenadas Norte 1220580.441m.N. y Este 1118375.153m.E, en una distancia de
258,95 mts. Conaumbo Sur-oeste, colinda con cerca al medio con el Lote 1,

Lindera 3: del punto 1-A con coordenadas Norte 1220208.942m.N 'y Este 1119078.644m.E, hasta
af punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.599m.N. y Este_‘lliS?S0.0DOm; E, en una. distancia
de 458,02 mts:, con rumbo Nor-veste, calinda con una cafiada conve] Ldte 3-2,

Lindero 4: del punto 2- A con coordenadas Norte 1220462.599m.N.y Este 1118750,000m.E, hasta
el punto 18 con.coordenadas. Norte 1220581.477m.N.y Este 1118900609m.E , en una distancia
de 205,25 mts. Con rumbo Nor-este, colinda con via de acceso con el Lote 3-3.
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DESCRIPCION.DE LINDEROS LOTE 3-2 FINCA EL POLEO

Lindero 1: del punto 2-Acon coordenadas Norte 1220462.599m. N.y Este 1118750.000m.E, hasta
el punto 1-A can coordenadas Norte 1220208.942m.N y Este 1119078.644m. E, en una distancia‘de
458,02 mts. Con rambo Sur-este, colinda con cafiada con el Lote 3-1.

Lindero 2! del punto 1-A-¢oncoordenadas Norte 1220208.942m.N y Este 1119078.644m.E, hasta
el punta 159-G con coordenadas Norte 1219951.198m.N y Este 1118927:490m.E, en;una distancia
de-300,20 mts. Con rumbo Sur-oeste, colinda con cerca al medio con el Lote 1,

Lindero 3: del punto 159-G con coordenadas Norte, 1219951,198m:N y Este 1118927.490m. E, t
hasta el punta 159-E ¢6n coordenadas Norte 1220220.045m.N y Este 17118562.533m.E, en una
distancia de 473,67 mts. Con rumbo Nor-oeste, colinda con cerca al.medio con el Lote 1,

Lindero 4: del punto 158-E con coordenadas Norte 1220220.045m.N y Este 1118562.533m.E hasta
el punto 2-A con coordenadas: Norte 1220462.599m.N. y Este 1118750.000m.E. en una distancia
de 364,63 mts., con rumbo ﬁ-l_qr—este, colinda con cerca al medio con el Lote 3-3.

DESCRIPCION DE LINDEROS LOTE 3-3 FINCA EL POLEC

Linderg 1: del punto 0% con coordenadas Norte: 1220863.879m. y Este: 1118528,750m. hasta el
punto 18 con.coofdenadas Norte 1220581.477m.N. y Este 1118900.609m.E., en una distancia de
571,92 mts. Con rumbo Sur-éste , colinda con cafiadacon el predio El Morichal.

Lindero 2: del punto 18 con-coordenadas Norte 1220581.477m.N. y Este 1118900.609m.E. hasta el
punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.599m.N. v Este 1118750.000m.E . en una distancia de
205,25 mts. Con rumbo Sur-geste, colinda con cerca al medio con el Lote 3-1.

Lindero 3: del punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.559m.N. y Este 1118750.000m.E hasta
el punto 159-E con coordenadas Norte 1220220.045m.N y Este 1118562.533m.E, en una distancia
de 364,63 mts. Con rumbo Sur-oeste , colinda con cerca al medio con el Lote 3-2.

Lindero 4: del punto 159-E con coordenadas Norte 1220220.045m.N y Este 1118562.533m.E, ]
hasta el punto 159-A con coordenadas Norte 1220580.441m.N y Este 1118375.153m.E, en una i
distancia de 470,35 mts. Con rumbo Nor-oeste, colinda con cerca @l medio con el Lote 1,

Lindero 5: del punto 159-A con coordenadas Norte 1220580.441m.N y Este 1118375.153m.E hasta
el punto 01 con coordenadas Norte: 1220863.879m. y Este: 1118528.750m, en una distancia de
437.20 mts , con rumbo Nor-este , colinda con cerca al medio con Incubadora Santandef.
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¥ Goblermo de -
¢ Colembia teaclsl

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1089 (AGOSTO
18) Directiva presidenclal No 02 del 2008, Ley 982 de 2305 {Antitramites), articula &, pardgrafo 3.

CERTIFICADO No.: 8179-179467-33923-0
FECHA: 17 /diciembre/2025

ELINSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI cerfifica que: ANDRES SERRANO PRADA identificado(a) con CEDULA DE GIUDADANIA
No. 81203750 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguisntes predios:

PREDIO No.:1
[NFORMACION FISICA INFORMACION ECONGMICA
EPARTAMENTO:68-SANTANDER AVALUO:§ 2,923,000
MUNICIPIO:229-CURITI
NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0007-0032-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:
IRECCION:LO 3-2
ATRICULA:319-87959 .
AREA TERRENO:12 Ha 9412.00m?
AREA CONSTRUIDA:0.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PRGPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 ANDRES SERRANO PRADA | CEDULA DE CIUDADANIA 91203750
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

PREDIO No.:2
[NFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:68-SANTANDER IAVALUO:§ 17,501,000
MUNIGIPIO:229-CURITI

UMERO PREDIAL:00-00-00-00-0007-0033-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:

AREA TERRENO: 14 Ha B980.57m?
AREA CONSTRUIDA:0.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TiPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 ANDRES SERRANOC PRADA CEDULA DE CIUDADANIA 91203750
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para AL INTERESADO,

%w %0, CONCEJO MUNICIPAL
A1 SAN GIL - SANTANDER

Marfa AteJandra Ferrelra Hemaaifér
Jete Ofidna de Reladén con el Ciudadany -

NOTA: SECRETARIA GENERAL

La presente informacidn no sirve como prueba para establecer actos constitutives de posesidn,

Da conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 ds 2020, Inscripcidn o incorporacién catastral, La informacion catastral resuliado de los procesos de formacién, actualizacldn o
conservacion se inscribirg o incomporard en la base catastral con la fecha del acto administrative que lo ordena,

ina 1 de 2

Carmem 30 N, 48 -51, Bogetd D.C., Colombia {+57) 601 £53 1888 WKW, igac, gov.co
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ESTUDIO DE TiTULOS z
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22 de julio de 2025

.
Ay

LOTE 3-2

-INMUEB

N° LOTE: 01 | N°LOCAL: 00 | SUELO: Rural
Folio de Codigo catastral
Matricula 319-87959 (mayor 6822900000000000700010000
Inmobiliaria . extensién) 00000
Circulo
Registral 319~ SAN GIL Direccidn LOTE 3-2
Departament SANTANDER /
o/ Municipio CURIT Vereda PALO CORTADO
Estado del
folio ACTIVO Codigo catastral No registra.
N°® de N° salvedades
anotaciones 3 en el certificado No registra.
del folio del folio de M.1
Fecha de Fec,h a'z’de
apertura del 06-10-2023 expedicion del 31-03-2025
folio de M1 certificacdo del
folio de M.1

Validar la titularidad de la propiedad sobre el inmueble objeto de estudio, e identificar la existencia de
gravamenes o limitaciones de orden juridico que puedan impedir el perfeccionamiento de un acto traslaticio
de dominio.

inmobiliaria del inmueble.

Area y linderos consignados en el certificado de

. _ur

tradicion y libertad del folio de matricula

\

e e T
INDEROS DEL INMUE
“LOTE 3-2 CON AREA DE 12 HAS 9412 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.1539 DE FECHA 08-08-2023 EN
NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE
2012} --- ¥ SUS LINDEROS SON, POR EL NORTE DEL PUNTO 2-A CON
COORDENADAS NORTE 1220462.598M. Y ESTE 1118750.000M, HASTA EL
PUNTC 1-A CON COORDENADAS NORTE 1220208.942M. Y ESTE
1119078.644M., EN UNA DISTANCIA DE 458,02 MTS, CON CAQADA CON EL
LOTE 3-1. POR EL ORIENTE DEL PUNTO 1-A CON COORDENADAS NORTE
1220208.942M. Y ESTE 1119078.644M., HASTA EL PUNTO 159-G CON
COORDENADAS NORTE 1219951.198M. Y ESTE 1118927.490M., EN UNA
DISTANCIA DE 300,20 MTS. CON CERCA AL MEDIO CON EL LOTE 1. POR EL SUR
DEL PUNTO 159-G CON COORDENADAS NORTE 1219951.198M. Y ESTE
1118927.490M., HASTA EL PUNTO 159-E CON COORDENADAS NORTE
1220220.045M. Y ESTE 1118562.533M., EN UNA DISTANCIA DE 473,67 MTS.
CON CERCA AL MEDIO CON EL LOTE 1. POR EL OCCIDENTE DEL PUNTO 159-E
CON COORDENADAS NORTE 1220220.045 M. Y ESTE 1118562.533M. HASTAEL
PUNTO 2-A CON COORDENADAS NORTE 1220462.599 M. Y ESTE
1118750.000M., EN PARTE CON 355.39 MTS. CON CERCA Al MEDIO CON EL
LOTE 3-3 Y OTRA PARTE EN UNA DISTANC!A DE 81.91 MT5S CON VIA INTERNA
BE ACCESO EXISTENTE, PARA UN TOTAL DE 437,30 MTS."

adquisicion,

Area y linderos consignados en el titulo de

“LOTE 3-2 Lote de terreno, que se encuentra ubicado en la vereda PALD
CORTADO de la jurisdiccién municipal de Curiti-Santander, con un drea de

1
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. superficle de 12HAS 9.412 MTS2, y estd determinado por los sigulentes
linderos:

El acceso al Lote 3-2 se hace por el punto 2-A mediante via de acceso veredal
que se une con la via destapada que de Curiti comunica a Pitiguao.

Par el Norte: del punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.599m., ¥ Este
1118750.000m, hasta el punto 1-A con coordenadas Norte 1220208.942m. y
Este 1115078.644m., en una distancia de 458.02 mts. Con cafiada con el Lote
.3-1,

Por el Oriente: del punto 1-A con coordenadas Norte 1220208.942m. y Este
1119078.644m., hasta el punto 159-G con coordenadas Norte 1219951.198m.
'y Este 1118927.430m., en una distancla de 300,20 mts. Con cerca al medio con
el lote 1.

Por el Sur: del punto 159-G con coordenadas Norte 1219951.198m. y Este
1118927.490m., hasta el punto 159-E con coardenadas Norte 1220220.045m,
y Este 1118562.533m., en una distancia de 473,67 mts. Con cerca a} medio con
ellLote 1.

Por el Occidente: del punto 159-E con coordenadas Norte 1220220.045m. v
Este 1118562.533m. hasta el , punto  2-A con coordenadas Norte
1220462.59%1‘11.— y Este 1118750.000m. en una distancia de 364.63 mts., con
cerca al medio canel Lote 3-3.
-ACCESIBILIDAD: Se.l2 garantiza la accestbilidad mediante via de accese veredal
que une con [a via destapada que de Curiti comunica a Pitiguao via carreteable
perteneciente a la jurisdiccion de la vereda Palo Cortado. dicha via se encuentra
catalogada como nacional o primaria y se encuentra dentro de la base de datos
del inventarlo vial municipal.”

AREA TOTAL POR ADQUIRIR. 12 HAS 9.412 M2

> ‘\
Propietario ) ANDRES SERRANO PRADA Cc.C. 917203.750
Antecedentes SIN ANTECEDENTES PENALES O LAFT.
Porcentaje de
Modo de adquisicién DIVISION MATERIAL o 100%
” la propiedad ~
Numero documento soporte ESCRITURA 1539 Fecha 08-08-2023
Origen del documento NOTARIA SEGUNDA Municipio SAN GIL
Fecha de
No. de la anotacién 2 registro de la 03-10-2023
anotacién
dificaci | Anotacidn 03. Aclaracidn de la escritura phblica nimero 1539 del 08-08-2023,
Aclaraciones o mod |ca.c'|ones 2 Notaria Segunda de San Gil, en cuanto al acceso de los predios que nacen producto®
titulo de adquisicién o,
de [a subdivisién.

con la matricula No. 319-84274, adquirida por el sefior Andrés Serrano Prada mediante escritura pablica No, 1539 del 8 de agosto de 2023,
otorgada en la Notaria Segunda de San Gil e inscrita el 3 de octubre de 2023, segtin anotacion No. 2. Dicha escritura fue objeto de aclaracion
mediante la escritura No. 1879 del 20 de septiembre de 2023, registrada el mismo dia de la escritura anterior, conferme a la anotacién No. 3,
precisando aspectos relacionados con el acceso a los predios resultantes de la subdivisién, El predio en mayor extensién fue adquirido por
permuta por el mismo titular a Armando Sarmiento Mantilla, segtin escritura publica No. 3428 del 19 de diciembre de 2018, registrada el 21 de
diciembre de 2018 en la matricula No. 319-65769, quien a sit vez lo habfa adquirido mediante adjudicacién por llquidacidn de la comunidad con
Constantino Galvis Ferreira, segdn escritura piblica No. 521 del 19 de marzo de 2015, registrada el 7 de abril de 2015, con posterior division
material dentro del mismo titulo. Finalmente, los comuneros mencionados adquirieron el predio por compraventa a Constantino Galvis Padilla,
conforme a la escritura publica No. 1311 del 1 de julio de 1994, registrada ese mismo dfa bajo la matricula No. 319-28244, constituyéndose

ademas una servidumbre de trinsito activa mediante dicha escritura No. 521 de 2015, segtin consta en la anotacién No. 1. —
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ND
item Anotacién Descripcion Intervinientes
vigente
Limitacidn al dominio 0 Servidumbre de transito activa A: SARMIENTO MANTILLA ARMANDO
DE: GALVIS FERREIRA CONSTANTINO
Gravamen No registra No registra 2E:
+ . . DE:
Medida cautelar No registra No registra. A
N . . DE:
Condicidn resolutoria No registra No registra. A
T . DE:
Falsa tradicion No registra No registra, A
Patrimonio cultural
* Patrimonio Arqueoldgico,
Patrimonio Cultural de la | No registra No registra, DE:
. A:
Nacidn de Naturaleza
Material e Inmaterial

s

1. Certificado de tradicién y libertad del folio de matricula inmobiliaria nimero 319-87959, generado con el Pin No:

2503314372111357060 de| 31/03/2025.

Consulta VUR del folio con niimero de matricula inmobiliaria 319-87959 del 22/07/2025.

Escritura 0521 del 19-03-2015 Notarfa Segunda de San Gil.

Escritura 3428 del 19-12-2018 Notaria Primera de $an Gil.

Escritura 1757 del 25-05-2022 Notarfa Primera de San Gil.

Escritura 1539 del 08-08-2023 Notaria Segunda de San Gil.

Escritura 1879 del 20-09-2023 Notaria Segunda de San Gil.

Reporte de Risk, Compliance & Sarlaft de ANDRES SERRANO PRADA del 24/06/2025.

Reporte de Boletin de Deudores Morosos del Estado de f\ng::és Sgurra_no“ Pada ! 24/06&025.

CIONES V.CONCLUSION. -+

1. Se deja constancia que el drea consignada en el folio de matricula inmobiliaria coincide con el titulo
de adquisicién del predio objeto de estudio.

2. El folio de matricula inmobiliaria se encuentra activo y refleja una tradicién clara y verificable, sin
inconsistencias en los actos de transferencia de dominio registrados, ni medidas cautelares.

3. Eltitular del derecho real de dominio no refleja reporte en listas de riesgo oficiales, no oficiales, de
lavado de activos y reputacionales de tipo internacional y nacional, e igualmente, carece de
antecedentes penales.

4. El titular del derecho real de dominio cuenta con antecedentes civiles y laborales sobre procesos
judiciales en donde es e hizo parte.

5. Se deja constancia que el titular del derecho real de dominio estd inscrito en el Boletin de Deudores
Morosos del Estado — BDME que publica la Contaduria General de la Nacién. Sin embargo, la
Sentencia C-1083 del 24 de octubre de 2005 de la Corte Constitucional declaré inexequibles los
incisos 2y 4 del pardgrafo tercero del articulo 2° de la Ley 901 de 2004, dejando asi de tener vigencia
la inhabilidad para contratar con el Estado de las personas naturales o juridicas que aparezcan
reportadas en el Boletin de Deudores Morosos del Estado.
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Conclusién: Luego del estudio realizado se determina que su resultado es VIABLE CONDICIONADO, a la

verificacion del pago del impuesto predial.

CPS-251-2025,

*

Elaboré: CAMILO ARGUELLO
CPS-251-2025.

Revis6: DIANA ROJAS PORRAS
Secretaria Juridica y de Contratacién
Municipio de San Gil.
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LOTE 3-3

de dominio.

| N LOCAL: 00 SUELO: Rural
Folio de Codigo catastral
Matricula 319-87960 (mayor 6822900000000000700010000
Inmobiliaria extension) 00000
Circulo
Registral 315 - SAN GIL Direccidn LOTE 3-3
Departament SANTANDER /
o/ Municipio CURIT Vereda PALO CORTADO
Estado del
folio ACTIVO Caodigo catastral No registra.
N° de N° salvedades
anotaciones 3 en el certificado No registra.
del folio del folio de M.|
Fecha de ’ Fec‘h ?,de
apertura del 06-10-2023 expedicién del 31-03-2025
folio de M.I certificado del ¢
folio de M.!

Validar la titularidad de la propiedad sobre el inmueble objeto de estudio, e identificar la existencia de
gravamenes o limitaciones de orden juridico que puedan impedir el perfeccionamiento de un acto traslaticio

Area y linderos consignados en e! certificado de
tradicion y libertad del folio de matricula
inmobiliaria del inmueble.

“CON AREA DE 14 HAS 8980, 57 MZ CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.1539 DE FECHA 08-08-2023 EN
NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL (ARTICULO 8 PARAGRAFQ 1 DE LA LEY 1579 DE
2012) -- Y SUS LINDEROS SON, POR EL NORTE DEL PUNTO Q1 CON
COORDENADAS NORTE: 1220863.879M. Y ESTE: 1118528.750M. HASTA EL
PUNTO 18 CON COORDENADAS NORTE 1220581.477M. Y ESTE
1118900.609M., EN UNA DISTANCIA DE 571,92 MTS, CON CAQADA CON EL
PREDIO EL MORICHAL. POR EL ORIENTE DEL PUNTO 18 CON COORDENADAS
NORTE 1220581.477M. Y ESTE 1118900.609M. HASTA EL PUNTO 2-A CON
COORDENADAS NORTE 1220462.59SM. Y ESTE 1118750.000M. EN UNA
DISTANCIA DE 205,25 MTS. CON VMA INTERNA DE ACCESO EXISTENTE. DEL
PUNTO 2-A CON COORDENADAS NORTE 1220462.599M. Y ESTE
1118750.000M. HASTA EL PUNTO 159-E CON COORDENADAS NORTE
1220220.045M. Y ESTE 1118562.533M.,, EN PARTE ERFUNA DISTANCIA DE 81.91
MTS. CON VMA INTERNA DE ACCESO EXISTENTE Y EN 355.39 MTS. CON CERCA
AL MEDIO CON EL LOTE 3-2, PARA UN TOTAL DE 437,3¢ MTS. POR EL SUR DEL
PUNTO 159-E CON COORDENADAS NORTE 1220220.045M. Y ESTE
1118562.533M., HASTA EL PUNTO 159-A CON COORDENADAS NORTE
1220580.441M. Y ESTE 1118375.153M., EN UNA DISTANCIA DE 470,39 MTS.
CON CERCA AL MEDIQ CON EL LOTE 1.'POR EL OCCIDENTE DEL PUNTO 159-A
CON COORDENADAS NORTE 1220580.441M. Y ESTE 1118375.153M. HASTA EL
PUNTO 901 CON COORDENADAS NORTE: 1220863.879M. Y ESTE:

1
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1118528.750M, EN UNA DISTANCIA DE 437,20 MTS, CON CERCA AL MEDIO
CON INCUBADORA SANTANDER"

“LOTE 3-3 Lote de terreno, que se encuentra ubicado en la vereda PALO
CORTADO de la jurisdiccion municipal de Curiti-Santander, con un &drea de
superficie de 14HAS 2.980,57 MTS2, y esti determinado por los siguientes
linderos:

El acceso al Lote 3-3 se hace por el punto 18 al 2-A mediante via de accsso
veredal que se une con la via destapada que de Curiti comunica a Pitiguao.
Por el Nerte: del punto 01 con coordenadas Norte; 1220863.879m. y Este:
1118528.750m. hasta el punto 18 con cocrdenadas Norte 1220581.477m. ¥
Este: 1118900.609m., en una distancla de 571,92 mts. con cafiada con &l predio
El Morichal.

Por el Oriente: del punto 18 can coordenadas Norte 1220581.477m. y Este
1118900.609m. hasta el punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.599m, y
Este 1118750.000m. en una distancia de 203,25 mts. Con cerca al medio con el

. Lote 3-1.
Area y linderos consignados en el titulo de | Del punto 2-A con coordenadas Norte 1220462.599m. y Este 1118750.000m.
adquisicién, hasta el punto 159-E con coordenadas Norte 1220220.045m. y Este
1118562.533m., en una distancia da 364,63 mts. Con cerca al medio con el Lote
- 3-2.

Por el Sur: del punto 159-F con coardenadas Norte 1220220.045m. y Este
1118562.533m., hasta el punto 159-A con coordenadas Norte 1220580.441m.
y Este 1118375,153m., en una distancia de 470,39 mts. Con cerca al medio con
el lote 1.

Por el Occidente: del punto 159-A con coordenadas Norte 1220580.441m. ¥
Este 1118375.153m. hasta el punto 01 con coordenadas Norte: 1220863.879m.
y Este: 1118528.750m, en una distancla de 437,20 mts, con cerca al medio con
Incubadora Santander.

ACCESIBILIDAD: Se le garantiza la accesibilidad mediante via de acceso veredal
que une con la via destapada que de Curitf comunica a Pitiguao via carreteable
perteneciente a la jurisdiccién de la vereda Palo Cortado. dicha via se encuentra
catalogada como nacional o primaria Y se encuentra dentro de la base de datos
del inventario vial municipal.”

AREA TOTAL POR ADQUIRIR.

14HAS 8.980,57 M2

Propietario ANDRES SERRANO PRADA c.C. 91°203.750
Antecedentes SIN ANTECEDENTES PENALES O LAFT.
Porcentaje de
isicid 100%
Modo de adquisicién DIVISION MATERIAL la propiedad
Nimero documento soporte ESCRITURA 1539 Fecha 08-08-2023
Origen del docurmento NOTARIA SEGUNDA Municipio SAN GIL
Fecha de
No. de Ia anotacién 2 registro de la 03-10-2023
anotacion

Anotacion 03. Aclaracién de la escritura pitblica nimero 1539 del 08-08-2023,

Aclaraciones o modificaciones al Notaria Segunda de San Gil, en cuanto al acceso de los predios que nacen producto

titulo de adquisicion

de [a subdivisién.

o
extensidn identificado

o e i & LR Gy kb s At i et
x-;:Zi mmubl identificado con la matricula inmobiltaria No. 319-879
con la matricula No. 319-84274, adquirida por el sefior Andrés Serrano Prada mediante escritura piblica No. 1539 del 8 de agosto de 20.2'3,
otorgada en la Notaria Segunda de San Gil e inscrita el 3 de octubre de 2023, segtin fanotacién h{o. 2. chha! escritura fue objeto de a;;la:lcman
mediante [a escritura No. 1879 del 20 de septiembre de 2023, registrada el mismo dia de la escrltura- anterior, conforme a la anotac .r.1d 0.3,
precisando aspectos relacionados con el acceso a los predios resultantes de la subdivisidn. El predio en mayor extensién fue.e adr:ju:nl glp:r
permuta por el mismo titular a Armando Sarmlento Mantilla, segin escritura piblica No. 3428 d.el 1-9 de'diclem!)re.de ??18, registra a-; 2 e
diciembre de 2018 en la matricula No. 319-65768, quien a su vez lo habia adquirido mediante adjudicacién pot liquidacién de la comunida c?n
Constantino Galvis Ferreira, segtin escritura ptiblica No. 521 del 19 de marzo de 2015, registrada el 7 de abril de 2015, con posterior div:llon
material dentro del mismo titulo. Finalmente, los comuneros mencionados adquirieron el predio por compraventa a Constantino Galvis Padilla,
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a No. 319-28244, constituyéndose
notaclén No. 1.

conforme a la escritura plblica No. 1311 del 1 de julio de 1994, registrada ese mismo dia bajo la matricul
ademds una servidumbre de transito activa mediante dicha escritura No, 521 de 2015, segdnconstaenlaa

PR e D s

. .j{%"’CUNCEjUMHN}Cm_" "

- : ' M;z* ‘ Trie 7
ESTADOJURIDICO DELINMUEBLE. = .
NO
ftem Anotacién Descripcién Intervinientes
vigente
Limitacién al dominio 01 Servidumbre de transito activa Az SARMIENTO MANTILLA ARMANDO
DE: GALVIS FERREIRA CONSTANTINO
Gravamen No registra No registra :E:
. DE:
Medida cautelar No registra No registra. A
. X 5 B DE:
Condicidn resolutoria No registra No registra. A
: . DE:
Falsa tradicién No registra No registra. A
Patrimonio cultural
* Patrimonio Arqueoldgico,
Patrimonio Cultural de fa | No registra No registra. . 25
Nacidn de Naoturaleza )
J Material e Inmaterial

1. -Certificado de tradicién y libertad del folio de matricula inmobiliaria ndimero 319
2503313566111357059 del 31/03/2025.

-87960, generado con el Pin No:

2. Consulta VUR del folio con ntimero de matricula inmobiliaria 319-87960 del 22/07/2025.

3. Escritura 0521 del 19-03-2015 Notarfa Segunda de San Gil.

4. Escritura 3428 del 19-12-2018 Notaria Primera de San Gil.

5. Escritura 1757 del 25-05-2022 Notaria Primera de San Gil.

6. Escritura 1539 del 08-08-2023 Notarfa Segunda de San Gil.

7. Escritura 1879 del 20-09-2023 Notarfa Segunda de San Gil.

8. Reporte de Risk, Compliance & Sarifaft de ANDRES SERRANO PRADA del 24/06/2025.

9. Reporte de Boletin de Deudores Morosos del Estadko de Andrés Ser{apo Prada del /0/2025
e . OBSERVACIONE Sl

et T i R =
1. Se deja constancia que el drea consignada en el folio de matricula inmobiliaria coincide con el titulo

de adquisicién del predio objeto de estudio.

2. El folio de matricula inmobiliaria se encuentra activo y refleja una tradicion clara y verificable, sin
inconsistencias en los actos de transferencia de dominio registrados, ni medidas cautelares.

3. Eltitular del derecho real de dominio no refleja reporte en listas de riesgo oficiales, no oficiales, de
lavado de activos y reputacionales de tipo internacional y nacional, e igualmente, carece de
antecedentes penales.

4. Fl titular del derecho real de dominio cuenta con antecedentes civiles y laborales sobre procesos
judiciales en donde es, e hizo parte.

5. Se deja constancia que el titular del derecho real de dominio esta inscrito en eI_ 1’30Iet.fn de Deudores
Morosos del Estado — BDME que publica la Contaduria General de la Nacion. .Sln emb.argo, la
Sentencia C-1083 del 24 de octubre de 2005 de la Corte Constitucional declart:a mexeqmb.les 1(?5
incisos 2 y 4 del paragrafo tercero del articulo 2° de la Ley 901 de 2004, dejando asi de tener vigencia
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la inhabilidad para contratar con el Estado de las personas naturales o juridicas que aparezcan
reportadas en el Boletin de Deudores Morosos del Estado.

Conclusién: Luego del estudio realizado se determina que su resultado es VIABLE CONDICIONADOQ, a la
verificacion del pago del impuesto predial.

CP5-251-2025,

Elaboré: CAMILO ARGIELLO
CPs-251-2025,

Revisé: DIANA RQJAS PORRAS
Secretaria Juridica y de Contratacién

Municipio de San Gil.
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